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Org.nr: 556646-4623

.Aj:s-re_d'ovisning f6r rakens kaps:ﬁret. 2022

Styrelsen och verkstillande direktdren f6r WACRAB AB far hirmed
avge arstedovisning {6r rikenskapsaret 2022-01-01 -- 2022-12-31.

Innehall

Forvaltningsberittelse
Resultatrdkning
Balansrikning

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, 1 tusental kronor (tkr).

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed

att en med denna avskrift likalydande resultat-
och balansrakning faststallts pa ordinarie bolags-
stamma 2023-05-79.

Stamman beslot tillika godkéanna styrelsens for-
slag till disposition betrédffande bolagets vinst
enligt faststalld balansrakning

Stockholm 2023-96-29
T/ ol @ intet)
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Org.nr: 556646-4623

Arsredovisning for 2022

Forvaltningsberittelse

Agatfschallanden

Agare till bolaget, som har sitt sédte 1 Umea kommun, 4r Lillemor W
Information om verksamheten
Bolaget bedrver fastighetsf6rvalining. Tva av bolagets fastigheter dr beldgna centralt 1 Stockholm

och en dr beligen fastighet centralt i Umea.

'?R-e sultat OCh (] tallmng

2022 2021 2020 2019 2018

Hyresintikter 14493 14273 14100 13677
Resultat efter finansiella poster 4 579 6491 5027 5192 4 797
Balansomslutning 111711 114 270 114992 106 789 105 340
Soliditet 38,6% 34.6% 37,3% 36,5% 29,0%

balansomslutnirigen.

Reparationskostnader
Under rikenskapsaret har bolagets fastigheter reparerats och byggts om {6r 2 447 thr (f.4. 2 842 thy).

Specifikation av férindring 1 eget kapital

Balanserat Arets

Akuielapital resultat resultat Summa

Ingiende eget kapital 100 28197 4251 32 548
O

Arets resultat B 2463 2463

Vinstdisposition 4 251 -4 251

Utgaende eget kapital 160 32 448 2 463 35 011

Forslag till vinstdisposition
OtyT

balanseras 1 ny rikning.

elsen toreslar at till fortogande staende vinstmedel, 34 911 thr, varav drets vinst, 2 463 th,

T~




Resultatrakningar

2022-01-01-  2021-01-01-
Not 2022-12-31  2021-12-31

Hyresintakter C 14493 14273

Fastghetskostnader : . - -5318

Driftsnetto 7631 8 955

£

I_ _
N
0
B
[~

Avskrivningar 21765 -1425
Resultat efter avskrivningar 5 866 7 530

Central administration och marknads{&ring -105 -116

Rorelseresultat 5760 7 3,1-{

Rinteintikter och liknande resultatposter 17 &
Rintekostnader och liknande resultatposter - -1198 -928
Resultat efter finansiella poster 4579 649

Bokslutsdispositioner 4

Upplosning av periodiseringstond 310 1082
Avsittning till periodiseringsfond -1 100 -2 050
Farindring av 6veravsknvningar -674 -145

Resultat fore skatt 3115 53718

Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt 50 151
Alctuell skatt -702 -1 278

Arets resultat 2 463 4 251
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Org.nr: 556 646-4623
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Anliggningstillgingar
Matetiella anliggningstillgangar

Forvaliningstastueheter
Pagaende nyanliggningar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangat

Summa tillgangar

Not

2022-12-3 |

©2021-12-31

93 462
900
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17 007

19 421

17 349

111711

19919

114 270
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Org; nr: 556646-4623

Balansrikningar

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Buridet eget kapitul
Algtiekapital (1 000 aktier)

Fritt eget kapitul
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittning for uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut.
Skulder uill akeedgare

Ovriga langfristiga skulder

Kﬂftfllstlgﬂ Slﬂllde r
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och {8 rutbetalda intikter

Summa eget kapital och skuldet

2022-12-31

100
1100

32 448

34911

35 011
10 403
15 448

2119
36 370

8 068

2021 -12-31 _

10 124
36 046
6 341

46 557

1147
2613

111 711

4293

52512

121
316
514
2320
4773

114 270
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Noter

Not 1

REd{jV.-lﬁfS'ﬂ:IﬂgS-— och va rd-erm-gsprme1:p.e.1'-

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokférings-

nimndens allminna rid BENAR 2012:1 (K:’?)S”imthg”i fbeb_pp- redovisas 1 tusental kronor

om inte annat anges.

f*'lstsmﬂts t'll ett belopp som motsvarar fvertagna laﬂeskulder och upps l«:Juten slmtteslmld

vid gavoullfillet. Linjir avsknvningsprincip med komponentansats tllimpas med antagande

om f{}l ande eknomusk livslangd:

Mark

Markanligening 20 ar
Byggnad  Stomme 100ar

Yttertak 40 ar
Fasad 25/40 ar
Fonster 50 ar
Ventlation <. ¥
Badrum 40 ar
Stammar el/vvs 50 ar
Ligenhet/lokal ytskila 20 &r
Hissar 40 ar

Hyresgistanpassn 8 85
Byggnadsinventarier 5710 8¢

[nventarier 5/10 ar

Upps kJ uten Sl{fltt redowsqs enhﬂt bleans mlmmcsmetoden dar uppsk utna skatteskulder och

3 skillnaden mellan

b@kf orda och slial:te m'“lSSLgﬂ mrden pa qutlﬂheter slﬁatte massiga undemlx@tt eller liknande).

Virdering av uppskjuten skatt sker till skattesats skulden f6rviintas bli reglerad il

Gyriga f@:rdnngm,; le-ve mn'l:c:)rrs:slmlder'mh. lnnes U -de.r,; Instmmente n r.edo visas 1 'bar ans-
rikningen ndr bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmassiga villkor.

Finansiella ullﬂ'mfmr tas bort fran balans mlmmﬁren nir ritten att erhalla kassafléden fran

instrumentet har [6pt ut eller 6verforts och b-@lag@t har Gverfort 1 stort sett alla nsker

och férmaner som 4r f6rknippade med Aganderitten.



Not 3

Not 3

Org.nr: 556646-4623

mer dn 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstilleangar.
Fordningar tas upp till det belopp som [&rviintas bli inbetalt efter avdrag [6r individuellt

beddmda osdkra fordringar.

Laneskulder redovisas ull anskaffningsvirde och som langfristga skulder. I not ull posten

redotvsas k@ﬁfﬂStlU del i form av uppULﬁ: om nasta ars avmhde amorteringar.

Leverantssskulder redovisas till anskaffningsviirde.
Samtliga belopp redovisas 1 tusental kronor ominte annat anges.

Not2  Fastighetskostnader
Driftskostnader
Reparationer och underhall
Fastighetsskatt

Fstvaltningsfasticheter
Mark
[ngaende och utgaende anskaffningsvirde

Markanlid ﬁ'ﬂ*mngﬁr

[ngaende och utgaende anskattningsvarde

[ngaende och utgaende ackumulerade avskrivningar

Planenligt virde

Byggnader
Ingaende anskaffningsvirde

Eoaall

75 599
500

2021

2 444

-2 842

- -1333
26 620

- 2021-12-31

"
46

73 599

N R X

Utgaende anskalfningsvirde

Ingaende planenliga avskrivningar
Avrets avs l{nvnmmr enhcrt pl:m

76 099

-27 366
<1 232

75 599

-26 146

-1 220

Utgaende p menhga avs lmvnmmr

Planenligt virde

Bywﬂ*nadsmvenﬂrler
Ingaende anskatfningsvirde
Omklassif iceringar

Arets anskaffningar

Utgaende anskaffningsviirde

Ingdende planenliga avskrivningar
Arets avskrivningar

Uteae snde planenliga avskrvningar
Planenligt virde
Férvaltningsfastigheter, fortsittning
Bokférda viitden

Mark

28598
47 501

-1 769
=33

- -2302
4189

7022 12-31

48 233

1 692

1595

2021-12-31

3287

-1 564

_763

- 1 769'
1518

41772

41772
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o Byegnadsinventarier 4 189 1518
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&~ Skattemiissigt viirde 18 473 16 250

Fastighetsf6rteckning per 2022-12-31

Uthyrbar yta (m’)
Fastighetsbeteckning bostider ~ lokaler  virdedr = virde 2021
Nilsergalen 8, Stockholm T 124t 539 195 6680
Osterbotten 10, Stockholm : 2989 1963 96 000
Tangen 12, Umea _ ’ 3068 1958 19 200

Byeonads-/  Taxenngs-

Not4 Pagaende nyanlaggningat

I 2021-12-31

[ngdende anskaffningsvirde 2
Omldassificeringar K
Arets anskaffningar 900 2 828
Utgdende anskaffningsvirde 900 o 2 gg_g

Not5 Obeskattade resetver
2022-12-31  2021-12-31
'Pe-ritjdiserhigsifdﬂd tax-17 B e “3_1-6-
Periodiseringstond tax-18 1 466 1 466
Perodiseringstond tax-19 1250 1250
Pe ﬁé’diseﬁhgsfo nd tax-20 1620 1620
Pertodiseringstond tax-21 1 545 1 545
Periodiseringsfond tax-22 2 050 2 050
Periodiseringsfond tax-23 1100
Ack avskrivning utéver plan 1372 698
Boldrt varde ' 10 46_5 8939

Uppslkjuten skatt 1 obeskattade reserver uppear till 2 143 1913

Not 6 Avsittning {61 uppskjuten skatt

Uppskjuten skatteskuld bestar av skatt hinforlig till:
- skillnaden mellan bokfrt virde
och skattemiissigt virde pa fasticheter 15 448 15 498




)

Lt
LI
()
ey
P
Wt
5y
Cry
fﬁﬁl'

'ﬁfylf

\CRAB AB

Org.nr: 556646-4623

Not7

Not 8

Not 9

Langfristiga skulder
Skuld

mom 1 ar

21:111 4 ar

2 144
36 370
8068

Skulder till kreditinstinut '
Skulder till alsiedigare?
Ovriga langfristiga skulder’

2 144

46 582

2144

Forfaller till villkorsdndring

5 ar/ senare

0

' Avtalade amorteringar under 2022 uppgar till ca 121 thr och redovisas som kortfristig skuld.

Stiillda siikerheter och eventualférpliktelset

Stillda sikerheter

Eventualférpliktelser

* Amorteringsplan dr inte avtalad men skulden ir till sin karakeir langfristig.

15 660

Stillda sikerheter avser fastighetsinteckningar som stillts som sikerhet fér skulder till

kreditinstitut.

Upplupna kostnader och forutbetalda intilter

Fé:m‘k@ttsbemlda fhyro_r

Upplupna kostnader

Upplupna rintelostnader

Stockholm 2023-05- 2.9

Var revisionsberittelse 'h'ar"..aY%.i-Vii'fS- 22305 “/2‘5:/
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Aukroriserad revisor

2022-12-31

1877
235

2022-12-31  2021-12-31
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Revisionsberattelse

T1ll bolagsstamman i Wacrab AB, org.nr 556646-4623

r.-h.ﬁ-H-'ra--i-H'i- = kg L —-r—'-'-—n"u- i

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Wacrab AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Wacrab ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av

dess finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyriker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Wacrab AB.
Grund for uttalanden

Vi' har utffjrt' revi?si'on'en :e'n"l'igjt Intemati@nal Stafﬁdards on Au‘fditi’ng (ISA) och' god revis'i'anased "i S‘errige Vér‘t

'Wacrab AB enhgt g@d rewsorssed ! Sverlge GCh har r wrl_gt fuifgjart vart yrkesetlska ansvar enhgt dassa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredwlsnmgsiagen Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for

den interna kontroll som de beddmer ar nmdvandlg for att upprétta en arsredovisning som inte innehailer nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen och verkstailande direktoren for bedomningen av
bolagets formaga att fortséatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandetom
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehatler

nagra vasentlsga felaktigheter vare 5|g dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en

rewsnc}nsberattelse som mnehal[er vara ut‘tatanden lehg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men ar mge_n_

som an.v.an.dare fa_ttar me.d g_ru.n.d. l .ars.redawsmngen

En vtierligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredowsnmgen ﬁnns pa Revrsorsmspektmneﬂs '
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Jel ay rewsm ' erattels

1.av 3
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gg:,: Uttalanden

Utﬁver Var revis'icm' av é’rSred@vi’snihgen har vi éve"n ufft'irt en revisfien av S’ty‘rel‘sens och 'verkst'f'a"ﬁan'de
eiler forlust

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverlge Vartansvar eﬂ-l-l-gt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande fill Wacrab AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

forslag till utdelnmg mnefattar det’ca bland annat en bedc}mmng av-om utdelnmgen ar fmrsvarllg med hansyn til]
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

bland annat att fc::rtlopande bedama bglagets ek@nomlska SItuatIOn OGh att tlllse att bolagets orgamsatlon ar
utftrmad sa att bokfcarmgen medelsforvaitmngen och balagets ekonomlska angelagenheter | owzgt kantrolleras

rlktllnjer ech anwsnlngar E)Ch bla'n'd' annat vndta de atgarder som ar nodvandlga for att bolagets bakformg Ska
fullgbras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsférvaliningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

rewannsbews for att_ med en rlmllg_ grad av sakerhet kunna bedoma om nagon Styrelseledamet eller
verkstallande direkiéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, cch darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

R:mllg sakerhet ar en hmg grad av sakerhet men mgen garantl for att en revision som ut‘f@rs enllgt god

-ersattnmgsskyldighet mot bolaget eller at’i ett forsiag tlll dlsposﬂmner av boiagets vmst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

'webbp[ats WWW. revzsormnspekmnen se/rewsams&msvar Denna besknvnlng aren del av _;ewsf*

med nngmﬂ!m m as -

2 av 3




R

Rt & L

1w A owrr,

bEs o Ay

il- rllil:.‘_ .f{' E;i-.r- i )

B g b

P Ig-.{--.r",;- g 1.

'-‘-';1"- .|.-J'...’- . '_,:- l‘-?,._.ﬂ.._ Erq':r +
S A §
W e !
Rkt ik

RSy

Marcu S Sundbe rg

Auktoriserad revisor
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