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Arsredovisning

for

LS Hyresftastigheter AB

556988-0460

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad stylelseledamot 1 LS H yxesfastighete: AB intygar att resultatrikningen och
balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma- Arsstimman beslutade att godkédnna

i

styrelsens forslag till resultatdisposition. 19

Jag intygar ockséa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stdimmer dverens med
originalen.
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.S Hyrestastigheter AB
Org.nr 556988-0460

Styrelsen [6r LS Hyresfastigheter AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapséret 2023.

L (7)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

VYerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foremalet for bolagets verksamhet &r att bedriva handel med och forvaltning av fastigheter och

virdepapper samt ddarmed forenlig verksambhet.
FOretaget har sitt séite i Visteras.

Visentliga hindelser under riikenskapsarer

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomsétining 4 194 3 474
Resultat efter finansiella poster 459 326
Soliditet (%) 4,8 3,7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid éarets ingdng 50 600 865 517

Disposition enligt beslut

av arsstdmman:

Balanseras 1 ny rdakning 194 830
Arets resuftat
Belopp vid drets utgang 50 000 | 060 347

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
| ny rdkning overfores

2021
2 708
5538
2.9

Arets
resuitat

194 830

-194 830
2773 433
273 433

1 060 347
273433
1 333 780

| 333 780
1 333 780

2020
2013
413
2,4

Totalt

1 110 347

0
273 433
1 383 780

Foretagets resultat och stdllning 1 0vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsitining 4194 153 3474016
Summa rorelseintiikter, lagerféorindringar m.m. 4 194 153 3474 016
Rorelsekostnader
Handelsvaror 0 -30 000
Ovriga externa kostnader 914 117 -734 032
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -1 450 713 -1 419 116
Summa rorelsekostnader -2 364 830 -2 183 148
Rorelseresultat 1 829 323 i 290 868
finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter } 255 38
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 371 842 -965 102
Summa finansietla poster -1 370 587 -965 (64
Resultat efter finansiella poster 458 736 325 804
Bokslutsdispositioner
Foridndring av pertodiseringsfonder -113 000 -80 000
Summa bokslutsdispositioner -113 000 -30 000
Resultat fore skatt 345 736 245 804
Skatter
Skatt pa arets resultat -72 303 -50 974
Arets resultat 273 433 194 830
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LS Hyrestastigheter AB
Org.nr 556988-0460

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verkiyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiitiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

33 786 539
70616
33 857 135

33 857 155

330 116
37 434
65 998

983 548

P 381 625
1 381 625
2365173

36 222 328

3 (7}

2022-12-31

34 798 690
O

34 798 690

34 798 690

392 993
58 763
121 861
373 617

[ 495 403
14935 4063
2 069 020

36 867 710
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LS Hyresfastigheter AB
Org.nr 556988-0460

Balansrikning

EFGET KAPITAL OCH SKULDER

Iget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Friti eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Sumina langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

20253-12-31

50 000
50 000

| 060 347

273 433
1333 780
i 383 780

449 000
449 (400

22 630 000
9 308 736
32 (048 786

[ 320 000
142 054
2006 324
672 384

2 340 762

36222 328
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2022-12-31

>0 000
50 000

3065 517
194 830
1 G660 347
I 110 347

336 000
336 000

24 000 000
Y 368 786
33 368 786

1 320 000
99 760
130 243
502 574
2052 577

36 867 710
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Org.nr 356968-0460

Nofter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader och mark 0-25 ar
Markanldggningar 20 ar
[nventarier, verktyg och installationer 5 ar

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskattningsvirden 39 945 805 39 178 829
Inkop 433 459 166 976
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 40 379 264 39 945 805
Ingdende avskrivningar -5 147 115 -3 729 909
Arets avskrivningar -1445610 -1 417206
Utgidende ackumulerade avskrivningar -6 592 725 -5 147 115
Utgaende redovisat virde 33 786 539 34 798 690
Taxeringsviarden byggnader 10 200 000 10 200 000
Taxeringsvirden mark 6 225 000 6 225 000

16 425 0609 16 425 000
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Org.nr 556988-0460

Not 3 Inventarier, verktyg och instailationer

ingidende anskaffningsviirden

[nkop
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumuierade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 4 Skulder som avser flera poster

2023-12-31

15293
75719
91 012

-15 293
-5 103
-20 396

70 616

6 (7)

2022-12-31
15293
15293

-13 383

-1 910
-15 293

Foretagets banklan om 24 000 000 kronor redovisas under f6ljande poster t balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Forfaller senare dn S ar

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 5 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

22 680 000
22 680 0006

17 400 000

1 320 000
1320 000

2023-12-31

28 000 000
28 000 600

2022-12-31

24 000 000
24 009 000

138 720 000

| 320 000
1 320 000

2022-12-31

28 000 000
28 630 006
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Visteras ’ZO/ [>- 20

Johan Lund Ul Sipkvist
Ordf6érande
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Jonas Pettersson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i1 LS Hyresfastigheter AB
Org.nr. 556988-0460

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for LS
Hyresfastigheter AB for ar 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
riattvisande bild av LS Hyresfastigheter ABs finansiella stdllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med

arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen
och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende i forhallande till LS Hyresfastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rdttvisande biid enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nfdviandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller
nagra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér sd dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omd6me och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdéra en grund for mina uttalanden. Risken

for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till fol;d av
oegentligheter dr hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hidnsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osidkerhetsfaktor som avser s@dana hidndelser eller forhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om siddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen, Dock kan framtida hdandelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta

verksamheten.

» utvdrderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
ddrtbland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen

som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér LS Hyresfastigheter AB {0r ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst

eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till LS Hyresfastigheter AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposttioner
betraffande bolagets vinst eller fortust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdeiningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksambhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situatton och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokioringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

1 nagot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

» pa ndgot annaf sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mutt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hég grad av siakerhet, men ingen garanti {0r
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en protessionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsateirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgdngspunkt 1 risk och vasentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhallanden som adr vdsentliga {6r verksamheten och
dir avsteg och &vertradelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens torslag till dispositioner betratfande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar térenligt
med aktiebolagslagen.

Visteras den 20 juni 2024
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Jonas Pettersson

Auktoriserad revisor

Fotokopians dverenssidmmelse
med originalet intygas:
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