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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Sjocentrum 1 Henan AB intygar att resultatradkningen och
balansriakningen 1 arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025 —()ii -4 . Arsstimman

beslutade att godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.
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Org.nr 556596-0670

Styrelsen for Sjocentrum i Henan AB avger foljande arsredovisning {0r rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning, framst uthyrning av industrilokaler.

Bolaget var tidigare ett heldgt dotterbolag till Najadvarvet Fastigheter Orust AB, org.nr 556668-9658
men har 1 augusti 2022 salts till Charter 1 Henan AB, org.nr, 556374-2096, vilket Sjocentrum 1 Henan AB

numer &r ett heldgt dotterbolag till.

Foretaget har sitt sdte 1 Vastra Gotalands Lan, Orust Kommun.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021/22
(4 man)
Nettoomsittning 2 306 2 352 89 839
Resultat efter finansiella poster 511 685 -156 -16
Soliditet (%) 36,2 16,3 22,8 22,3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 8 400 867 937 480 062 1 456 399
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning 480 062 -480 062 0
Arets resultat 458 853 458 853
Belopp vid arets utgiang 100 000 8 400 1 347 999 458 853 1 915 252

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 348 000

arets vinst . 458 853
1 806 853

disponeras sd att

i ny rakning overfores 1 806 853
1 806 853

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning | Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséatining 2 305 718 2 351 852
Ovriga rorelseintikter 0 59 120
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 2305718 2 410 972
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 217 810 -1 214 992
Personalkostnader ‘ -301 791 -238 741
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -304 903 -305 059
Summa rérelsekostnader -1 824 504 -1 758 792
Rorelseresultat 481 214 652 180
Finansiella poster -
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 120 431 125 834
Réntekostnader och liknande resultatposter -90 430 -93 380
Summa finansiella poster 30 001 32 454
Resultat efter finansiella poster ~ 511 215 684 634
Bokslutsdispositioner
Foriandring av periodiseringsfonder 69 000 -110 000
Summa bokslutsdispositioner 69 000 -110 000
- Resultat fore skatt S80 215 574 634
Skatter
Skatt pa arets resultat -121 362 -94 572
Arets resultat 458 853 480 062
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Balan’srﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3 4 926 329 5214 826
Inventarier, verktyg och installationer 4 60 781 77 188
Summa materiella anldggningstiligangar 4 987 110 5292 014
Summa anlidggningstillgangar 4 987 110 5292 014
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 117 683 184 138
Ovriga fordringar 245 301 141 778
Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter 18 223 126 929
Summa kortfristiga fordringar | 381 207 452 845
Kassa och bank

Kassa och bank 526 827 4 860 574
Summa kassa och bank 526 827 4 860 574
Summa omsittningstillgangar 908 034 5313 419
SUMMA TILLGANGAR 5 895 144 10 605 433
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5, 6

2024-12-31

100 000
8 400
108 400

1 348 000

458 853
1 806 853
1 915 2353

273 454
273 454

3 532 653
0

3 532 6353

100 002
1 166
2911

69 705

173 784

S 895 144
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2023-12-31

100 000
8 400
108 400

867 937
480 062
1 347 999
1456 399

342 454
342 454

3 632 655
5 000 000
8 632 655

100 002
0

2072
71 851
173 925

10 605 433
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 5.50) ﬁr
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsatining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda

2024 2023
Medelantalet anstillda 1 1
Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskatiningsviarden 8 175 461 7 249 346
InkOp 0 026 115
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 8 175 461 8 175 461
Ingdende avskrivningar -2 960 635 -2 672 139
Arets avskrivningar -288 496 -288 496
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 249 131 -2 960 635
Utgaende redovisat virde 4 926 330 5214 826
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
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Ingdende anskaiffningsvirden

Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
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Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2024-12-31
143 458

0

143 458
-66 270

-16 406
-82 676

60 782

2024-12-31

3 132 645
3 132 645
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2023-12-31

49 708
93 750
143 458

-49 708
-16 562
-66 270

77 188

2023-12-31

3232 647
3 232 647

Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 3 632 655 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrdkningen.

2024-12-31 2023-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3532 653 3 632 655
3 532 653 3 632 655

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 100 002 100 002
100 002 100 002
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Not Stillda sakerheter

Fastighetsintcckning

Henan 2025-0Y 24

s

Claes Samuelsson
Ordforande

Revisorsp ateckning

~ ;
Minr vfsionsberﬁttelse har 1amnats 2025-0% -2 {

N ) L//\#
Tohy NordgV

dkind revisor

7(7)



1 (3)

@ bakertilly

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Sjocentrum i Henan AB
Org.nr 556596-0670

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Sjocentrum 1 Henan AB {6r rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden réittvisande bild av Sjocentrum 1 Hendan ABs finansiella stdllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat {Or aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1

forhallande till Sjocentrum 1 Hendn AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra viasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av bolagets formaga att
fortsédtta verksamheten. Den upplyser, ndr sa dr lampligt, om férhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet,

men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptacka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vidsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

férvintas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Sjocentrum i Henan AB, Org.nr 556596-0670
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter dr hégre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosédttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar 1dmpliga med héansyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

_ utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser siadana héndelser eller forhallanden

som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsidtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppméirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora

att ett bolag inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa

ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Sjocentrum 1 Henan AB for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Sjocentrum 1 Hendn AB enligt god

revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.’

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Sjocentrum i Hendn AB, Org.nr 556596-0670
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Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsidrvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviander jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebaér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhdllanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha
siarskild betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

/ ngsund 2025-0OY - 24
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