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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed , dels att denna kopia av drsredovisningen
och revisionsherattelsen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen

faststéllts pa arsstdmma den 29 maj 2024. Stémman beslét tillika godkdnna styrelsens forslag
till resultatdisposition. ”’

Stockholm den 29 maj 2024
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ARSREDOVISNING FOR FASTIGHETS AB YRSIOS

2023-01-01 - 2023-12-31.

ERATTELSE

FORVALTNINGSB

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget dger fastigheten Yrket 3 i Solna.

Bolaget har sitt site i Stockholm.

Viisentliga hindelser under réiikenskapséret
Inga vdsentliga handelser har intraffat under aret.

Under det kommande dret férvéintas verksamheten bedrivas med ofSréndrad inriktning.

Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Hyresintakter {tkr) 4 363 979 2117 7336

Resultat efter finansiella poster (tkr) 790 -3 083 -2 042 2 875
Soliditet 11% 12% 15% 16%

Bolagets nettoomsédttning varierar mellan dren da flertalet hyresgéster tilltratt fastigheten under
2023 varav omsattningen okat.

Fordndringari eget kapital

Aktiekapital Reservfond  resultat ﬁrets resultat Totalt

Belopp vid arets ingang 100 - 15 058 -3 083 12075
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:

- Balanseras i ny rakning -3 083 3083 0
Aretsresultat - 116 116

Utgaende balans 100 0 11975 116 12 191
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Resultatdisposition
Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 11974 533
Arets vinst 116831

12 091 364

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

i ny rakning balanseras 12 091 364

12091 364

Betrdffande bolagets resultat och stéllning i Gvrigt hdnvisas till nedanstaende resultat- och
balansrikningar samt noter, Alla belopp uttrycksi tkr dér ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Not

2023-01-01
2023-12-31

2022-01-01

Rorelseintdkter, lagerférdndringar m.m.
Hyresintékter
Summa rérelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader
Qvriga externa kostriader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

-1 348
<122

_950 _

979

1943

22
2755

2733

-790

906

906

116

-3 0833

ARETS RESULTAT

-3083
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2023-12-31

2022-12-31

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 5
Pagdende nyanldggningar och férskott avseende materiella
anldggningstillgangar 6

Sumima materiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 7

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstiligangar
Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordrm g’a 2
Ovriga fordringar

Sumimna kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgdngar

82 430

23 746

82 912

19 495

106 176

700

102 407

700

700

106 876

3425
22

700

103 107

116

3447

3447

116

116

SUMMA TILLGANGAR

110 323

103 223
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_BALANSRAKN!NG A e 2@231231 2922&1#.2;31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100

Summa bundet eget kapital e '_10:0 e 50
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 11975 15058

Arets resultat 116 -3 083

Summa fritt eget kapital 12000 11975
Sumima eget kapital 12 191 12075

Langfristiga skulder 8
Skulder till koncernforetag 96 440 90 802

Summa langfristiga skulder 96440 90 802
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 162 78
Ovriga skulder 227 18
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1303 250

Summa kortfristiga skuider 1692 ' 346

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10323 0000 103223
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. NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovis ning i mindre féretag (K2).

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tilldmpats:
Byggnader
- Byggnader 100 ar

- Markanldggningar 20 ar

‘Not 2 Allmin information

‘Not 3.Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Fabege Holding Mix AB; org nr 556785-2636, som har sitt sdte i Stockholm.
Moderféretag i den minsta koncern som bolaget ingar i dér koncernredovisning upprittas dr Fabege AB (publ),

org nr556049-1523, med séte i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstélld personal under innevarande eller féregdende &r. Bolagets administration och

forvaltning har skétts av personal anstilld i Fabege AB (publ).

Lo 1 ‘ o =

| beloppen ingar koncerninterna poster med 20 thr '_'(fg;-éér 13).

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31

2022-12-31

Ingaende anskaffningsvdrden
Inkop

Aktivering

Utgaende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

98 883
-23

Redovisat varde
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Not 6 Pagdende nyanliggningar och férskott avseende materiella anliggningstillgdngar

2023-12-31
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2022-12-31

Ingaende anskaffningsvdrden
ink&p

Aktivering

Utgdende anskaffningsvirden

19495
4717

16986
2 509

Redovisat virde

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31 _

19 495

Ingdende anskaffningsvirden

__Utgdende anskaffningsvirden

700

700

700

Redovisat varde

Not 8 Langfristiga skulder

P S gy

700

700

2322-12-31

e S

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem dr efter balansdagen
Skulder till koncernforetag

Skulder som farfaller till betalning senare dn fem dr efter balansdagen

96 440

iy

80 802

FPPPPYT

__ Skulder till koncernféretag

Redovisat virde

Stockholm den 29 maj

. St.:efa n Dahibo

Vé&r revisionsberittelse har lamnats den 29 maj

Auktori S rad r visor

— — — e —— e aa Lo — e [ —

96 440
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ERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighets AB Yrsios
organisationsnummer 556610-7925

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi‘-'ha-r u-tf-ij-rt en rev-isiﬂﬂ av. 'é rs red wisninge-n fﬁrZ-Fastigh-ets-AB

rattwsande blld av Faattghets AB Yrs:css f'na ns:ella stallnlng per

_den 31 december 2{323 och av. dess flnanSIelia resultat for aret

c:ch balan.s.raknmg.e.n :

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing

(I1SA) och god revisionssed | Sverige. Vartansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i-avsnittet Revisoras ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Fastighets AB Yrsios enligt.god
revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsred ovisningen.
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {6 den interna
kontroll som den beddmer dr nédvandig fér att uppratta en

érsredﬂvi’sn'in g-mm I'n-te i'nn-e-h'éll'er n*égra-ué s-ehtliga--f'e'lzazktig heter,

Vid u ﬁpr’a’;itanzdcet av arsredovisningen-ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten,
D'en' upp'iyser n'é'r' sé "a"r“ifiilﬁm'pligt- om fﬁrhﬁllan‘den som ka’n-
.an.:taga nd et: Gm.fczr.rts.:att d.r.i.ft. .Antaga ndet Om .fo_r.tsatt dr!.ft
tillampas dock inte om bestut har fattats om att avveckla
verksamheten,

'Vér‘a mé;l’ ar attu p-pn-é en rimlig grad av sakerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

achatt lamna en revisionsberdttelse som innehaller vara
ut’c'aila'nde‘n R'iimliig sékerhet éiren 'hfﬁg-grad avs'a"kerh'et men ar

......

fe;l_a k_;t_fghat_ o en _s_a_dan; hn n_si-.-FaIa-ktrgheter _k__a-n u_p pst_a- pa -g;ru nc:_l:
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen-kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund f

darsredovisningen.

Som del av en revision-enligt 15A anvander vi-professionelit
omdéme och har-en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

. i’deﬂt’iﬁerar f::v:"h ‘bed’ij-mer-vi ri-s?kern-a ft‘:*r -v’ésentl’i’ga

omstandlgheterna men inte fcjr att uttala 0ss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderarvildmpligheten i de redoevisningsprinciper som
anvinds och rlmhgheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarvi en slutsats.om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drarocksd en slutsats, med grundii de
inhdamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kar leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns.envasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
wpplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
‘osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara

slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram tilt
daturnet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser

eller forhallanden gdra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvdrderarvi den évergripande presentationen, strukturen

och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

maste @cksa E[’lfD rmera om betydelsefu_.ll.a ;ak.t.tagelser :uﬁ.d.e_.r

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: V8FJS-EO5SU-DBEZ0-EOF2Y-65XY8-ZBA45Y
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

......

revision av styrelsens forvaltning fér Fastighets AB Yrsios far
rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forstaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

iforvaitningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar ernligt denna-beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till Fastighets AB Yrsios enligt god
revisorssed i Sverige och hari dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt déssa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och riskerstéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stilining 1 dvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets erganisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bokfaringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
dvrigt konitrolieras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
‘uttalande orn ansvarsfrihet, 8 att inhdmta revisionshevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
._féirs-u'rn melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pdnagotannat sitt handlati stnd med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget tifl dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, 4r

att med rimlig grad av sdkérhet beddma om férslaget &r forenligt

ried aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for

kommer att upptacka atgirder elier forsummelser som kan

foranleda ersdtiningsskyldighiet mot bolaget; eller att ett firslag till

dispositioner av bolagets vinst eller férlust-inte dr farenligt med

Fastighets AB Yrsios
arganisationsnummer 556610-7525.

2(2)

visionssed i Sverige
anvandervi professionelit omddme och har en professionelit
forvaltningen och forstaget till dispositioner av bolagets vinst eller
farlust grundar-sig framst péd revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utitrs baseras pa var

professionella bedOmning med utgangspunkt i risk och

visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé sadana

atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for

verksamheten och daravsteg och Gvertradelser skulle ha sdrskild
betydelse t4r bolagets situation. Vi garigenom och provarfattade
som ar relevanta for vart uttatande om ansvarsfrihet. Som

underlag tor vart uttalande om styrelsens firslag till dispositioner

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 29 maj 2024

Deloitte AB

Peter Ekberg
Auktoriserad revisor

Penneadokinentnycke VEFIS - EOSSU-DBEZO-FOF2Y-65XYB-ZB45Y



PETER EKBERG

Undertecknare

Serieriummer: d2170a6bdc2906[...]2ad6fd2d8chbf
IPL81.226.xX%.XXX &
2024-05-29 12:33:48 UTC BankiD

PEMN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Pennea™ for

Penneo.dokumentnyckel: V8FIS-EQ55U-DBEZ0-EQF2Y-65XY8-ZB45Y

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den-digitala. dokumentet i Adobe Reader bér du se att dokumentet ar certifierat
signeringsdatan | dokumentet @r sdkrad och validerad genom det | med Penneo e-signature service <penneo@penneoc.com> Detta
datorgenererade hashvirdet hos det originella dokumentet, Dokumentet &r last garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kanverifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penned.com/
validator

information arinnesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifieraroriginaliteten hos.dokumentet
Detta dokument dr skyddat genom ett Adobie CDS certifikat. N&r du 8ppnar




