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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighetsholaget Kinneviken AB, 556616-7655 far hdarmed avge arsredovisning for 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att &ga och forvalta fastigheter, batar, charterbatar och darmed férenlig
verksamhet.

Bolaget har sitt sate | Lidkdping kommun.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Styrelsen beddmer att det inte hant nagra vasentliga handelser under aret som kan paverka
arsredovishingen.

Flerarsoversikt Belopp i kkr

2022 2021 2020 2019
Nettoomséatining 1799 1712 1 583 1644
Resultat efter finansiella poster 350 116 15 298
Balansomsliutning 15 702 15 894 16 403 16 929

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets bérjan 100 5 4 535
Disposition eni arsstdmmobesiut
Arets resultat 277
Vid arets slut 100 S 4 812
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 4 811 683, disponeras enligt féljande:

Belopp i kkr
Balanseras [ ny rakning 4 812
Summa 4 812

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp 1 kkr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintidkter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 1799 1712 -
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 1 799 1712
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader * 1 -699 -879
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -511 -5711
Summa rorelsekosthader -1 210 -1 390
Rorelseresultat 2 589 Se
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 3 15 15
Rantekostnhader och liknande resultatposter 4 -253 -221
Summa finansiella poster -2.38 -206
Resultat efter finansiella poster 391 116

Bokslutsdispositioner

Férandring av periodiseringsfonder - 85
Summa hokslutsdispositioner - 85
Resultat fore skatt 3971 201
Skatter

Skatt pa arets resultat 74 -43
Arets resultat 277 158
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9 3 842 4 453
Summa materiella anlaggningstiligangar 3 942 4 453
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar | koncernforetag 6 7 400 7 400
Andra langfristiga fordringar 2 450 2 450
Summa finansiella anlaggningstillgangar 9 850 9 850
Summa anlaggningstillgangar 13 792 14 303
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 11 9
Fordringar hos koncernféretag 6515 515
Ovriga fordringar 273 274
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 .
Summa kortfristiga fordringar 808 798
Kassa och bénk
Kassa och bank 1102 793
Summa kassa och bank 1102 793
Summa omsiéttningstillgangar 1910 1 591
SUMMA TILLGANGAR 15 702 15 894
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Reservfond 5 5
Summa bundet eget kapital 105 105
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 535 4 377
Arets resultat 277 158
Summa fritt eget kapital 4 812 4 535
Summa eget kapital 4 917 4 640
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 485 485
Summa obeskattade reserver 485 485
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 6 905 7 343
Ovriga skulder 3 000 3 000
Summa tangfristiga skulder 9 905 10 343
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 137 153
Skatteskulder 74 43
Ovriga skulder 15 .
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 169 230
Summa Kortfristiga skulder 395 426
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 702 15 894
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart éver tillgangens bergknande livslangd.

Féljande avskrivningsprocent har tilldmpats, varvid hansyn tagits till innehavstiden fér under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anldggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 4
-Inventarier, verktyg och installationer 20

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

}L
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Not1 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har e| haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.
Not 2 Koncernuppgifter
Under aret har inga koncerninterna inkép eller forsaijningar &gt rum.
Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Ranteintakter, koncernféretag 15 15
Summa 15 15
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, dvriga 253 221
Summa 253 221
Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumuierade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 13 375 13 375
18 375 13 375
Ackumulerade avskrivningar enligt pian:
-Vid arets borjan -8 9272 -8 411
-Arets avskrivning enligt plan -511 -511
-9 433 -8 922
Redovisat varde vid arets slut 3 942 4453
Not 6 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaftningsvarden:
-Vid arets bérjan 7 400 7 400
Redovisat virde vid arets slut 7 400 7 400
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 438 438
~orfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 1754 1754
~grfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 4713 b 151
6 905 7 343

N
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Not 8 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Stallda sakerheter
Ovriga skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 11 000 11 000
Summa stallda sakerheter 11 000 11 000

Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser
Obegransad borgen for dotterbolag 53 167 55 867

Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Foéretaget har efter rékenskapsaret paverkats av féljdeffekter av Covid samt pagaende krig i Ukraina

genom prishojningar pa byggmaterial och svarigheter med leveranser av byggmaterial och
komponenter inom byggnation samt hojt elpris.

Underskrifter

Lidk6ping den £

l

Min revisionsberattelse har lamnats den {9 Jc,mu Joz =

) ‘
= M’_
Bjorn Arvidsson

Godkand revisor
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Revisionsberiattelse

Till bolagsstiamman i Fastighetsbolaget Kinneviken AB
Org.nr 556616-7655

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen fOr Fastighetsbolaget Kinneviken AB tor rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighetsbolaget Kinneviken ABs finansiella stillning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststédller resultatrdkningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Fastighetsbolaget Kinneviken AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar tillrickliga och Andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret {0r att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedomer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av bolagets forméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ar ingen
garanti {Or att en revision som uttors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisnmingen, vare sig dessa beror

Fastighetsbolaget Kinneviken AB, Org.nr 556616-7655
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for atf inte upptéacka en vésentlig felaktighet till 161jd av oegentligheter ar hogre &n fOr en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,

avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hiansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetstaktor, maste jag 1 revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet £6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida hiandelser eller fo6rhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pé ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Fastighetsbolaget Kinneviken AB 10r rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande

bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsirihet fOr rakenskapsaret.

Grund for uttalanden )
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Fastighetsbolaget Kinneviken AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndaméalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret 10r forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med héansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
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konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sé att bokforingen, medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1 ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt méal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {or att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller f6rsummelser som kan f6ranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foérlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sdana atgiarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga tor verksamheten och dar avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse 161 bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder
och andra férhallanden som ar relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Vara den 19 juni 2023

$ A

Bjorn Arv1dsson
Godkand revisor
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