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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Abradix Fastighet AB, 558055-2062, med sate i far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
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Bolaget ska &ga och fdrvalta fastigheter samt hyra ut lokaler.

Bolaget &r ett dotterbolag till Daniel Nyroth Holding AB 559041-5013.

Flerarsoversikt Belopp 1 kr
2021 2020 2019 2018

Nettoomsattning 1399 729 1263 576 134 595

Resultat efter finansiella poster 79 814 -18 133 -19 827 -5 620

Soliditet, % 13 13 13 0

Fordandringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget
kapital kapital
Vid arets bérjan 50 000 1638 232
Disposition enl &rsstammobesiut h
Arets resultat 64 706
Vid arets slut 50 000 1702 938
Resultatdisposition
Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 1 702938, behandlas enligt féljande:

balanserat resultat 1638 232
arets resultat 64 706
Totalt - 1702 938
disponeras for .

balanseras i ny rakning 1702 938
Summa 1702 938

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp | kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

M Rérelseintikter, lagerforandring m.m.

ﬁ Nettoomsattning 1399 729 1263 576

g Summa rorelseintédkter, lagerférandring m.m. 1 399 729 1263 576

=

N

& Rorelsekostnader
Ravaror och férnédenheter -3 000 -
Ovriga externa kostnader -518 298 -447 449
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -506 919 -503 857
Summa rorelsekostnader -1 028 217 -951 306
Rorelseresultat 371 512 312 270
Finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter -291 698 -330 403
Summa finansiella poster -291 698 -330 403
Resultat efter finansiella poster 79 814 -18 133

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt | 79 814 -18 133
Skatter
Skatt pa arets resultat -15 108 _

Arets resultat 64 706 -18 133
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 4 12 712 242 13 134 981
Inventarier, verktyg och installationer 15 833 23 433
Summa materiella anlaggningstillgangar 12 728 075 13 158 414
Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 68 594 68 594
Summa finansiella anlaggningstillgangar 68 594 68 594
Summa anlaggningstillgangar 12 796 669 13 227 008
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar ’ 29 348
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 520 000 130 000
Summa kortfristiga fordringar 520 000 107 652
Kassa och bank
Kassa och bank 219 561 61 663
Summa kassa och bank 219 561 61 663
Summa omsattningstillgangar 739 561 169 315
SUMMA TILLGANGAR 13 636 230 13 396 323
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1638 232 1656 365
Arets resultat 64 706 -18 133
Summa fritt eget kapital 1702 938 1638 232
Summa eget kapital 1752 938 1688 232
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 11 035 684 10 564 920
Skulder till koncernféretag 61 127 506 939
Ovriga skulder 180 600 180 600
Summa langfristiga skulder 11 277 411 11 262 459
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 14 028 23 244
Skatteskulder 02 448 50 709
Ovriga skulder 358 258 340 522
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 41 147 41 157
Summa kortfristiga skulder 505 881 455 632
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 536 230 13 396 323
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berédknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anldggningstillgangar:
-Byggnader 20

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6éveravskrivhingar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fére extraordinéra intakter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt (22 %) i forhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett dotterbolag till Daniel Nyroth Holding AB, Org.nr 559041 -5013 som ager 100% av
aktierna. Det har inte varit nagon handel mellan bolagen
Moderbolaget har sitt sate | Gotlands Kommun

Not 3 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.
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Not 4 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffhingsvérden:
-Vid arets bdrjan 13672 156 13 541 184
-Nyanskaffningar 76 580 130 972
13 748 736 13672 156
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -537 175 -40 918
-Arets avskrivning enligt plan -499 319 -496 257
-1 036 494 -537 175
Redovisat varde vid arets slut 12 712 242 13 134 981
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen 11 035 684 10 564 920
11 035 684 10 564 920
Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
2021-12-31 2020-12-31
Panter och dédrmed jamforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder och avsétiningar
Fastighetsinteckning 11 377 000 11 025 000
11 377 000 11 025 000
Summa stédllda sakerheter 11 377 000 11 025 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Visby 2022 -cb-32 0

o)

Min revisionsberattelse har lamnats den /// A 2072 2

Rickard Norinder
Auktoriserad revisor / medlem i FAR

Kommentar: |
Bolagets resultat- och balansrakning blir fdremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma

Folokopians dverensstimmelsa
§ med criginalet intygas:
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Abradix Fastighet AB
Org.nr. 559055-2062

Rapport om Arsredovisningen

Uttalunden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Abradix Fastighet AB for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppratiats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av Abradix Fastighet ABs finansiella stéllning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen idr forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grand fiir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag
4r oberoende i forhdllande till Abradix Fastighet AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
dvrigt fullgjort mitt yrkesctiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrackliga och dndamdlsenliga som grund for
mina uttalanden,

Styrelsens ansvir

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer dr nddvindig {Or att uppritta en drsredovisning som inte innchaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga
att fortsiitta verksamheten, Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhdllanden som kan paverka
formigan att fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift, Antagandet
om fortsatt drifl tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorny ansvir

Mina mdl &r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehiller ndgra vidsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter etler misstag,
och att limna en revisionsbertittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog
grad av sikerhet, men dr ingen garanti for atl en revision som utfars enligt [SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer art upptiacka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pd grund av ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas pdverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig
dessa beror pd ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsdtgdrder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamitar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund fir mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter r hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eflersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosiittande av intern kontrall.

» skaffar jag mig en forstdelsc av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsdtgidrder som ar lampliga med hdnsyn till omstindigheterna,
men inte for at uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillh@rande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfakior som avser sidana
hiandelser eller forhilianden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formidpa att fortsitta
verksamheten, Om jag drar stutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn elier, om sddana upplysningar dr otillrickliga, modificra uttalandet
om Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhdtlanden gora att ett
bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten.

» utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehdllet 1 arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om 4rsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pd ett sitt som ger en rdttvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining
samt tidpunkten {or den. Jag mdste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Crowe Tonnervik Revision AB
Independent member Crowe Global

Rapport om andra krav enligt lagar och andra farfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har Jag dven utfori en revision av styrelsens [Grvaltning
for Abradix Fastighet AB for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen ach
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsarel.

Grund fir uttalunden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitl ansvar enligt denna beskrivs
niarmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i férhallande till Abradix Fastighet AB
enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fillgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillriickliga och dndamalsenliga som grund for
mina uitalanden.

*

Styrelsens unsvir

Del dr styrelsen som har ansvarel (or forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust. Vid forstag titl utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen
ir forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller
pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ir utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pd ett betryggande sétt,

Revisorns ansvir

Mitt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér
att inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

 foretagit ndgon Atgdrd cller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranieda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

+ pd ndgot annat st handlat i strid med aktiebolagstagen, drsredovisningsiagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr
forenligt med akticbolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Sam en del av en revision enligt god revisionssed § Sverige anvdnder jag professionellt omdome
och har en professioncllt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst clier forlust grundar sig fraimst pa
revisionen av rikenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd
min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pd sddana dtgdrder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhdilanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om siyrelsens forstag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr fGrenligt med aktiebolagsiagen.

Anmfirkning

Arsredovisningen har inte upprattats i sadan tid att det varit mgjligt att, enligt 7 kap. 10 §
aktiebolagslagen, hdlla rsstimma inom sex manader efter rikenskapsarets utgang.

Vixjo den 11 juli 2022

it :
e, W
Rickard Norinder

Auktoriserad revisor / Medlem i FAR
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