Arsredovisning

for

Selihof Klippan 1 AB

559030-6204

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Selihof Klippan 1 AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-04-25. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

L.oddekopinge 2024-04-25

Madeleine Blomstedt Hansson




Selihof Klippan 1 AB
Org.nr 559030-6204

Styrelsen for Selihof Klippan 1 AB far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2023.

Ej aterbetalade vilikorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 1.790.000 kr (1.140.000).

2021
0

]
4612
257
0,0
0,7

Arets
resultat

-1 212 916
1212916

-647 636
-647 636

2020

-21
143
85,9
neg
neg
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2019

-21
164
87,8
neg
neg

Totalt

50 979

0

650 000
-647 636
53 343

G
- Forvaltningsberiittelse
3
Information om verksamheten
Foretaget ska dga och forvalta fastigheter.
Foretaget har sitt sdte 1 Kdvlinge.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Selihof Klippan 1 AB #ger och forvaltar fastigheten Klippan Harven 1. Nybyggnationen #r fardigstilld
™ under aret och fastigheten &r fullt uthyrd.
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomsitining 5352 0
Resultat efter finansiella poster -394 -1 213
Balansomslutning 67 760 712 732
Soliditet (%) 0,1 0,1
Avkastning pa totalt kap. (%) 4,1 0,0
Avkastning pa eget kap. (%) neg neg
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
Forandringar i eget kapital
_ Aktie- Balanserat
( kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 1213 895
Disposition enligt beslut
av arsstdimman: -1212 916
( Erhallna aktiedgartillskott 650 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 650 979
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Org.nr 559030-6204

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 650 979
arets forlust -647 636
3 343
disponeras sa att
3343

1 ny rdkning éverfores

Foretagets resultat och stidllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intiakter
Nettoomséttning
Rorelsens intiakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldgeningstillgdngar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

5> 351 575

S 351 575

-786 281

-1 849 988
-2 636 269

2 715 306
Ji. S

-3 161 923
-3 109 331
-394 023

-394 025

-253 611
-647 636
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2022-01-01
-2022-12-31

-

-36 210

0
-36 210

-36 210
- 18233
-1 195126
-1 176 893
-1213 103

-1213 103

187
-1212 916
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B alansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Bygegnader och mark 8 65175 228 3 488 145

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anliggningstillgangar 9 0 61 970 426
65175228 65 458 571

Summa anliggningstillgangar 65 175 228 65 458 5§71

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 1 573 6 566 304

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 54 446 23 852

56 019 6 590 156

Kassa och bank 2 529 181 682 866

Summa omséittningstillgangar 2 585 200 7273 022

SUMMA TILLGANGAR 67 760 428 72 731 593
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Selihof Klippan 1 AB
Org.nr 559030-6204

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Liget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiattningar
Uppskjutna skatter
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

13, 14, 15

14

16

2023-12-31

50 000
50 000

650 979
-647 636

3 343
53 343

142 4438
142 448

0

53 200 000
9 910 000
63 110 000

2 240 000
39 834
50 080

248 428
322 639
1 553 656

4 454 637

67 760 428
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2022-12-31

50 000
30 000

1 213 895
-1 212916
979

S0 979

56 000 000
0

7 860 000
63 860 000

0

8 782 525
30 080

0

0

8 009

8 820 614

72 731 593
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med fOregaende ar.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhdllits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Mauateriella anliggningstillgangar
Byggnader 2,91%

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras, Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
férvéntas bli mnbetalt efter avdrag f6r individuelit bedémda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvidrde efter avdrag {or

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad Gver lanets 16ptid med hjdlp av
instrumentets effektivrinta. Hiarigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt {0r innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per

balansdagen.
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till 161jd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstir mellan bokitrda respektive
skattemissiga virden for tillgdngar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdiknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors i den period f6rdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

Overskotft.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskatining sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hdnforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsidttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning,

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intédkter i procent av balansomsiutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).
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Not 2 Leasing, leasinggivaren
Fordran avseende framtida leasingavgifter, for icke uppsidgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning

enligt £6ljande:

2023-12-31 2022-12-31
Inom ett ar 4945 000 0
Senare dn eft ar men inom fem ar 19 780 000 0
Senare in fem ar 44 505 000 0
69 230 000 0

Ovanstaende framtida hyresintikter dr angivna som nominella belopp. Uppsédgningstid/forlangningstidér

12 manader innan avtalsperiodens utgang med en eventuell forldngning pa S ar.

Not 3 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den storsta koncern dér Selihof Klippan 1 AB &r dotterforetag &r HME Investment AB,

org.nr 559197-7623, Kavlinge. Moderféretaget dr en mindre koncern och upprittar inte

koncernredovisning med stéd av ARL 7:3.

Not 4 Inkop och forsidljning mellan koncernforetag

Under aret har ink6p frén koncernforetag gjorts med 80.320 kr (40.160). Det har inte skett ndgon

forsdlining till koncernforetag under aret.

Not 5 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

2023 2022
Ovriga réanteintikter 52 592 18 233
52 392 18 233
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Ovriga rintekostnader -3 161 923 -1 195126
-3 161 923 -1 195 126
Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt
2023 2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -111 163 0
Justering avseende tidigare ar 0 187
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader -142 448 0
Totalt redovisad skatt -253 611 187
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Org.nr 559030-6204

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Justering avseende skatter {6r foregaende

ar

Skatteeffekt av underskottsavdrag

Redovisad effektiv skatt

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Boktort varde byggnader
Bokfort virde mark

2023

Belopp
-394 025

31 169
-368 503

325

0

33 398
-233 611

2023-12-31

3 488 145
0

63 537 071
67 025 216

0
-1 849 988
-1 849 988

65 175 228

61 687 083
3 488 145
65 175 228

Procent

20,60

9 (11)

2022-12-31

3397 475
90 670
0

3 488 145

0
0

0

3 488 145

0
3 488 145
3 488 145

Not 9 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Ingdende anskaffningsvérden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring
Ovriga poster

2023-12-31

61 970 426
1 566 645

-63 537 071

0

0

2023-12-31

54 446
0
54 446

2022-12-31

821 768
61 148 658
0

61 970 426

61 970 426

2022-12-31

0
23 852
23 852

2022

Belopp
-1213 103

249 899
-242 440

187
-7 459
187
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Not 11 Antal aktier och kvotvirde
Aktiekapitalet besta av 50.000 aktier med kvotvérde 1 kr.

Not 12 Uppskjuten skatteskuld

2023-12-31
Belopp vid arets ingang 0
Arets avsittningar 142 448
Belopp vid arets utgang 142 448

10 (11)

2022-12-31

0
0
0

Uppskjuten skatteskuld pa skillnad mellan bokf6ringsméssiga och skatteméssiga avskrivningar pa

byggnader.

Not 13 Langfristiga skulder

2023-12-31
Skulder som forfaller till betalning senare é4n fem ar efter
balansdagen 44 240 000
44 240 000

Not 14 Skulder som avser flera poster
Foretagets rintebirande skulder redovisas under f6ljande poster 1 balansrikningen.

2023-12-31
Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv . 0
Ovriga skulder till kreditinstitu 53 200 000
53 200 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 240 000
2 240 000
Not 15 Stilllda sikerheter
2023-12-31
Avseende skuld till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 56 000 000

56 000 000

2022-12-31

63 860 000
63 860 000

2022-12-31

56 000 000
0

56 000 000

2022-12-31

56 000 000
S6 000 000



i 1
:f

Selithof Klippan 1 AB
Org.nr 559030-6204

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31

Forutbetalda hyror 1266172
Upplupna rantekostnader 25934
Ovriga poster * 261 550
1 553 656

Resultat- och balansrdkningen kommer att f6reldggas pa arsstimma for faststillelse.

Loddekopinge 2024-04-25

Madeleine Blomstedt Hansson

Min revisionsberittelse har lamnats 2024-04-25

\J\J(@{‘ o {0 cac A"

Maria Danckler
Auktoriserad revisor
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2022-12-31

0
8 009
0

8 009



Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Selihof Klippan 1 AB, org.nr 559030-6204
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Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Selihof Klippan 1 AB fér ar 2023.

Enligt min uppfatining har arsredovishingen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Selihof Klippan 1 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsst&mman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for Selihof Klippan 1
AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande
till Selihof Klippan 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har [ Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig fér att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for beddémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En vtterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

wehbbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatthingar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Selihof
Klippan 1 AB fér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

it S e e A et B st el e B oty B it et ittt S B T R e B B B B B I B e T N TNy T S e e

1av 2



[ tdein S

o,

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs n&rmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende | férhaltande till Selihof Klippan 1 AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tilirdackliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsalideringsbehov, likviditet och stéllning i 8vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fGretagqit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ Pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller férsummelser som kan téranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En viterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av férvaltningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen,sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsherattelsen.

Laddekapinge den 23 april 2024

M/@&—fm fa e Sofpr—

Maria Danckler
Aukioriserad revisor
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