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Arsredovisning

for

NDI - Bygg och Industriby AB

556514-6213

Réakenskapsaret

2023-07-01 — 2024-06—-30

Faststéillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i NDI - Bygg och Industriby AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts p drsstimma 2024-11-22. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Lund 2024-12-20

wh‘

René Kristensen
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NDI - Bygg och Industriby AB
Org.nr 556514-6213

1 (9)

Styrelsen och verkstillande direktoren for NDI - Bygg och Industriby AB avger foljande arsredovisning

for rakenskapsaret 2023-07-01 — 2024-06-30.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och ar helagt dotterbolag till NDI Sweden AB, 556221-8353,

Lund.

Verksamheten kommer att drivas vidare med samma inriktning och omfattning.

Utveckling av foretagets
verksamhet, resultat och

stallning (Kkr) 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomsittning 7118 10 081 8 391
Balansomslutning 81 526 84 477 72 707
Rorelseresultat 1 069 1 402 1 808
Soliditet (%) 16 17 21

2020/21 2019/20

8427 8419
36 781 33 652
1 904 2071
4] 43

Bolagets resultat efter finansiella kostnader har utvecklats negativt till f6ljd av tkade rdnekostnader.
Den nya lagerbyggnaden har inneburit 6kade koncerninterna lan. Detta 1 kombination med hojda réantor

har lett till att bolaget redovisar en forlust efter finansiella poster for rakenskapsaret.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under éret har bolaget beslutat att bygga ut varulagret 1 Lund med ytterligare 9 600 m?. Tillbyggnaden
berdknas vara fardig under andra kvartalet 2025. Byggnaden hyrs ut till NDI Sweden AB.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 0 898 605

arets forlust -1 601 230
8 297 375

disponeras sa att

i ny rakning dverfores 8 297 375
8 297 375

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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NDI - Bygg och Industriby AB 2 (9)
Org.nr 556514-6213

2025012000813

Resultdtrﬁkning Not 2023-07-01 2022-07-01
-2024-06-30 -2023-06-30
Nettoomséittning 7117 737 10 080 717
Summa rorelsens intikter 7117 737 10 080 717
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -2 832 908 -6 366 315
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -3216 317 -2 318 170
Ovriga rorelsekostnader 0 6 039
Summa rorelsens kostnader -6 049 225 -8 678 446
Rorelseresultat 1068 512 1402 271
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 55 097 28 240
Rintekostnader och liknande resultatposter -3 509 684 -2 256 750
Summa resultat fran finansiella poster -3 454 587 -2 228 510
Resultat efter finansiella poster -2 386 075 -826 239
Resultat fore skatt -2 386 075 -826 239
Skatt pa arets resultat 784 845 137 227
Arets resultat -1 601 230 -689 012

o/ Signerat 2024-11-22 13:14:27 UTC

Oneflow ID 9185576  Sida 3/ 11




14

0120008

2623

NDI - Bygg och Industriby AB
Org.nr 556514-6213

Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Inventarier, verktyg och installationer 6
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 7

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

o Signerat 2024-11-22 13:14:27 UTC

2024-06-30

- 78 661 613

205716

0
78 867 329

588 290
588 290
79 455 619

79 116
268 375
570 676
918 167

1 152 247
2 070 414

81 526 033

3 (9)

2023-06-30

80 006 322
264 629

0
80 270 951

129 928
129 928
80 400 879

32 087
328 788

1 837 771
2 198 646

1 877 520
4 076 166

84 477 045
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NDI - Bygg och Industriby AB 4 (9)
Org.nr 556514-6213

Balansrakning Not 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Uppskrivningstond 8 4222 832 4376 275
Reservfond 20 000 - 20000
Summa bundet eget kapital 4 342 832 4 496 275
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 9 898 605 10 434 174
Arets resultat -1 601 230 -689 012
Summa fritt eget kapital 8 297 375 9 745 162
Summa eget kapital 12 640 207 14 241 437
Avsattningar 9

Uppskjuten skatteskuld 869 904 1 256 800
Summa avsittningar 869 904 1256 800
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 250 117 53 300
Skulder till koncernforetag 67 394 580 68 405 027
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 371 225 520 481
Summa kortfristiga skulder 68 015 922 68 978 808
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81 526 033 84 477 045
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NDI - Bygg och Industriby AB
Org.nr 556514-6213

Rapport over forandringar i eget kapital

Ingaende eget kapital 2022-07-01

Beslut pa arsstimma
Foriandring av uppskrivningsfond
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-06-30

Beslut pa arsstimma
Forandring av uppskrivningsfond
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2024-06-30

¢ Signherat 2024-11-22 13:14:27 UTC

Aktie-
kapital

100 000

100 000

100 000

Bundna
reserver

4 549 718

-153 443

4 396 275

-153 443

4 242 832

Balanserat
resultat

10 518 686

-237 955
153 443

10 434 174

-639 012
153 443

9 898 605

Arets
resultat

-237 935

237 955

-689 012

-689 012

639 012

-1 601 230

-1 601 230
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Sumima

eget kapital

14 930 449

0
0
-689 012

14 241 437

0
0
-1 601 230

12 640 207
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NDI - Bygg och Industriby AB 6 (9)
Org.nr 556514-6213

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Belopp 1 kr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsdttningar och skulder har véirderats utifran anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Kundfordringar skrivs ner 1 den utstrackning de bedoms som osékra. Individuell bedomning sker.

Materiella anlagegningstillgangar
Materiella anldggningstiligingar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar med tillagg for uppskrivningar. I anskatiningsvardet ingar forutom
inkoOpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in 1 tillgangens redovisade varde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader néar de uppkommer.

For byggnader har skillnaden 1 forbrukningen av betydande komponenter bedomts vara vasentlig.
Dessa tillgangar har darfor delats upp 1 komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forviantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad 1 resultatrakningen. Komponenter skrivs av separat éver bedomd nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hinsyn tagits till innehavstiden for under aret

forvarvade och avyttrade tiligangar.

Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 10r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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NDI - Bygg och Industriby AB
Org.nr 556514-6213

Not 3 Koncernuppgifter

7 (9)

Foretaget dr heldgt dotterforetag till NDI Sweden AB, org nr 556221-8353 med sate 1 Lund.
NDI Sweden AB ingar i1 en koncern dar NDI Holding A/S, 20198508, med site 1 Danmark, upprattar

koncernredovisning for den stora koncernen. Det utlindska moderforetagets koncernredovisning finns att

tillga hos NDI Holding A/S, Danmark.

Inkop och forsaljning inom koncernen

Av bolaget totala inkop och forsdlining avser 21 % (2 %) av inkopen och 84 % (89 %) av forsdljningen

andra fOretag inom koncernen.

Rinta och utdelning inom koncernen

Av bolagets totala ranteintdkter och rintekostnader avser 0 % (0 %) av rianteintidkterna och 99 % (99 %)

av rantekostnaderna andra foretag inom koncernen.

Not S Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvarden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

&/ Signerat 2024-11-22 13:14:27 UTC

2024-06-30

102 520 703
1 812 695

0

0

104 333 398

-28 022 130
0

-2 962 185
-30 984 315

5 507 749

-195 219
5312 530

78 661 613

2023-06-30

53 405 345
10 633 862
-23 071

38 504 567
102 520 703

-25 932 928
17 110

-2 106 312
-28 022 130

5702 968

-195 219
S 507749

80 006 322
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NDI -~ Bygg och Industriby AB 8 (9)
Org.nr 556514-6213

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2024-06-30 2023-06-30
Ingaende anskaffningsvarden 723 572 504 655
Inkop - 0 256 138
Forsaljningar/utrangeringar 0 -37 221
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 723 572 723 572
Ingaende avskrivningar -458 943 -479 525
Forsaljningar/utrangeringar 0 37 221
Arets avskrivningar -58 913 -16 639
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -517 856 -458 943
Utgaende redovisat virde 205 716 264 629

Not 7 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningstilligangar

2024-06-30 2023-06-30
Ingaende anskaffningsvarden 0 38 504 567
Omklassificeringar 0 -38 504 567
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 8 Uppskrivningsfond

2024-06-30 2023-06-30
Belopp vid arets ingang 4376 275 4 529 718
Belopp som tagits 1 ansprak under aret -153 443 -153 443
Belopp vid irets utging 4222 832 4 376 275
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NDI - Bygg och Industriby AB 9(9)
Org.nr 556514-6213

Not 9 Avsiittning for skatt pa uppskrivningsfond

2024-06-30 2023-06-30
Belopp vid arets ingang 1256 800 1215023
Belopp som tagits 1 ansprak under aret -386 896 0
Tillkommande belopp 0 41 777

869 904 1256 800

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift
René Kristensen Benny Kristensen
Verkstillande direktor Styrelseordforande

Bjarne Norman Madsen
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Par Hammensjo
Auktoriserad revisor
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Deltagare

NDI - BYGG OCH INDUSTRIBY AB 556514-6213 Sverige

Signerat med MitiD

2024-11-22 13:07:50 UTC

Namn returnerat fran MitlD: Benny Kristensen

Benny Kristensen

Signerat med MitlD

pDatum

Leveranskanal: E-post

2024-11-2117:22:57 UTC

Namn returnerat fran MitlD: René Kristensen

René Kristensen

Sigherat med MitliD

Namn returnerat fran MitiD: Bjarne Normann Madsen

Bjarne Normann Madsen

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-11-21 21:17:23 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: PAR HAMMENSJO

Par Hammensjo

¢ Signerat 2024-11-22 13:14:27 UTC

2024-11-22 13:14:27 UTC

Datum

Leveranskanal: k-post
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_ Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Ndi - Bygg & Industriby AB, org.nr 556514-6213
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Rapport om arsredovisnhingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Ndi - Bygg & Industriby AB for rakenskapsaret 1 juli 2023 till 30
juni 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Ndi - Bygg & Industriby ABs finansiella stallning per den 30 juni 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Ndi - Bygg &
industriby AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar ocberoende i forhallande till

Ndi - Bygg & Industriby AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av
bolagets formaga ait fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Ndi - Bygg & Industriby AB for rakenskapsaret 1 juli 2023 {ill 30 juni 2024 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamaoter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Ndi - Bygg & Industriby AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehovy, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstailande direktoren ska skota den Iopande forvaitningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéandiga for att bolagets bokfoéring ska
fullgéras i overensstammelse med Jag och for att medelsforvaltningen ska skoétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersatthingsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Malmé den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Par Hammensjo
Auktoriserad revisor
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Deltagare
OHRLINGS PRICEWATERHOUSECQOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-11-22 13:12:25 UTC

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD; PAR HAMMENSJO Datum

Par Hammensj6
Leveranskanal: E-post
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