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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstaliande direktéren fér Humana Care Real Estate Norge AB, 559222-3159, med

sate i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2023-01 01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten
Humana C'are Real :sfate Norge AB s’ka 'a'ga oc’h f@rva'ita aktler oc;:h ande-l_;a;f;r-i_ direkt eller indirekt, och

3-0.:l'a__gze”ti ags till 100% av Humana Fastighets Holding AB, org nr 559224-3322, med séte i Stockholm.

Humana Care Real Estate Norge AB ingar i en koncern dar Humana AB, org nr 556760-8475, ar
moderféretaget och i vilken koncernredovisningen ar upprattad.

Verksamheten i bolaget bedrivs sedan 1 januari 2020 i skattemassig kommission, enligt IL. 36 kap, dar
Humana Care Real Estate Norge AB ar kommissiondr och Humana Holding AB, 556645-22086, ar

kommittent.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning
' Belopp i kkr
2021-01-01-
2023 2022 2021-12-31

Nefoomsaning e e
Resultat efter finansiella poster -5 657 616 -
Balansomslutning 15 906 15 954 8 826 16 274
Soliditet %. 24 Q3. 93 571

Nyckeltalsdefinitioner Not 6

aktler § dotterbolag samt Ievererar service til[ andra koncembolag

Eget kapital
Balanserat
Aktie- Reserv- resultat inkl
kapital fond drets resultat

g brjan e — - . A BEE

Inbetalt aktiekapital 50

Vid arets slut 50 14855

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick till 0 kr.

Forslag till disposition av foretagets resultat
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 14 854 950, disponeras enligt féljande:

Belopp i Kkr

Summa 14 855

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter. -
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Resultatrakning L -
Belopp i kkr Not 2023-01-01-  2022-01-01-

Rorelsens kostnader
Qvriga externa kostnader -
Rorelseresultat -3 5

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 1 1591
Rantekostnader och liknande resultatposter ... 929
Resultat efter finansiella poster =5 657

Bokslutsdispositioner - o
Resultat fore skatt - -
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Beloppikkr _ No

20231 2'_31 |

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 2

Fordringar hos koncernféretag

Summa anldggningstillgangar
Omsiéattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

- = 906
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Balansrakning ,

Beloppikkr __Not 20231231 20221231

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 80 50
50 50

Fritt eget kapital - .
Balanserad vinst eller forlust 1485 14855
14 855 14 855

Summa eget kapital T 44905 | 14905

Kortfristiga skulder o |
Skulder till koncernféretag o tootr 0 1049
1 001 1049

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER " 15906 150954
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Noter

B.e.f.@p.p I kkr om m.et. an.n.at..anges.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovishingen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens
allmanna rad BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifrén anskaffningsvdrden om inget annat anges
nedan.

-Finansieﬂa tillgé’ngar och skulder

utlfran anskaﬁmngsvarde) | BFNAR 2012 1

Andelar i koncernforetag
Andelar i dotterféretag redovisas till anskaﬁnmgsvarde minskat med ackumulerade nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar férutom inkGpspriset aven utgifter som ar direkt hanférliga till forvarvet.

Aktiedgattillskott |
Aktiedgartillskott som l@mnats utan emitterande aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits |
utbyte redovisas direkt | eget kapital.

Nedskrivningar - andelar i koncernféretag
Vid varje balansdag beddms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs véarde ar lagre &n dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvéarde.

Skatt

mkomstskatt 'For lnnevarande rakenskapsar som avser arets skattepllktlga resu!tat OCh den del av

tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt

for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte f6r temporéara

skillnader som hérror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for

avdragsgilla temporara skillnader och for mojllgheten att i framtiden anvanda skatteméssiga
underskottsavdrag. Véarderingen baseras péa hur det redovisade véardet for motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som &r beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberdknats.

:Uppskjutna skattefordringar har vérderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

h
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Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar:
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-En mdjlig torpliktelse som till f6ljd av intréaffade handelser och vars forekomst endast kommer att

bekraftas av en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll,

intréffar eller uteblir, eller

-En befintlig forph(telse till féljd av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller

avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera

forpliktelsen eller forpliktelsens storlek kan inte beraknas med tiliracklig tillforlitlighet.

Eventualforpliktelser &r en sammanfattande beteckning fér sddana garantier, ekonomiska ataganden

och eventuella forpliktelser som inte tas upp I balansrakningen.

Not 2 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 _

Ackumulerade anskaffningsvédrden
Vid arets borjan 15 901
~FOrvarv -

-Aktieagartiliskott _ D S

Redovisat varde vid arets slut 15 901

194
32

15 901

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.

Antal
Dotterféretag / Org nr/ Séte - andelar i %

Redovisat
véarde |

umana Care Eiendom 2 AS, 823755873 Tonsberg 3 000 100

umana Care Eiendom 4 AS, 927119757, Tonsberg 3 000 100
umana Care Eiendom 5 AS_,; 927966263, Tonsberg 3 000 100

L X X T I

Not 3 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2023-12-31

umana Care Eiendom AS, 922597871, Tonsberg | 1000 100

umana Care Eiendom 3 AS, 825669342, Tonsberg 3 000 100

- 2343
2 363
4. 258
6906
&

15901

2022-12-31

Stillda sékerheter o ' “Inga

Eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualférpliktelser.

Py

Inga
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Not 4 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Not 5 Koncernuppgifter
Humana Care Real Estate Norge AB ar ett helagt dotterbolag till Humana Fastighets Holding AB, org
nr 559224-3322, med séte i Stockholm.

Humana Care Real Estate Norge AB ingar i en koncern dar Humana AB, org nr 556760-8475, ar
moderféretaget och i vilken koncernredovisningen ar upprattad.

Verksamheten | bolaget bedrivs sedan 1 januari 2020 | skattemassig kommission, enligt IL 36 kap, dar
Humana Care Real Estate Norge AB ar kommissionar och Humana Holding AB, 556645-22006, ar
kommittent.

Not 6 Nyckeltalsdefinitioner

-5'3ifai'f?8@m.slaming:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

//’ %
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Underskrifter

Stockholm den 28 mars 2024
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Styrelseordférande, VD

Johan Elfstadits
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 28 mars 2024

KPMG

S UL »'i’_,/l/-.._

Helena Nilsson T g
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman | Humana Care Real Estate N

Rapport om arsredawsnmgen

V:I har utfart en revision av arsredovisningen for Humana Care Real Estate Norge AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredwlsnmgslagen och ger en i-alla vasentliga avseenden rattvisande
-bllC ayv Humana Care Rea] Estate Narge ABS ﬂnansrella stallnmg per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt

VI tJIIstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakmngen GCh bafansraknmgen

Grund 161 uttalanden

Vi har utfort rewsmnen enligt lnte*ma'ti'@nal' S'tand?ards on Aﬁ'udit‘ing (‘I‘SA) QCh god rev'isiﬁjnssed' i Svei‘ige 'V’ért ansv‘ar‘ en‘ligt’ d’essa standarder

Svertge @ch har | ovngt fullgjort vart yriesetiska ansvar enltgt dessa krav

'Vt anser att de rewsmnsbews v: har Innamiat ar tillrackllga o-c-h -andamalsenltga som grund for vara utt-a[anden

Siyrelsens och verkstallande dtrakterens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdliande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande hild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvéndig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra |
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredwlsnmgen ansvarar styrelsen och

verkstallande direldoren tér beddmningen av bolagets formaga att

fortsdtta verksamheten. De upplyser, nédr sa ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten

ach att anvanda antagandet om fortsatt drn‘t Antagandet om fortsatt

avser att Itkwdera belaget upphora med verksamheten e![er mte har
nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

'Rewsa ns ansvar

.ar‘sredwlsmngen som helhet inte mnehalier nag__ra vase_ntllga
f;elakti'ghe'ter vare s’i’g de'ssa beror p'a oegentligheter ell?er misstag

lellg_saierhet ar en hog grad av sakerhet men ar mgen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid komimer att upptdcka en uasentllg felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de-enskilt eller tillsammans

'rimlig'eh kan 'ftj'rvantas ﬁ'aver!{a de‘ elqonem’iska bes.l.ut sOm

arsredawsnlngen vare sng dessa beror pa oegenthghetar eller
misstag, utformar oc:h utfor granskmngsatgarder bland annat

tlllrackllga och andamélsenhga ols att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av @egentllgheter ar nogre-&n 161 en vasentlig felaktighet
Som b bemr pa mlsstag, eftersom Gegentllgheter kan lnnefatta

felakt!g lnformatlﬁn eller amd@satténde av lntern kmtroll

— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
.kontrall sam har betydelse far var revnslon ff:;r att utforma

_den mtema Immra[len
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—— utvérderar vi [Ampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om [Empligheten i att styrelsén och

verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund | de inh&mtade revisionsbevisen; om huruvida det
fmns nagan vasenthg osakerhetsfaktor som avser sadana

om bolagets formaga att fortsatta verksamheten Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovlsnmgen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om-sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— __utvérd.e:_rar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
_;é’rsredovisni'ngen éterge‘r de unde‘rliggande'tra‘nsaktianfema och

Vi maste .I.nfar-m:e-ra- styrelsen om jb.;l:a.nd: annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulia jakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfattningar

'Uttahnden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direkt6rens forvaltning for Humana Care
Real Estate Norge AB forar 2023 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstdmman dlsponerar vinsten enligt forsiaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styreisens ledamoter och verkstéllande

direktéren ansvarsfrihet far rakenskapsaret

Gruncl for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Humana Care Real Estate Norge AB enligt god revisorssed | Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har mhamtat ar t[llrackllga och andamalsenllga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktﬂrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dlSpOSltmner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
Umfattnlng och nsker staller pa starleken av bolagets egna kapital,

Styrelsen ansvarar for b@lagets ergamsatlon och fowa’ltningeﬁ av
bofagets angeiagenhetar Detta mnefattar bland annat att f@rtlczpande

O

organisation &r utformad sa att bakfarmgen medelsf{:}waltnmgen ach
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrelleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direktéren ska skéta den [6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar-och biand annat vidta de
atgérder som dr nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgtras i

dverensstimmelse med lag och f6r att medelsférvaltningen ska
skitas pa ett betryggande sétt.

..................................

Rawsoms ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbeyis for att med.
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagen styrelseledamot
eller verkstallande direktoren i nagot véasentiigt avseende:

— f@ratagit nagon atgard eller gjort s:g skyldlg tlll nagon

bolaget | eller

— pé négot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med nmllg grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen..

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garant for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan faranleda

Stockholm den 28 mars 2024

KPMG AB

Auktoriserad revisor

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett farslag fill dispositionér
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionelit omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget tlll dlspasﬁmner av b@lagets vmst eller forlust grundar sig
gransknmgsatgarder sc::m utfors baseras pa var professtonella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att

vi fokuserar granskmngen pa sadana atgarder, omiraden och

forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi

'gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst elier foriust har vi

granskat styrelsens motiverade yttrande samt eft urval av underlagen

fér detta for att kunna beddma om férslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.
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