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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nedre Norrlands Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia
av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts
pa arsstdmma 2026-02-27. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Valbo 2026-02-27
W
Martin Berglund
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Nedre Norrlands Fastigheter AB
556934-0796

Forvaltningsberattelse

1(7)

Styrelsen for Nedre Norrlands Fastigheter AB, 556934-0796, far harmed avge arsredovisning for

rdkenskapsaret 2024-09-01 ~ 2025-08-31.
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2025-08-31

Nettoomsattning 871 113
Res. efter finansiella poster
Balansomslutning 3436 476

Soliditet % 20,5
Definitioner: se not

Eget kapital

Aklie-
Kapital
Vid arets borjan 50 000

Omféring av foreg ars vinst
Arets resultat

Vid arets slut - 50 000

2024-08-31
726 226
45 051

3 138 900
12,8

Utveckling av foretagets verksamhet, reultat och stallning

2023-08-31 2022-08-31

871 000 958 275
329 449 72 241
3 274 048 3 183 452
11,2 3,3
Keserv- Balanserad
fond vinst
254 409
27 085
281 494

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel;

balanserat resultat
arets resultat

Totalt

disponeras for
balanseras i ny rakning

sSumma

Bolaget ska bedriva forvalining och exploatering av fastigheter. Bolaget har sitt sate | Gavle kommun,

Belopp I kr
2021-08-31
420 356
-96 144

3 031 161
1,6

Arets
vinst

27 085
-27 085
302 493

302 493

Belopp i kr

281 494

302 483

583 987

583 987
583 987

Vad betraffar resultat och stalining i 6vrigt héanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande noter.
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Nedre Norrlands Fastigheter AB
556934-0796

Resultatrakning
Belopp i kr

Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

2026030901151

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

v Signerat 2026-02-27 11:59:39 UTC

Not

2024-09-01-
2025-08-31

871 113

871 113

-359 612

-45 955
465 546

221
-83 964

381803

381 803
~79 310

302 493

2(7)

2023-09-01-
2024-08-31

726 226

726 226

-022 602

-45 698
157 926

124

-112 999

45 051

-10 000
35 0561

-7 966
27 085
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Nedre Norrlands Fastigheter AB

556934-0796
Balansrakning
Belopp i kr
TILLGANGAR
~ Anlaggningstillgangar
e Materiella anldggningstillgangar
% Byggnader och mark
A,
&
o
o Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

« Signerat 2026-02-27 11:59:39 UTC

Not

2025-08-31

2 744 850

2 744 830

2 744 850

4 450

20 000
8 814

33 264
658 362
691 626

3436476

3(7)

2024-08-31

2790805

2 790 805

2 790 805

7 505
2015
9272

18 792
329 303
348 095

3 138 900
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Nedre Norrlands Fastigheter AB

556934-0796

Balansrakning

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
34 Eget kapital
E Bundet eget kapital
N Aktiekapital
&
"
-
D
= Fritt eget kapital
™ Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskaftade reserver
Periodiseringsfonder

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Korlfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

| everantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

v Signerat 2026-02-27 11:59:39 UTC

Not

2025-08-37

o0 000
50 000

281 494
302 493

583 987

633 987

80 000
90 000

1539977
900 000

2439977

80 004
25 467
30 523
47 206
89 312

272 512

3436 476

4(7)

2024-08-31

20 000
50 000

254 409
27 085

281 494

331 494

80 000
90 000

1613 314
900 000

2513 314

80 004

5 319
16 164
16 786
85 809

204 092

3 138 800
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Nedre Norrlands Fastigheter AB 5(7)
556934-D796

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om ingef annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokiringsndmndens
allm&nna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

2026030901134

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande ulgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspegiar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader ~10-100
Inventarier, verktyg och installationer 5

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyitjandeperiod bedoms som

obegransad. Byggnadema bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader:
-Stomme 100 ar
-Stomkompletteringar, innervaggar mm 20-40 ar
-Installationer, vdrme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar
-Yttre yiskikt, fasader, yttertak mm 20-30 ar
-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-15 ar
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Nedre Norrlands Fastigheter AB
556934-0796

Not 2 Anstallda och personalkostnader

6(7)

Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersatiningar till styrelsen har e utgatt.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

'y

\)

5 Rantekostnader, ovriga

& Summa

"

B

% Not 4 Byggnader och mark
Ackumulerade anskalfningsvérden
-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat viarde vid arefs slut

Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Redovisat varde vid arets slut

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare an ett &r fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Skulder till moderforetag

v Signerat 2026-02-27 11:59:39 UTC

2024-09-01-

2025-08-31
83 964

83 964

2025-08-31

2 964 661

2964 661

173 856
-45 955

-219 811

2 744 850

672618
672 618

2025-08-31
320 016

1 219 961
900 000

2023-09-01-

2024-08-31

112 899

112 999

2024-08-31

2 953 228
11 433

2 964 661

~128 158
-45 698

-173 856

2 790 805

672 618
672 618

2024-08-31
320 016

1293 298
900 000
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Nedre Norrlands Fastigheter AB 7(7)
556934-0796

Not 6 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sidkerheter
2025-08-31 2024-08-31

F6r egna skuider och avséttningar

Foretagsinteckningar 2 000 000 2 000 000
Summa stallda sakerheter 2 000 000 2 000 000

Not 7 Koncernuppgifter
Nedre Norrdands Fastigheter AB ar heldgt dotterforetag till Bergtech AB, org nr 559012-5356 med sate
i Valbo, Gavle kommun. Moderbolaget upprattar koncernredovisning for den minsta koncernen som

bolaget ingar i.

2026030901136

Inkép och forsaljning inom koncernen
Av bolagets totala inkép och forséljning métt | kronor avser 0 % av inkapen och 64 % av fdrsaljningen

andra foretag inom koncernen.

Not 8 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Arsredovisningen faststélldes 2026-02-25

Arsredovisningen har signerats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Martin Berglund
Ordforande

Min revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Par Konradsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

PREMIUM REVISION AB Sverige

MARTIN BERGLUND 5Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MARTIN BERGLUND
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 197704097554

2026030901157

Martin Berglund
martin.berglund@mbgravolast.se

PAR KONRADSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankiD -

Undertecknare

Namn réeturnerat frén Svenskt BankiD: PAR KONRADSSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BanklD: 197309161417

Pér Konradsson
par.konradsson@premiumrevision.se

+46705811618

v Signerat 2026-02-27 11:59:39 UTC

2026-02-26 16:42:56 UTC

Datum
Leveranskanal: E-post
IP-adress; 94.234.73.187
2026-02-27 11:59:39 UTC
Datum

Leveranskanal: E-post
|IP-adress; 62.116.243.101
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REVISION

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Nedre Norrlands Fastigheter AB
Org.nr 556934-0796

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Nedre Norrlands Fastigheter AB for rdkenskapsaret

2024-09-01 - 2025-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Nedre Norrlands Fastigheter ABs finansiella stillning per den
2025-08-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar, Jag ér oberoende i
forhallande till Nedre Norrlands Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa Kkrav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uftalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men dr ingen

Nedre Norrlands Fastigheter AB, Org.nr 5569340796
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garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimiigen kan forvantas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund 1 drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar {or revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Nedre

Norrlands Fastigheter AB for rikenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende 1 forhallande till Nedre Norrlands Fastigheter AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och #ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt

konfrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mil betriaffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

Nedre Norrlands Fastigheter AB, Org.nr 556934-0796
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- p4 nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerbet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

En vytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisomsansvar, Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Géivle den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Piar Konradsson
Auktoriserad revisor

Nedre Norrlands Fastigheter AB, Org.nr 556934-0756
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