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Kexholm Fastighet AB 1(6)
559430-3983

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Kexholm Fastighet AB, 559430-3983, med sate i Stockholm, far hdrmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Verksamhetens art och inriktning
Foretaget, med forsta verksamhetsar 2023 har &nnu ej bedrivit nagon verksamhet.

Uppgift om éigare'som har mer dn tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget
Bolaget ags till 100 % av Surewood Properties AB org.nr. 559430-4015 som &r ett helégt dotterbolag

till Surewood Housing Holding AB org.nr. 559448-8065 som &gs till 50,1% av Gelba Forvaltning 2 AB

och till 49,9% av Surewood Holding AB.
Under 2025 har Gelba Management 2 férvarvat ytterligare 19,9% fran Surewood Holding AB.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining * Belopp I Kr
2024-12-31 2023-12-31

Balansomslutning 53 203 23 200

Soliditet % 43,5 100

Definitioner; se not 5

Eget kapital
Fritt eget
Aktiekapital kapital
Vid arets bdrjan 25 000 -1 800
~ Arets resultat -68
Vid arets slut 25 000 -1 868
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten, kronor 1 868, behandlas enligt féljande:
Belopp 1 kr
Balanseras | ny rakning ~__-1868
Summa ' | -1 868

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Kexholm Fastighet AB 2(6)
559430-3983

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01-  2023-04-17-
2024-12-31  2023-12-31

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -45 248 -1 800
Rorelseresultat -45 248 -1 800
Resultat fran finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter o -120 -
Resultat efter finansiella poster -45 368 -1 800
Bokslutsdispositioner . | 45 300 -
Resultat fore skatt -68 -1 800
Arets resultat 68 -1 800

Penneo dokumentnyckel: IDTDS-XTL2T-DARZQ-LLBYZ-WHITEN-IZVVE
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Kexholm Fastighet AB 3(6)
559430-3983

Balansrakning
Belopp i kr Nof 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 45 300 -

45 300 -
Kassa och bank 7 903 23 200
Summa omsattningstillgangar 53 203 23 200
SUMMA TILLGANGAR 53 203 23 200
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559430-3983

Balansrakning
Belopp i kr I _ Not  2024-12-31  2023-12-31
{*m
)s EGET KAPITAL OCH SKULDER
i: Eget kapital
[
¥ Bundet eget kapital
Cy Aktiekapital _ 25000 25 000
o 25 000 25 000
g
&> Fritt eget kapital
Ef"‘: Balanserad vinst eller férlust -1 800 -
{IT Arets resultat ' -68 -1 800
L
Summa eget kapital | 23 132 23 200
Kortfristiga skulder
| everantorsskulder 120 -
Skulder till koncernforetag 10 000 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 19951 -
30 071 -
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 203 23 200
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Kexholm Fastighet AB 5(6)
559430-3983

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har véarderats utifran anskaffningsvéarden om inget annat anges
nedan.

Not 2 Antal aktier och kvotvarde

2024-12-31 i
Antal aktier | 250
Kvotvérde 100

Not 3 Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Den 20 februari 2025 har Kexholm Fastighet AB férvarvat BoKlok Byggsystem AB (namnandrat till
Surewood Housing Industrifastigheter AB). | férvarvet ingick BoKloks produktionsanlaggning |
Vimmerby dar det framéver kommer bedrivas projektutveckling, férsaljning, och tillverkning av trahus
till professionella kunder. Produktionen av de férsta husen planeras att starta upp under andra
kvartalet 2025. |

Not 4 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterféretag till Surewood Properties AB, org nr 559430-4015 med sate |

Stockholm.
Surewood Properties AB ingar i en koncern dar Gelba Management AB, org nr 556343-6848, med
séte i Stockholm upprattar koncernredovisning for den stérsta koncernen.

Not 5 Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal:
Rérelseresultat / Nettoomséatining.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Kexholm Fastighet AB
559430-3983

Underskrifter

Datum framgér av den elektroniska underskriften.

Johan Enocson " Leif West
Styrelseordférande Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

KPMG AB

Olle Nilsson
Auktoriserad revisor
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Kexholm Fastighet AB
559430-3983

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kexholm Fastighet AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstamma 2025.0¢ - 06
Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition

Jag intygar aven att kopian av revisionsberattelsen overensstammer med originalet.

Stockhol 2‘125 -Q6-40

Johan Enocson




Styrelsens och verkstallande direkttrens ansvar

revisionsherattelse

Till bolagsstdamman i Kexholm Fastighet AB, org. nr 559430-3983

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Kexholm Fastighet AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Kexholm Fastighet ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Kexholm Fastighet AB enligt god revisorssed i Sverige och har

| Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nddvéandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktdren for bedémningen av bolagets férmaga att

fortsétta verksamheten. De upplyser, néar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsédtta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsheréttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bed6mer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga fér att utgéra en grund for vara
uttalanden, Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hoégre an f6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll,

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn {ill
omstédndigheterna, men inte {6r att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen,

Revisionsberéttelse Kexholm Fastighet AB, org. nr 5569430-3983, 2024

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdéra att ett bolag inte

ldngre kan fortsétta verksamheten.

— utvéarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehaliet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betvdelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning fér Kexholm
Fastighet AB f6r ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fGrlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och

verkstéllande direkttren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare { avsnittet Revisorns ansvar. Vi édr
oberoende i férhallande till Kexholm Fastighet AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav,

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhd@mtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller {6rlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedbéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktéren i nagot vasentligt avseende:

—— fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

~— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Jonkdping det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Olle Nilsson
Auktoriserad revisor

Revisionsheréttelse Kexholm Fastighet AB, org. nr 559430-3983, 2024

“organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och

bolagets ekonomiska angeldagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
overensstammelse med lag och f6r att medelsférvaltningen ska
skoétas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionelit omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller {6rlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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