Arsredovisning
CMNRE Ill Kasernen AB

Org.nr 559394-3649 |
Rikenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i CMNRE |l Kasernen AB intygar att resultatrakningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststalits pa arsstdmma den 15 April 2025. Arsstamman

beslutade att godkédnna styrelsens férslag till hur vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer dverens med

ariginalen.

Helsinki den 19 Maj 2025

Juha Salokoski
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CMNRE |ll Kasernen AB
559394-364%

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen for CMNRE Ill Kasernen AB avger harmed féljande arsredovisning.

Innehall
Forvaitningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, | TKR (SEK).
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CMNRE [ll Kasernen AB
559394-3649

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt, forvarva, aga och forvalta och sélja fast och l0s egendom.

Bolaget har sitt sate | Stockholm, Sverige.

Foretaget ar eft dotterforetag till CMNRE Il Investment S.a.r.l. (B245375) med séte i Luxemburg.

Vidsentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Under ar 2024 sjonk den allménna rantenivan, vilket ledde till att avkastningskraven pa fastighetsinvesteringar

borjade minska i slutet av aret. Rantenivans nedgang har bidragit till stabilitet pa fastighetsinvesteringsmarknaden

samt starkt den positiva stamningen pa fastighetsmarknaderna. Detta har aterspeglats i en tydlig okning av transaktionsvolymerna.

Foretaget tecknade hyresavtal med hotelloperatoéren i juni 2024 . Hyresperioden bérjar efter att renoveringsarbetena ar slutférda.
Renoveringsarbetena pa hotellet pagar, beraknad slutféring under Q3-2025. Nyit investeringslan pa 175 MSEK dverenskommet,
forsta uttaget i november 2024.

Betydande risker

Pa grund av branchens karaktér finns det risker | bolagets verksamhet. Det mest betydande riskerna harror
marknadshyror och likviditet pa fastighetsmarknaderna. Den allménna ekonomiska utvecklingen kan paverka
hyresgéstrelaterade risker inklusive risker i hyresintékter koncernen erhaller. Den kan &ven paverka

investeringarnas marknadsvarde.

Principer for finansiella rapporter:

Bolaget har hedgat ranterisken pa lanen med derivatinstrument. Det verkliga vardet pa derivaten baseras pa marknadsinformation
pa balansdagen. | bokslut varderas derivaten till det Idgsta av ursprunglig anskaffningskostnad eller verkligt varde. De orealiserade
vardedkningarna av derivaten redovisas inte medan oreallserade forluster redovisas som finansiella kostnader | resultatrakningen.

Anstéllda
Bolaget har inte haft nagra anstéllda under rakenskapsaret.
2022-08-29
Flerarsoversikt 2024  2023-12-31
(16 man)
Nettoomsattning (tkr) 5 508 19 583
Resuitat efter finansiella poster (tkr) -82 600 -81 903
Balansomslutning 862 233 770 095
Soliditet (%) 4,23 % 15,47 %
Forandringar | eget kapital
Balanserat Arets
Aktiekapital resultat resuitat Tofalt eget kapital
Belopp vid arets ingang enligt
faststalld balansrakning 25 200 980 -81 903 119 102
Omforing av foregaende ars resultat 0 -81 903 81 803 0
Arets resultat 0 0 -82 600 -82 600
Belopp vid arets utgang 25 119 077 -82 600 36 502
Ovillkorade aktieagartillskott uppgar per balansdagen till 200 980 450 kr (200 980 450 kr)
Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel
Balanserat resultat 118 076 950
Arets resultat -82 600 096
Balanseras i ny rakning Kronor 36 476 854
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CMNRE {ll Kasernen AB
559394-3649

Resultatrakning

2024-01-01 2022-08-29

Not - 2024-12-31 « 2023-12-31
Rdrelseintékter, lagerfrandringar m.m.
Nettoomsattning 5 508 19 583
Summa rorelseintiakter, lagerforandringar m.m. 5 508 19 583
Rorelsekostnader
Fastighets- och forvaltningskostnader -13 517 -17 490
Ovriga externa kostnader -4 995 -10 622
Av- och nedskrivningar av materiella
och immateriella anlaggningstillgangar 5-6 -13 223 -14 743
Summa rorelsekostnader -31 735 -42 855
Rorelseresultat -26 226 23 272
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 3 53 17
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -56 427 -58 649
Summa finansiella poster -56 374 -58 632
Resultat efter finansiella poster -82 600 -81 903
Resultat fore skatt -82 600 -81 903
Arets resultat -82 600 -81 903
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CMNRE |ll Kasernen AB
559394-3649

Balansrakning
2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark 5 697 733 707 483
Hyresgastanpassningar B 5903 D
Pagaende nyanlaggningar
avseende materiella anlaggningstillgangar 90 108 0 453
793 744 716 936
Finansiella anldggningstiligangar
Andra langfristiga fordringar 22 1530
22 1530
Summa anlaggningstillgangar 793 765 718 466
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 150 305
Ovriga fordringar 14 764 4 968
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1195 590
16 110 5 863
Kassa och bank 52 359 45 767
Summa omsattningstillgangar 68 468 51 630
SUMMA TILLGANGAR 862 233 770 095
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CMNRE Ill Kasernen AB
550394-3649

Balansrakning
Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 25
25 25
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 119 077 200 980
Arets resuitat -82 600 -81 903
36 477 119 077
Summa eget kapital 36 502 119 102
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 0 350 000
Skulder till koncernféretag 9 356 892 276 392
Summa langfristiga skulder 356 892 626 392
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder til! kreditinstitut 378 725 0
Leveranttrsskulder 28 716 1025
Skulder till koncernforetag 46 340 21 359
Skatteskulder 0 659
Ovriga skulder 12 954 1076
Upplupna kostnader och foruthetalda intakter 1105 482
Summa kortfristiga skulder 468 840 24 602
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 862 233 770 095
5 (8)
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2).

Fordringar, skulder och avséltningar

Fordringar har varderats {ill det Iagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beraknas bli reglerade.

Ovriga tillgangar, skulder samt avséttningar har varderats till anskaffningsvarden om annat e anges.

Anléggningstillgangar

Materiella och immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar,

Avskrivningsbart belopp utgdrs av anskaffningsvardet med avdrag fér berdknat resivarde om detta bedoms vara vasentligt. Avskrivning sker

linjart dver den férvantade nyttjandeperioden. Fdljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verkiyg och installationer
Forbéattringsutgifter pa annans fastighet
Hyresgastanpassningar

Not 2. Koncernforhallanden

33 ar
10 &r
5ar
10 ar
7 ar

Narmast 6verordnade moderféretag som upprattar kencernredovisning i vilken foretaget ingar ar CapMan Nordic Real Estate lll FCP-RAIF

(K1810) med sate i Luxemburg.

Not 3. Ranteintidkter och liknande resultatposter

2024 2023
Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter 53 17
53 17
Not 4. Rantekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Ovriga rantekostnader 29 038 32 695
Rantekostnader, koncernforetag 24 981 21 359
Ranteswap 1508 4 595
56 427 58 649
Not 5. Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 722 225 0
Arets anskaffningar 2 963 722 225
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 725 188 722 225
Ingaende avskrivningar -14 743 0
Arets avskrivningar e A2 e D14 TAS
Utgaende ackumulerade avskrivningar -27 455 -14 743
Utgaende redovisat varde 697 733 707 483
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CMNRE |ll Kasernen AB
559394-3649

Not 6. Hyresgastanpassningar

Ingaende anskaffningsvarden
Arets anskaffningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

2024-12-31

0
6413
6413

2023-12-31
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Utgaende ackumulerade avskrivhingar

Utgaende redovisat varde

Not 7. Pagaende nyanliggningar avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvarden
Arets anskaffningar

2024-12-31

9453
90 030

2023-12-31
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Utgaende ackumtulerade anskaffningsvarden

Not 8. Andra langfristiga fordringar

Ingadende anskaffningsvarden

Arets anskaffningar

Amarteringar, avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 9. Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut
Skulder fill koncernfdretag

Not 10. Stalida sdakerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckningar

2024-12-31

15630
0

-1 508
22

22

2024-12-31
0

356 892
356 892

2024-12-31

561 840

561 840
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CMNRE |ll Kasernen AB
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Not 11. Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéakter och kostnader, men fore bokslutsdispositioner och skatt.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Magnus Berglund Marcus Lotzman
Ordférande Ledamot

Juha Salokoski

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor

llllllllll
&

P Vi £l gt
ﬂt'..l-‘:é T LIS ?:‘:{a:;'lti
Y by

Wy This file is sealed with a digital signature.
51 The seal is a guarantee for the authenticity
/4 of the document.

Document 1D:
ASBFA4ABFFH3343BCOCA3FEOT7R74D00F



& Admincontrol

List of Signatures rage s

i
| s e
s
e
L

Arsredovisning CMNRE lil Kasernen AB 2024.pdf

2023061133405

Name ; Method Signed at

CAMILLA NORELL BANKID 2025-03-28 14:56 GMT+01
Juha Matti Salokoski \ Mobhiilivarmenne 2025-03-27 13:13 GMT+01
Marcus Erik Jonas Lotzman BANKID 2025-03-27 12:42 GMT+01
MAGNUS BERGLUND BANKID 2025-03-27 11:27 GMT+01

This file is sealed with a digital signature. The seal is a guarantee for the authenticity of the document.

External reference: AbBFA46FF53343BCACA3FENL7B74D00F




061138414

>

202

i . oy BT ]-'_:‘3':"3:--:i
K

Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstédmman | CMNRE il Kasernen AB, org.nr 559394-3649

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for CMNRE |l
Kasernen AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

. Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rdttvisande bild av CMNRE [ll Kasernen ABs
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till CMNRE [ll Kasernen
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen., Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer &r nodvéndig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
veddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
naverka formagan att fortsgtta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsaft drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppna en rimliig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilf eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e« [dentifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
neteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
hefer eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som é&r tillrdckliga och dandamalsenliga f6r
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vésentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del ay bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [@mpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ochrimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

¢ drarvienslutsats omlampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar siutsatsen
att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om den véasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
nandelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte I&ngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: KAZYZ-BO5FL-B4DYC-JYC56-H676Y-HQFPWX
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Building a boktor
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Ufttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av CMNRE Il Kasernen AB
f6r rdkenskapsaret 2024-01-01 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller

forlust,

Vi tillstyrker aft bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avshittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till CMNRE 11l Kasernen
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsentiga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Def ar styrelsen som har ansvaret toOr férslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid férstag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kKkapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfbrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av foérvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon fér-
summelse som kan foranleda ersatthingsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foriust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunki |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteq och ¢vertradelser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktieboiagslagen.

Stockholm den dag som framgadr av var elektroniska
underskrift,

Lirnst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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