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Wellbo Fastighetsutveckling AB )
559128-8856

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och VD f6r Wellbo Fastighetsutveckling AB, 559128-8856, far hdrmed avge arsredovisning
for rékenskapsaret 2023.

Verksamheten

Verksamhetsberittelse 2023

Forvaltningsberéattelse
Styrelsen och VD for Wellbo Fastighetsutveckling AB, 559128-8856, far hdrmed avge arsredovisning

for rakenskapsaret 2023.

Wellbos styrelse har valt att under 2023 och 2024 fokusera pa bolagets starkaste omrade inom
samhallsfastigheter. Bolagets JV med BJC Group f6r utveckling av ett nytt modernt och
kostnadseffektivt dldreboende i Borgholm med 80 lagenheter fardigstalldes enligt budget fér inflyttning
den 1 februari 2024.

Wellbo bedriver en fokuserad och vardebaserad marknadsfonng mot Sveriges kommuner vad get
galler utveckling av och investeringar i samhalisfastigheter och i synnerhet med fokus pa moderna och
kostnadseffektiva &ldreboenden. _ _ _

Wellbo har eft flertal diskussioner med och e’r’bjuda!nden till kommuner om aldreboenden och ser
positivt pa mojligheterna att teckna langa hyresavtal pa samhallsfastigheter inom kommande 12
manaders period.

UtGver samhaéllsfastigheter sa bedriver Wellbo utvecklingsprojekt fér bostader.

Wellbo fokuserar pa bostéder i bra och kustnara lagen pa vast- och sydku'ste*n

Wellbo ser en gradvis stabiliserad marknad och Okat investerarintresse pa grund av sjunkande rantor
under 2024 och 2025. Bolagets ledning och styrelse anser darfér att bolagets dgare kan se fram med
tiliforsikt mot den kommande utvecklingen under 2024 och 2025.

Koncernférhallande
Wellbo Fastighetsutveckling AB ags av Wellbo Group AB, org nr 559182-6184. Wellbo Fastighets-

utveckling AB har &dven ett dotterbolag, Wellbo Fastigheter Holdlng 1 AB, org nr 559256-5807.
Med hanvisning till arsredovisningslagen kap 7 § 3 uppréttas ingen koncernredowsmng
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Wellbo Fastighetsutveckling AB
559128-8856

Flerarsoversikt _
2023

2022

2021

2(7)

Belopp i kr

Neftoomsattning - 21869
Resultat efter finansiella poster 3982 334
Soliditet, % 81

Fordandringar i eget kapital

-5 729 886
67

Aktie-
Kapital

1060 176
1465 108

94

Overkurs-
fﬂd L

— BT 80D

-2 119 806
85

Fritt eget

Vid arets bérjan
Disposition enl arsstémmobesiut
Arets resultat

Vid arets slut

ST YT

133 500

7069882

3979615

11 049 497

~Belopp i kr

Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 11 049 497, disponeras enligt féljande:

balanserat resultat
arets resultat
Totalt

disponeras for
balanseras | ny rakning

Summa

7 069 882
_Bgﬁﬁf615i

11 049 497

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resuitat- och balansrakningar med noter.
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Wellbo Fastighetsutveckling AB
559128-8856.

Resultatrédkning

3(7)

2023-01-01-
2023-12-31

2022-01-01-
2022-12-31

_I}l.ettoa_msattm_n g__ 21 869
Qvriga rorelseintakter . 58 143
Summa rérelseintékter, lagerférandring m.m. 80 012

Rdrelsekostnader

Ravaror och férnddenheter 2
Ovriga externa kostnader -4 406 508
Personalkostnader 2 -1 854 360
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -8 091

oo

Summa rérelsekostnader -6 268957

Rorelseresultat ~ -6188945

Finansiella poster

Resultat fran andelar i kancernforetag 10 614 000
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1091
Nedskrivningar av finansiella anléggningstillgangar och

kortfristiga placeringar -379 276
Réntekostnader och liknande resultatposter -64 536
Summa finansiella poster 10 171 279

Resultat efter finansiella poster T 3082334

Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag 0
| &mnade koncernbidrag | -2719

Summa bokslutsdispositioner -2 719

Resultat fore skatt 3 §796‘1 5

Skatter

Arets resultat 3979615

855 132

"6 484 831

0

0
-100 187

-100 187

2 000 000
0

2000 000

-3 729 886

-3 729 886
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Wellbo Fastighetsutveckling AB
559128-8856

Balansrakning

4(7)

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Immateriella tillgangar
Summa immateriella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Summa finansiella anldggningstillgéngar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

32 364

32 364

20000

57 364

32 931

12 932 843

621 948
124 526

13 712 248

54 195

54 195

13 766 443

13 823 807

25 000

25000

25000

25 000

0
8 574 093
142 093

9386 862

1415 662

10 802 524

10 827 524
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Wellbo Fastighetsutveckling AB N
559128-8856 -

Balansrékning ~ I

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 133500 133500

Summa bundet eget kapital 133 500 133 500

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 069 882 10 799 768
Arets resultat 3979615  -3720 886
Summa fritt eget kapital 11049 497 7 069 882

Summa eget kapital 11182997 7203382

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till &gare 200 000 3000000
Leverantérsskulder 1162 495 78 889
Skulder till koncernféretag 053 944 0
Skatteskulder 43 522 0
Ovriga skulder 0 79 580
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 280 849 465 673
Summa kortfristiga skulder 2 640 810 3624 142

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13823807 10827 524
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Wellbo Fastighetsutveckling AB

559128-8856

Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggnmgst:ligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.

Foliande avskrivningstider fillampas:

Anlaggningstillgangar

B(7)

Immateriella anl&ggningstillgangar:
Materiella anléggningstillgangar:

-Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Personal

Personal

2022-01-01-

2023-12-31

2022-12-31

Medelantalet anstalida
Bolaget
Summa

Not 3 Immateriella anldggningstillgangar

1

1

2023-12-31

1

r

2022-12-31

Ackumulerade anskaﬁnlngsvarden
-Vid arets borjan

Vid arets slut

_.ACRumU'Ie*rade avs-_kr-iv;ningar enligt plan:

-Ar.,ets a_vskrwmng anskaffningsvarden

Vid arets slut

-482430

0

2023-12:31

482 430

-385 944
-96 486

-482 430

>

2022-12-31

Ackumulerade anskaﬁnlngsvarden
-Vid arets borjan
~-Nyanskaffningar

Vid arets sjut

Ackumulerade avskrwnmgar enligt plan:

-Arets avskrivning pa anskaﬁ"mngsvarden

Vid arets slut

HJxmGkjprR-Bk-QMKsTSO ]




Wellbo Fastighetsutveckling AB
559128-8856

Redovisat varde vid arets slut

Not 5 Finansiella anldggningstillgangar

32 364

2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan

20000

Ackumulerade nedskrivningar:

25 000

Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut

Underskrifter

Martin Holmquist Johan Warfvinge

Styrelseordftrande och VD Styrelseledamot

Urban Kullbo Robert Jukic
Styrelseledamot Styrelseledamot

Paul Lukes
Styrelseledamot

25000

25000

25000

25 000

Var revisionsberéttelse har avlamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

BDO Géteborg AB

Godkéand revisor FAR
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RECIPIENT ACTION  TIMESTAMP(CETI  METHOD  DETAILS

1. ROBERT JUKIC. £ Signed  17.06.202413:51 elD Swedish BankID (DOB: 1970/03/15)
robert.jukic@wellhofastigheter.se Authenticated 17.06.2024 13:50 Low IP: 109.228.169.6
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2. PAUL LUKES (> Signed 17.06.2024 14:08 eID Swedish BankID (DOB: 1973/05/02)
paullukes@wellbofastigheter.se Authenticated 17.06.2024 14:02  Low IP: 109.228.169.6
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3. URBAN KULLBO & Sigried  17.06.2024 14:55  elD Swedish BankiD (DOB: 1966/01/08)
urban.kullbo@kuliboproiekt. se Authenticated 17.06.2024 14:54 Low IP: 158.174.79.237
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4. Johan Warfvirige gr Signed 18.06.2024 06:28 elD Swedish BankID (DOB: 1975/05/28)
johan.warfvinge@wellbofastigheter. Authénticated 18.06.2024 06:28 Low iP: 83.191.172.183

5. MARTIN HOLMQUIST gy Signed 18.06.2024 07:38 elD Swedish BankiD (DOB: 1965/04/13)
martin.holmquist@wellbofastighete Authenticated 18.06.2024 07:29 Low IP: 217.213.131.42

r.se
6. PER OSTHOLM gr Signed 18.06.2024 09:18 elD Swedish BankiD (DOB: 1965/10/11)
per;G'Stﬁ'til"m@b'd'o.se Authenticated 18.06.2024 09176 Low IP: 217.119.170.26
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* Action deacribes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the 1D method used ta-access the document

&3 Custom events

T L T T o Y r fa b e R e A e AR S ENYTON W e I e T aH O 1) T L (s R A A R L BT T S N T v~ ol i LR e R B ] A4 AR L WA e PRk e 3 IR Tewn B R B A et ot e At A e T s e et - e

No custom events related to this document

Capies of signed documents are securely stored by Verified.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Wellbo Fastighetsutveckling AB
Org.nr. 559128-8856

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av ar Sred:wisn'iI,lg_@ntfﬁ:r‘Wal.lbn

Fastighetsutveckling AB for dr 2023.

Enligt var uppfdttnmg har arsredfwlsnmgen upprittats i enlighet

med dlsmd@vlsnmgshgen och geren i alla visentliga avseenden

rittvisande bild av Wellbo Fastighetsutveckling ABs finansiella
stdﬂmng perden 31 december 2023 och av-dess finansiella resultat
for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig nied arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatriikningen
och balansriikningen.

Grand for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt clessrz
'st'md'irdm bcskuvs narmare 1 avsmttet “Revlsm s fmsmr Vt ar

ansvar cnllgt dea.sa kiaxr.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat dr tillréickliga och

dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkiorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for
att alsmdmflsnmgen prl attas OCh att den gel en rdttwsande blld
ansmr a_r_'we_n for dﬁ:n 1_n1_ema__k_e_ntr011 s_am __;(]{_3 _bcdmnm ,ar_'
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for beddmningen av bolagets frmaga att
fm tslittﬂ 'vcl'ks.;nnlieten De,' upplyse‘r n;i'i s**i' '*ii fil'liimpii'gtf om

vcl kmmhcten

Revisorns ansvar
Véra-mal #r att uppnd en rimlig grad av siiker het-om huruvida
-armedowf;mngen som-helhet inte lﬂllell-ni]-lel néigra Vasentligq

felaktlghetm vaie sig dessa béror pa cegentlighetér eller misstag,
l att ldmﬂ‘l €0 rf:-:wsmnsberattelse som mnehdllel Vara uttaiandeu

..........

:fl_nn_:&,i Fclakt_lgllc:tc;l, ka_n u.p_ps.ta p’-l gmnd_. av Uﬁgﬁll.tll.ghﬁtﬂ;l @Hm
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férviintas piverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grond 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt

omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela

revisionen. Dessutom:

. identifieml 0011 bedi‘jmer V’i' riskf:ma fﬁa--ﬁiéentligd f&laktigheterfi.

]mlsstfig,_. u_tfﬂnmr oc_.h utfa.r .g_;:anskumgsatgardﬁr b].’m_d ‘1.111111_1;. uti_friin'
dessa risker och inhdmtar tevisionsbevis som dr tillrdickliga och

dndamalsenliga fr att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken

Tor -att mte uppticka en vasentllg felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dirhdgre in for en visentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroli.

« skaffar vioss en forstielse av den del av bolagets interna kontroll

som har be'tydelse for vfir mvision fﬁir att ut‘f'ormﬁ

ﬂmstdndlghetem& men I_fl[ﬁ:_ f()l“ att uitala oss om ﬁffekti'yit_etan 1 den

interna kontrollen.

'anvan.ds_.. c_ach_ _nml_lghete_n 1 sty.relsanmch Venkstallqnde dl_r_ek_taren-s-

uppskattningar i redovisningen gch tilthérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och

velkshl]dnde duektc}ren dnwnder antagandet om ﬁ}rtmtt drift vid

5gmnd i de mhdmtade rwlsmnsbewsen om ]lul‘u"ﬂdﬂ det fl-ll-l]S
nagon visentlig osiikérhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets |
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drarslutsatsen att det

finns en visentli g"'oS*ikerhats-faktar maste vi 1 revisionsberittelsen

fiista uppmiirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om
den viisentliga osiakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir

otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredawsnmgen Vira

slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datiimet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller

forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten,

‘mnelmllet i aruedwlsmngen d&l lbland upplysmngal na; Or::h om
.arsmdﬂwsmngcn aterger de underliggande transaktionerna och

hindelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens 'p'lau'el ade

omfatining och inriktning samt tidpunkien fGr den. Vi miste ocksé
.1nf0rmera om betydelsefulh 1&kttagelsar undel IEVISIOHCH

SOM Vi 1dent1ficmt

| Ef/ r15LVSCrG-r1quE3ﬂHA ]
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden
U‘t@vm vfu lcvisian' av z‘iisledovi’sningen hﬂl 'vi' 'Eivcn utfﬁrt en

"Wcllb_g F;lb_[l g_hetsutvecklmg_AB fm Aar .2023 samt av fﬂlslaget till
dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enl iot forslaget i
-fﬁwa‘ltni i ngcrEittﬁlSGn och 'bev’ilj "ir' 'st'yrﬁlsens 1{:di1111ﬁter och

‘-vf:. au .abc-l_ ca.cndc- 1 foi;h;.alla.n-c.le .t;l._.ll W.ﬁ.llb.@ F-;.lst;lglfic.:t-SI.l:t:vec;kl.l.ng .AB

enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort virt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ocl verkstillonde divektorens ansvar

'Dct dr a.ty:clsen som har ansvaret for fmsl’lgct tlll dlbpesnmner

'mncffltt;u dettﬂ bldnd annat en bed(}mmn g avom utde}nmgen Ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omﬁttnmg E}Ch usl{er staller pa starlek&n av b@ldgets egna kapital,

S:tyrezl;s@;_n ansyarar fQi_r: bﬁlagets_.g arga-ms-atr@n- och forvaltningen av

bolagets angeligenheter, Detta innefattar bland annat att

fortlépande beddma bol"l'gets-ﬁk@mmis’ka situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,.
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeliigenheter i

dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren
ska skota den lc)pfmde forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer'och
anvisningar och bland annat vidta de atgirder som dr nodvindiga

foratt b{}lagcts bokforing ska fullgdras i Gverensstimmelse med lag
och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande siitt.

Revisorny ansvar

Véart mil betriffande revisionen av foérvaltnin gen, och dirmed vért

uttalatide om anw.-.usfuhet e att inhdmta revisionsbevis for att med

enrimlig grad av siikerhet kunna beddma om rndgon styrelseledamot
cller verkstillande direktoren i ndgot vasentligt avscende:

» foretagit nfigon atgird eller gjort sig skyldig till niagon

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,

G.]Ie—r_

.............

al SI_S(I.GFIS.IHllgSIdgﬁll ﬁllel_ b_ﬂ,lagsmdn_mgcn

Vfut :11.?11 bctl iiff’mdt,'levisionen' av fﬁrslaga’t ti’ll d'i’spositiﬂner av

att mcd llmllg grdd av 5dkerhet bedama om fo:sldget ar ferenllgt
med akticbolagslagen.

Rimli g stikerhet dr en hog 'grad' av sikerhet, men ingen garanti‘ for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sveri ige alltid
komimer att upptiicka dtgirder elier férsummelser som kan
foranleda ersiittningsskyldighet mot bolaget, cller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &dr forenligt med
aktieholagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dlSpOSltlDHm‘ av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa révisionen av riikenskaperna, Vilka.
tillkommarnde gldnskmngsatgardei som utfors baseras pa var
professionella bedomning med. utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det mnebar att w fakuseldl gransknmgen p‘"l dedl'ld dtgﬂl der

dzu -.ewsteg a@h.wertradﬁzis;er..skullﬂ. h.’l. sir Sk...l.l.d batydalw ;f.@.l
bolagets situation. Vi gir igenom .och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder-och andra térhillanden som dr
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt
med aktleboldgslagen

Per Ostholm
Per Ostholm
Godkind revisor FAR
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