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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststéllts pa arsstamma 2023-07-17
Arsstdmman beslét att godkénna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet 6verensstdmmer med originalet och att originalet undertecknats av samtliga
personer som enlig lag ska underteckna dessa.

Stockholm, 2023-07-17
M—

Mans Pontén Soderlind
Styrelseledamot
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen t6r Maklarappen Sverige AB, 559045-7445, avger féljande arsredovisning f6r

o rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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- Verksamheten

% Verksamhetens art och inriktning

= Bolaget ska bedriva fastighetsmakleri, bedriva marknadsf6ring av bostader samt teknisk leadsgenerering

avsedd att anvéndas av fastighetsmaklare i syfte att formedla kommersiella tjinster samt férséljning av
annonsplatser och reklam och darmed férenlig verksamhet.

Bolaget ags till 52,3% av EPTI Invest AB, org. nr. 559117-2175, och till 47,7% av andra aktiedgare.
Koncernens moderbolag EPT| AB, org. nr. 556737-5489, uppréattar koncernarsredovisningen.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets styrelse bedomer att det foreligger utmaningar for fortsatt drift och ser dérfér det som avgorande
att Bolaget genomfor planerade kapitalanskaffningar under 2023. Bolagets styrelse gér bedémningen att
Bolaget har goda férutsattningar att genomftéra kapitalanskaffningen for att sikerstéalla fortsatt drift for
2023 och samtidigt verkstélla Bolagets strategi.

Forskning och utveckling

Under rakenskapsaret har bolaget utvecklat sin tjanst. Utvecklingen kommer fortlépa under kommande
rakenskapsar. Kostnader for utveckling av applikationen aktiveras [6pande som tillgadng under
"Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknanden arbeten".

Rattvisande oversikt éver utvecklingen

Belopp i kr

2022 2021 2020 2019

Rérelseresultat -8 854 582 -675 080 -342 827 -410 145
Resultat efter finansiella poster -9118 008 -1 074 294 -421 386 -484 236
Avkastning pa totalt kapital % -76,8 -8,2 -6 -7,7
Avkastning pa sysselsatt kapital % -299,8 -8,3 ~7,3 -9,6
Avkastning pa eget kapital % -502,7 -16,4 -83,7 -40,1
Balansomslutning 11 535 485 8 228 190 5673 516 5318 858
Kassalikviditet % 29,5 1180,4 12,7 -24 .1

Soliditet % 15,7 79,4 13,8 22,1
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Nyckeltalsdefinitioner

Rdérelsemarginal
Rorelseresuitat / Nettoomsattning.

Avkastning pa totalt kapital
(Rorelseresultat + finansiella intékter) / Totala tiligangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital
(Rorelseresultat + finansiella intakter) / Sysselsatt kapital.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Balansomslutning
Totala tillgangar.

Kassalikviditet
(Omséttningstillgangar - Varulager) / Kortfristiga skulder.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % -aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Forandringar i eget kapital

Fond fér
Aktie- utvecklings- Fri verkurs- Balanserat
B kapital utgifter fond resultat Arets resultat
Ingaende balans 2390207 7348369 4788947 -6918573 -1074 294
Balanseras i ny rdkning 1074294 14074 294
Erhallna aktiedgartillskott 2 000 000
Nyemission 14 397 868
Férandring av reservfond -4 788 947 -7 211 850
Aktivering av utvecklingsutgifter 1 656 866 -1 656 866
Arets resultat | - -9118 008
Utgaende balans 2390207 9005235 14397868 -14 861583 -9118 008
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till arsstémmans férfogande star féljande medel
Fri dverkursfond 14 397 868
Balanserat resultat -14 861 583
Arets resultat -9 118 008
Medel att disponera -9 581723

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande
Balanseras i ny rakning -9 581 723

Summa -9 581 723
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rorelsens intidkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Aktiverat arbete for egen rakning

Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelsens intakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresuitat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réantekosinader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Nof

2022-01-01-
2022-12-37

1 656 866
61 957

1718 823

-10 6§73 405
-10 573 405

-8 854 582

630
-264 056

-263 426

-9 118 008

-9 118 008

-9 118 008

3/8

2021-01-01-
2021-12-31

-675 080
-675 080

-675 080

-399 214
-399 214

1 074 294
1 074 294

-1 074 294
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Balansrakning
Belopp i kr Noi 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Immateriella anlaggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt
liknande rattigheter 2 9 005 235 7/ 348 369
Summa immateriella anlaggningstiligangar 9 005 235 7 348 369
Summa anldaggningstillgangar 9 005 235 7 348 369
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 1437 085 417 964
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - -1
Summa kortfristiga fordringar 1437 085 417 963
Kassa och bank .
Kassa och bank 1093 165 461 858
Summa kassa och bank 1093 165 461 858
Summa omsattningstillgangar 2 530 250 879 821
SUMMA TILLGANGAR 11535485 8 228 190
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eqget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Fond fér utvecklingsutgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Fri 6verkursfond
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Nol

3,4

2022-12-31

2 390 207
0005 235

11 395 442

14 397 868

-14 861 583
-9 118 008

-9 581 723

1813719

1140 000

1140 000

3 666 267
4 905 771
2 228
7 500

8 581 766

11 535 485

5/8

2021-12-31

2 390 207

7 348 369

9 738 576

4 788 947
-6 918 573
-1 074 294

-3 203 920

6 534 656

1 500 000
119 000

1 619 000

74 534

74 534

8 228 190
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Noter
- Belopp i kr om inget annat anges.
= Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
cxgarrt
5*3 Redovisnings- och varderingsprinciper
2¢

Arsredovishingen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Immateriella anldggningstillgangar
Aktivering av internt upparbetade immateriella anlaggningstillgangar
Avskrivning

Immateriella anlaggningstillgangar tas upp till deras anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Foéljande nyttjandeperioder anvands:;

Ar
Balanserade utgifter 16r utvecklingsarbeten och liknande arbeten b
Not 2 Aktiverade utvecklingutgifter
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 7 348 369 5 552 869
Féréndringar av anskaffningsvérden
Inkop 1 656 866 1795 500
Utgaende anskaffningsvéarden 9 005 235 7 348 369

Redovisat varde 9 005 235 7 348 369
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Not 3 Langfristiga skulder
Skulder som férfaller senare én & ar fran balansdagen 2022-12-31 2021-12-31

Kommentar till not
Finns ingen langfristig skuld som forfaller mer &n 5 ar fran balansdagen.

Not 4 Stallda sakerheter

Stéllda sakerheter for foretagets egen rakning

For egna skulder och avsdttningar
Typ av skuld eller avséttning Typ av sdkerhet 2022-12-31 2021-12-31

Ovriga skulder till kreditinstitut FGretagsinteckningar 1 500 000 1 500 000

Summa stallda sdakerheter 1 500 000 1 500 000
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Underskrifter

Stockholm, 2023-07-17

Mans Ponten Soderlind

Styrelseordfdérande

Var revisionsberéttelse har lamnats den 17 juli 2023

Grant Thornton Sweden AB
Aotz —

Mattias Kjellman
Auktoriserad revisor



o Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstadmman i Mdklarappen Sverige AB
Org.nr. 5590456 - 7446

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Maklarappen

overige AB f6r ar 2022,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats I enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Maklarappen Sverige ABs finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat f&r aret
enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsber&ttelsen ar forenlig
med arsredovisningens 8vriga delar.

Vi tilistyrker darfor  att
resultatrakningen och balansrakningen.

bolagsstdmman  faststaller

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Maklarappen Sverige AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8wrigt fullgjort vart yrkesetizka

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat @r tillrickliga och
andamadlsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Vdsentlig osakerhetsfaktor avseende antagandet om
fortsatt drift

Vivill fasta uppmarksamheten pé den férlust som bolaget visar pa
? 118 008 kr for det ar som slutade den 31 december 2022 och att
bolagets kortfristiga skulder per detta datum Oversteg
omsattningstillgangarna med 6 061516 kr. Vi vill ocksa hénvisa till
arsredovisningens férvaltningsberdttelse under rubriken “Viktiga
externa faktorer som pdéverkat foretagets stallning och resultat”,
dar bolaget redogor att bolagets framtida finansiering dar
avhangig utfallet av kommande kapitalanskaffning for att sdkra
sin fortsatta drift. Den osdkerhet vad gadller det framtida utfallet
avseende detta, innebdr aott det finns en vdsentlig
ostikerhetsfaktor om fortsdtta

bolagets formaga att

varksamheten.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som hor ansvaret fér att darsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f&r den interna
kontroll som den bedtmer dr nédvandig fér att upprdtta en
areredovisning som inte innehaller n&gra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

1(2)

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa dar tilldmpligt, om férhdllanden som kan
paverka formdagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot renlistiskt
alternativ tifll att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en s@dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av aegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt efler tillsammans rimligen kan fdrviantos paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen, Dessutom:

« identifierar och bed&mer vi riskerna f&r vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfdor granskningsatgdrder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund f&r vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter @r hdgre dn f&r en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, avsiktliga utelamnanden, feloktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

forfalskning,

« skaffar vi oss en f{orstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r var revision fér att utformo
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn Hill
omstdndigheterna, men inte {6r ott uttalo oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
fortsatt  dritt  vid
arsredovisningen. Vi drar ocksG en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon

antagandet  om upprattandet av
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° Grant Thornton

vasentlig ostkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i darsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden goraatt ettbolaginte langre
kan fortsGtta verksamheten.

« utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande bristerideninterna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfoért en
revision av styrelsens fGrvaltning for Maklarappen Sverige AB for
ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets

vinst eller farlust.

Vi tillstyrker att bolagsstammon behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund far uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi ar oberoende i forhdllande till Maklaroppen Sverige AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

A

Styrelsens ansvar

Det Gr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattardetta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hadnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattningoch risker stdller pa storleken avbolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllining i Svrigt,

Stockholm den 17 juli 2023,
Grant Thomton Swaden AB

o

Mattias Kjellman
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for ott
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon datgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pd nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,

=) * . *
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinsteller f&riust, och darmedvart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instollning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pd var
professionella beddmning med utgangspunkt | risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som aGr vdsentliga for
verksamheten och dar avsteq och Svertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna otgdrder och andra

forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens fdrslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkning

Arsredovisningen har inte upprattats | sddan tid ott det varit
mojligt att, enligt aktiebolagslagen 7 kap 10 §, halla bolagsstdmma
inom sex manader efter rakenskapsarets utgang.

Fotokopians dverensstdmmelse

m%rigmalet intygas:

---------------------
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