Arsredovisning

for

Lagoterra VT 4 AB

559289-1401

Rikenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2023-03-08.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Niklas Hedin, Styrelseledamot
2023-03-13
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Org.nr 559289-1401

Styrelsen for Lagoterra VT 4 AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapséret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget grundades 2020 och verksamheten bestér av forvaltning av fast egendom. Bolaget dger en
padelbana som hyrs ut till systerbolaget Lagoterra VS 1 AB.

Foretaget har sitt séte 1 Boras.

Agarforhillanden
Bolaget égs till 100% av Lagoterra Holding AB, org nr 559289-1393, med séte i Boras. Lagoterra
Holding AB ér i sin tur ett heldgt dotterbolag till Molvento AB, org nr 556784-1480, med séte i Borés.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
Uppforandet av en ny kontorsbyggnad har pabdrjats pa marken som bolaget dger.
Bolaget har under aret erhallit ovillkorat aktiedgartillskott frén aktieigaren.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020

(1 man)
Nettoomséttning 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -663 -14 -8
Balansomslutning 73 149 10 555 2723
Soliditet (%) 1,4 0,3 1,2
Avkastning pa eget kap. (%) neg neg neg
Avkastning pa totalt kap. (%) 0,0 0,2 neg

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 25 8 -2
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:
Balanseras i ny rakning -2 2
Erhallna aktiedgartillskott 1 000
Arets resultat 0
Belopp vid érets utging 25 1006 0

Aktiekapitalet bestar av 250 st aktier.

Totalt

31

1000

1031
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 006 223

arets vinst 101
1006 324

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 1 006 324
1006 324

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intakter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Skatt pé arets resultat

Arets resultat

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

100
100

-101

-1

-662
-663

3 663
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2021-01-01
-2021-12-31

100
100

-73
-75

25
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Balansrikning Not
Tkr I
TILLGANGAR

Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Inventarier, verktyg och installationer 2
Pégédende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 6

Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgidngar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

1990
548

62 207
64 745

64 745

663
11
7730
8 404

8 404

73 149
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2021-12-31

1990
621

6 286
8 897

8 897

63
67
1528
1658

1658

10 555
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

25

25

1 006
1006
1031
22 920
49 198
72 118

73 149

6 (10)

2021-12-31

25
25

10 524
10 524

10 555
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofériandrade i jamforelse med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintékter intdktsredovisas i den period uthyrningen avser.

Inkomstskatter

Aktuella skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter véirderas utifrén de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen. Fordringar
och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning. Aktuell skatt, liksom fordndring
i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten dr hanforlig till en hindelse eller
transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget
kapital, redovisas mot eget kapital.

Materiella anlidggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvérdet ingér utgifter som direkt kan hdnforas till forvérvet av tillgdngen. Nar en komponent i
en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte
delas upp i komponenter laggs till anskaffningsviardet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska
fordelar, till den del tillgdngens prestanda okar i forhéllande till tillgdngens varde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvirde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjadr avskrivningsmetod anvénds for
ovriga typer av materiella tillgdngar. Foljande avskrivningstider tillimpas:

Kontorsbyggnader
Stommar 100 ar
Fasader, yttertak, el mm 40-50 ar
Ovrigt 20-30 &r
Markanlédggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 &r

Laneutgifter avseende lanat kapital som kan hénforas till inkdp, konstruktion eller produktion av en
tillgang som det tar betydande tid att fardigstilla innan den kan anvéndas eller séljas, rédknas in i
tillgangens anskaffningsvérde.
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Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar 6vriga fordringar, leverantérsskulder,
koncernmellanhavanden och laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrékningen nér bolaget blir part i
instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen nér rétten att
erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller Gverforts och koncernen har dverfort i stort sett alla
risker och formaner som dr forknippade meddganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Ovriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osdkra fordringar. Fordringar som
ar rantefria eller som loper med ranta som avviker frdn marknadsréntan och har en I6ptid 6verstigande 12
manader redovisas till ett diskonterat nuvérde och tidsvardeférandringen redovisas som rénteintékt i
resultatrakningen.

Lan lder och leverantor lder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska édterbetalas vid
forfallotidpunkten, periodiseras mellanskillnaden som rdntekostnad dver lanets 1optid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen
endast da legal kvittningsrétt foreligger samt d& en reglering med ett nettobelopp avses ske eller d& en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhéllits/limnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrdkningen. De
erhéllna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore avdrag for rdntekostnader i forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i forhéllande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag

for uppskjuten skatt).
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Not 2 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 3 Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag

Not 4 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Justering avseende tidigare &r
Totalt redovisad skatt

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt géllande skattesats 20,6% (20,6%)

Justering avseende skatter for foregaende ar
Redovisad effektiv skatt

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

2022-01-01
-2022-12-31

700
0
700

-79
-73
-152

548

2022-01-01
-2022-12-31

663
663

2022-01-01
-2022-12-31

S

o O

2022-12-31
1990

0

1990

1990
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2021-01-01
-2021-12-31

700
0
700

-6
-73
-79

621

2021-01-01
-2021-12-31

14
14

2021-01-01
-2021-12-31

NN O

NN O

2021-12-31
1990

0

1990

1990
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Not 6 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 6 286 0
Inkop 55921 6 286
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 62 207 6 286
Utgdende redovisat virde 62 207 6 286
Not 7 Disposition av vinst
2022-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst 1 006
arets vinst 0
1006
disponeras sé att
i ny rékning dverfores 1 006
1006

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa érsstimma for faststéllelse.

Bords 2023-03-08

Niklas Hedin
Niklas Hedin

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-03-08
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Pontus Tonning

Pontus Tonning
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Lagoterra VT 4 AB, org.nr 559289-1401

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Lagoterra VT 4 AB for rakenskapsaret 1 januari 2022 till 31 december 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av Lagoterra
VT 4 ABs finansiella stéllning per 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till Lagoterra VT 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven
for den interna kontroll som den bedomer ar nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt,
om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upph6ra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Lagoterra VT 4 AB for rakenskapsaret 1 januari 2022 till 31
december 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande
till Lagoterra VT 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av foérvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Boras den 8 mars 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Pontus Tonning
Pontus Tonning
Auktoriserad revisor
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