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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrdkningen och balansrikningen har faststallts pa arsstamma 2025-05-13.
Arsstamman besl6t att godkianna styrelsens forslag till behandling av ansamlad forlust.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Daniel Lifveredson, Styrelseledamot
2025-05-14



Immobilien Osterreich AB
Org.nr. 556985-1487

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretagets verksamhet ar att 4ga och forvalta fastigheter och vardepapper.

Som framgar av balansrikningen ar mer an halften av bolagets aktiekapital férbrukat. Trots detta har bolaget beslutat att inte
trada i likvidation, utan avser att fortsatta sin verksamhet.

Under det andra kvartalet 2025 har bolaget avyttrat sina andelar i Off Piste GmbH. | samband med denna transaktion har
aktiedgarlan omvandlats till aktieagartillskott om totalt 11 300 000 kronor, vilket vasentligt har starkt bolagets finansiella
stéllning. Styrelsen bedomer att det egna kapitalet darmed har aterstallts under 2025 och ser med tillforsikt pa bolagets framtida

utveckling

Foretagets sate ar Goteborg.
Flerarséversikt
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Villkorade aktiedgartillskott uppgar till:

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

2024 2023 2022 2021
344 089 542 669 388 814 333042
-464 405 -1 311 380 -8 643 830 -8 355
-93,49 -61,07 -42,45 5,99
Aktiekapital Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
50 000 -7 121 641 -1 311 380 -8 383 021
-1 311 380 1311 380 0
-464 405 -464 405
50 000 -8 433021 -464 405 -8 847 426
2024-12-31 2023-12-31
4585 000 4585 000
-8 433020
-464 405
-8 897 425
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Immobilien Osterreich AB
Org.nr. 556985-1487

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning -8 897 425
-8 897 425

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Immobilien Osterreich AB
Org.nr. 556985-1487

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i intresseféretag och
gemensamt styrda foretag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella
anlaggningstillgdngar och kortfristiga placeringar
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31
Not

344 089

0
344 089

-604 104

-190 935

-795 039

-450 950

-28 687
0]

19 511

-4 279

-13 455

-464 405

-464 405

-464 405
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2023-01-01
2023-12-31

542 669
754 694

1297 363

-621 366

-190 934

-812 300

485 063

0]
139 534

-1797 500
-138 477

-1796 443

-1311 380

-1311 380

-1311 380



Immobilien Osterreich AB
Org.nr. 556985-1487

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt
styrda féretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31
Not

2 7798 861

7798 861

3 1156773

0]
129 950
128 816

[0 U, NN

1415539

9 214 400

45198

45198

202 977

202 977

248 175

9462575

Sida5av 9

2023-12-31

7 989796

7 989 796

1301 370

1109 600
129 950
137 066

2 677 986

10 667 782

2908 924
5548

2914 472

144 394

144 394

3058 866

13726 648



Immobilien Osterreich AB
Org.nr. 556985-1487

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda

foretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

50 000
50 000

-8 433 020
-464 405

-8 897 425

-8 847 425

18 300 000

18 300 000

0]
10 000
10 000

9462575

2023-12-31

50 000
50 000

-7 121 641

-1311 380

-8 433 021

-8 383 021

19 900 000

19 900 000

2199 669
10 000

2209 669

13726 648



Immobilien Osterreich AB
Org.nr. 556985-1487

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmsnna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Noter till balansrakningen

Not 2

Not 3

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Foérsaljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar
Aterférda avskrivningar pa
forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Andelar i intresseféretag och gemensamt

styrda foretag

Ingdende anskaffningsvarden
Forsaljningar
Aktiedgartillskott

Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Avser:

Off-Piste gmbh 40 % agande
StNr: 90 226/9216 Zell Am See

2024-12-31

9 546 729
0

9 546 729

-1556 933

0]
-190 935

-1747 868

7798 861

2024-12-31

1301 370
-144 597
0

1156773

1156773
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Antal ar

50

2023-12-31

11 935 557

-2 388 828

9 546 729
-1700 434

334 435
-190 934

-1556 933

7 989 796

2023-12-31

992181
0]

309 189

1301 370

1301 370



Immobilien Osterreich AB
Org.nr. 556985-1487

NOTER

Not 4 Fordringar hos intresseféretag och gemensamt

styrda foretag

Ingdende anskaffningsvarden
Reglerade fordringar
Omklassificeringar
Omrakningsdifferenser
Utgaende anskaffningsvarden
Redovisat varde

Not 5 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarden
Forsaljningar

Utgaende anskaffningsvarden
Ingdende nedskrivningar

Aterférda nedskrivningar pa férsaljningar

Aterférda nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar
Redovisat varde

Not 6 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden
Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar
Redovisat varde

Not 7 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar

2024-12-31

1109 600
-1127770
0]

18170

0

0]

2024-12-31

524750

-240 000

284 750
-394 800
212 240
27 760

-154 800

129 950

2024-12-31

9 796 000

9 796 000
-9 658 934
-8 249

-9 667 183

128 817

2024-12-31

18 300 000
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2023-12-31

3227 207
-1856 737
-309 189
48 319

1109 600

1109 600

2023-12-31

524750
0
524750
-394 800
0]
0

-394 800

129 950

2023-12-31

9 796 000

9 796 000
-7 861434
-1797 500

-9 658 934

137 066

2023-12-31

19 900 000



Immobilien Osterreich AB
Org.nr. 556985-1487

NOTER

Ovriga noter

Not 8 Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 0 5100 000
Not 9 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Under det andra kvartalet 2025 har bolaget avyttrat sina andelar i Off Piste GmbH. | samband med denna transaktion
har aktiedgarlan omvandlats till aktiedgartillskott om totalt 11 300 000 kronor, vilket vasentligt har starkt bolagets
finansiella stallning.

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Goteborg

Daniel Lifveredson

Daniel Lifveredson

2025-05-13

Var revisionsberattelse har lamnats den 13 maj 2025.
BDO Goteborg AB

Gustav Johansson

Gustav Johansson
Auktoriserad revisor
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BDO

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Immobilien Osterreich AB, org.nr 556985-1487

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Immobilien Osterreich AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Immobilien Osterreich ABs finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Immobilien Osterreich AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar l1ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Immobilien
Osterreich AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 3r oberoende i férhallande till Immobilien Osterreich AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Anmdrkning

Som framgar av arsredovisningens balansrikning understiger bolagets eget kapital hilften av aktiekapitalet,
varfor styrelsen, enligt 25 kap. 13 § aktiebolagslagen, har upprattat en kontrollbalansrakning. En forsta
kontrollstamma holls under 2023. Eftersom nagon andra kontrollstimma inte hallits inom atta manader har
styrelsen i strid med 17§ underlatit att ansoka hos tingsratten om att bolaget ska ga i likvidation.

Goteborg
2025-05-13

BDO Goteborg AB

Gustav Johansson
Gustav Johansson
Auktoriserad revisor
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