ARSREDOVISNING

KONCERNREDOVISNING

och

for

Bjorkfjarden Egendomar AB

Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed avlimna arsredovisning och koncernredovisning for riikenskapsaret

2021-09-01 - 2022-08-31

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrikning

- noter

- underskrifter

Undertecknad styrelseledamot i Bjorkfjarden Egendomar AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma den o /7 ~ 2.0 2 B4

Org.nr. 556626-2340

Stimman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm 2¢23-0/-J0
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Biérkfjirden Egendomar AB

Org.nr, 556626-2340

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Flerarsjimforelse*, koncernen

Nettoomséttning

Res. efter finansiella poster
Res. 1 % av nettoomséttningen
Balansomslutning

Soliditet (%)
*Definitioner av nyckeltal, se noter

Flerarsjimforelse®, moderbolaget

Nettoomsittning

Res. efier finansiella poster
Res. 1 % av nettoomsiittningen
Balansomslutning

Soliditet (%6)

*Definitioner av nyckeltal, se noter

2021/2022
6 834 112

| 528 405
22,36

148 734 994
60,46

2021/2022
3 764 102
545 139
14,48

122 041 193
74,79

2020/2021
7329 120
40 179 183
548,21

160 535 463
60,77

2020/2021
3 865 321
34 073 546
881,51

131 402 004
75,11
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2019/2020
6 386 563
231 025
3.61

128 376 021
60,94

2019/2020
4 392 978

15 006

0,34
128 921 207
71,48

'2018/2019
6176 316

1 529 254
24,76

135 154 300
58,34

2018/2019
3676777

1 640 803
44,62

130 847 163
70,69

2017/2018
7 093 950
5957 614

83,08
134 065 466
57,80

2017/2018
4 702 443

6 546 276
139,21

127 560 962
71,79



Fiirvaitnings- och forvandlingsberattelse

Bjorkfjarden Egendomar AB’s verksamhet bestdr av att dga fOrvalta, utveckla och f6rvandla
lantligt beldgna fastigheter. Bolaget har verksamhet pa Adelss 1 Ekerd kommun, pa Gotland,

Are och dven i hirliga Hirjedalen.

Fran starten 2002 till Leman Brothers kollaps 2008 ink&ptes en gard om aret. Fordndrad
konjunktur fick oss att tdnka till och fraga oss vad nésta steg skulle bli. Svaret blev att istéllet
for att kopa nytt satsa pa de gardar vi har i bolaget. Fram tills 2016 da vi fick fortroendet att
6verta Hirjedalens kommuns fastighetsbolag Hérjedalens Turistanliggningar AB, HTAB.
Bjornbyn i Bjornrike dr nu sald men ersattes av Nedre Grizzlyhusen med 20 ldgenheter, sald
det ocksa till bostadsrittsférening under 2020, och det nya centrumbygget 1 Bjornrike,

Bjornrike Torg.

Adelso Séittra 3:1 — ”Panten”
Griaddhyllan Bjorkijardenvigens
tomter sdlda sedan tidigare och
nu har vi ftt ett nytt |
plantillstand pa garden. Sa vi ér
spénda av fOrvéntan pa hur

forvandlingen av Sittra
fortsétter.

Séttra Gard blir ju skdnare och
| hérligare for varje familj som
ﬂyttar in. Liv, rérelse och nya
Snyggt ska del vard. ijwfsﬁﬂi@' verksamheter - det 4r allt som
i’,ﬁi_ww e f‘i AN krivs frdr att gbra Sattra |

ﬁ f;j sage™  fantastiskt. Nog skoter vi om
LIRS Ppanten” alltid.

Séttra Gérd 4r bolagets huvudfastighet och ligger pa Adelsds norra udde i Ekerd kommun.
Garden #r pa ca 230 ha mark och dértill vattenigor om ca 1 400 ha. Garden har ca 3 km
strandlinje och ca 15 000 kvm i total byggnadsyta. Séttra Gard &r nirmast att betrakta som en
by med ca 50-talet permanenthushall pa girden. Till detta kommer ett 10-tal sommarhushall
samt 17 olika verksamheter. Antalet besGkare under ett helar berdknas till ca 20 000 personer.
Sittra Gard dr en mycket levande gard med all denna aktivitet och en viktig del av hela
Adelsds attraktivitet. '

Are Sadeln

Sista tomten i Sadeln, som man séger i Are, ir sild. Med stolthet ser vi pa vad vi skapat
tillsammans med de andra markdgarna. Vi var med fran bdrjan och utvecklade skogsmarken
till fardiga tomter med vig, VA och el. Férutom tomtidrséljning har vi byggt timmerhus
sjdlva, tillsammans med Overbygg Sverige AB. Ett starkt, roligt och ldnsamt samarbete.

Liftarna och backarna i Are-Sadeln har forskjutit tyngdpunkten for skiddkningen i hela
skidsystemet. Aven vintern 2021/22 blev liftarna Sadeln Expressen och Fjillgards Expressen
bland de mest &kta liftarna i hela Are, slagna endast av VM 8:an. Tomterna och timmerhusen

ligger alldeles bredvid nedfarterna.
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Liftarna har kommit pa plats genom ett samarbete mellan Skistar AB, Bjorkfjirden
Egendomar AB, ndgra av de andra mark#garna och ett par av hotellen i omradet som gatt in
som delégare. De nya stolliftarna ersatte gamla slépliftar och knyter nu samman Sadeln med
Are pé ett fantastiskt snabbt, vackert och effektivt sitt.

Bjorkfjarden har gatt
Och vad ska ni bygaa’” in med 10 % av det
Fimmerhus med grdy pu taken egna kapitalet i
dgarbolaget, Sadeln
Fjéllgarden Linbane
AB.

Brickegirden i Are
200 ha med
gdrdscentrum i Are.
En plan med 100-tal
byggritter dr skapad
och planomradet salt
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Hans Olofsson.
Bjorkfjarden och

Overbygg Sverige
AB har hilften var 1

Hirjedalens Turistanliggningar AB
HTAB ir ett heldgt dotterbolag till Bjérkfjirden Egendomar AB. Tomter i Ovre Bjérnbyn och

81 % andel i centrumanldggningen Bjornrike Torg finns i bolaget. Allt néra liftar och backar.
Uthyrningen dr pa topp och har sina egna stamgéster. Just det, 20 % av liftbolaget
Grizzlyliften AB ingick visst ocksa i HTAB.

Lauters Bar Mat Café - Lauters 1:139 Kénda politiker,
konstnérer och svensk medieelit minglar friskt pa Lauters
gardstun varje sommar. Lauters dr en av Gotlands allra
vackraste girdar genom sitt 1dge vid havet pa Gotlands
exklusivaste sommartillhall — Far6. Pa garden drivs café och
restaurang med ca 25 000 bestkare per sommar.
Planldggning f6r mer boende pa Lauters pagir, om 4n
langsamt.

il b&n ruw mer
J%rﬁ@a’ yid Lamm S,

Simunds 1:9 — Farogardens Bed & Breakfast vid
Sudersand

Griaddan av vérldens regissorer och annat filmfolk
bor hir varje sommar. Atminstone under Ingemar
Bergmans egen vecka, Bergmanveckan, som gar av
stapeln arligen i slutet pa juni. Fardgarden ligger vid

b ]

Ln liten promenad leder ner till Sveriges finuste
sandstrand... och 2 tomter till salu strax...




svindlande vackra Ringvida pd Fard. Huvudbyggnaden 4r fran 1850-talet och 1 gardens totalt
tre byggnader bedrivs B&B och restaurang under junt, juli och augusti. Driften dr
utarrenderad. Restaurangen dr avstyckad och sald och dr Fards absolut bésta krog. I ar igen.

Tack Magnus o Kerstin, Tea o Cesar.

Digrans 1:14 — med Hoburgens fyr som granne
Alldeles under Hoburgens fyr ligger gdrden Digrans med utsikt ver Gotlands sydspets och

havet. Hemskiftet med bostadshuset dr salt sedan tidigare. Utskiftet om ca 7 ha 1 sdderlige
och med havet att fista blicken pa &r kvar i bolaget.

Bjorkfjirden Egendomar AB égs av:

Silverstaden AB (Jon Davidsson), Ekens Sunnanvind
AB (Mats Gransell) och Marment AB (Sven Secher).
Tre killar med var sitt ansvarsomrade inom byggnation
och fastighetsutveckling, teknik, f6rvaltning och
jordbruk samt ekonomi, krog och pappersarbete. __
Tillsammans har bolaget ddrmed de kompetenser som @ F"l‘ﬁ -
behdvs for en rejil framgangssaga. Vilka vinnare. '
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VD’s ord

2022 — ytterligare ett ar prédglad roliga moten, hérliga dagar pa vara skdna fastigheter och
intensiva kontorsdagar emellanat. Man far vara tacksam, helt enkelt, att fa arbeta med

Bjorkfjirden Egendomar AB’s fantastiska tillgangar.

Starten pa Bjorkfjardenresan borjade pa ett styrelsemdte 2002 dér vi lovade varandra
passiviorvaltning av var da inkOpta fastighet Séttra Gard pa norra Adelsd i Mélaren. Men se,
det gick ju inte. Det var alltfor roligt att inte bara férvalta utan dven utveckla fastigheterna vi
skaffat oss. Och 2016 lovade vi varandra att sdlja av, men se, det gick inte heller - f6r det &r sa
roligt att k6pa nytt. Sa under Bjorkfjarden Egendomar AB’s 20:e verksamhetsar sa har vi
fortsatt skicka in planldggningar, férhandsbesked om bygglov och halla pa. Men nu sa, 1
skrivande stund har vi alla tre dgare i bolaget fyllt 60 och pa nytt bestdmt att vi ska sdlja av en

hel del av vad vi har kvar. Vi far se hur det gdr med det...

Strategin var fran start 2002 att forvirva en fastighet om aret. Under minst sagt oroliga
2008/09 kindes det inte helt ritt. Vi fokuserade efter det pa fastigheterna vi redan hade 1
bolaget — tills i 2015/16 — da vi kom 6verens med Hérjedalens kommun att ta 6ver deras
fastighetsbolag HTAB med 36 ldgenheter i Bjornrike. Och sedan blev det Brickegarden i Are,
200 brutalt vackra ha dédr gardscentrum salts till Bjorn Déhlie och Hans Olofsson, upptGrande
av Bjornrikes nya centrumbyggnad Bjornrike Torg och sé de 21 byggritterna i Are-Sadeln
och Nedre Grizzlyhusens 20 ldgenheter pa det..

Omséttningen under aret dr
ceoco - som vanligt runt 7 miljoner
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Fortfarande har vi vara dlsklingar, stamfastigheterna, kvar vilket syns 1 balansrikningen.
- Vad ségs t. ex. om kilometervis med strandlinje, 6ar och herrgardsbyggnader en timmes
bilfird, eller batfird, fran Stockholm? Sittra Gard - dér ett riktigt genombrott har skett under

de senaste aren. Planldggningen med f6ljande byggboom har gett ett lyft ar garden och nu har
Ekerdkommun beviljat ytterligare ett plantillstand sa om ett par ar far vi se vad det kan ge.

S#ttra Gard haller verkligen pa att bli en riktigt pérla.

Du har vil varit i Are-Sadeln och &kt skidor? Om inte s& ak dit och boka din egen
Overbygghytte — har du tur finns ndgon enstaka kvar, fast antagligen inte...

Och lyllos oss som har tva av Gotlands riktiga guldkorn 1 bolaget; Fardgarden B&B och
Lauters Bar Mat Cate.




Som du forstar dr alla Bjorkfjardens fastigheter riktiga godbitar med unika kvalitéer. Ligena

f»:r;i helt utsGkta, ligger pa attraktiva platser, alla har sj0, hav eller fjillsutsikt frin sina

= huvudbyggnader och flera har bevisligen utvecklingspotential.

Cr"

>

‘E«E Driften av fastigheterna och utvecklingen av respektive fastighet sker utifran vad varje

E’% fastighet har f6r mdojligheter., Detta gor att den 16pande verksamheten i bolaget har bestatt av
™~

flera skilda omraden s& som skogsbruk, jordbruk, djurskotsel, lokaluthyrning, caté- och
restaurangverksamhet, bed & breakfast och vandrarhem. Lite spritt kan man tycka men vi
jobbar pa att fokusera mer. Fardgdrdens B&B ir utarrenderad och restaurangen, dven den pa
Fardgarden sild sedan tidigare. Under aret har dven restaurangverksamheten pa Lauters varit
utarrenderad vilket g6r att vi kan fokusera pa det som &r allra viktigast: familj, vénner,
skidakning, paddling, cykling och att finga rullande vdgor — allt medan vi ser efter véra
gardar sa att de vaxer till. |

Fordelen med den nigot spridda verksamheten ir att vi inte har alla #igg i samma korg. Ar det
ett steg tillbaka nagonstans 4r det allt som oftast tva steg framat nagon annanstans. Vilket ar
bra f6r humoret. Bittra markégare finns det tyvérr lite for gott om.

Uthyrningen av vara lokaler dr fortsatt god och inget boende var ledigt under aret.

Arets viktigaste hidndelser i sammandrag.

o Sista 3 brfierna sdlda 1 Brf Nedre Grizzlyhusen, Bjérnrike.
e ( sista av totalt 20 Overbygg Duplex brf:er salda i Bjornrike
o 3 sistaav de totalt 9 tomterna vi delar med Overbygg i Bjérnen sélda.

Efter bokslut:

Aven Mats och Sven fyllt jamt och firat stort. 60 allts.

Skistar kdper ut vart 4gande i Grizzlyliften i Bjdrnrike.

Skistar kdper ut vart d4gande 1 Sadeln Fjillgarden Linbande AB.
Mats har kopt egen skdrdare och ser sin framtid sittande 1 maskinen.

...sa vill du ha nigot av det som #&r kvar — kasta
dig pa telefon! Det kan vara till salu.

- Ring mig direkt pa 070-6886406.
Sven Secher/VD Bjorkfjarden Egendomar AB

Bockarna Bruse
bréiker vidare.
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Bjorkfiirden Egendomar AB
Org.nr. 556626-2340

Fordandringar i eget kapital, koncern

Belopp vid arets ingang
Fordndring av eget kapitaldel av Obeskattade
reserver

Resultatdispostion enligt beslut av
arsstimman:

Avskrivning pa uppskrivningsfond
Utdelning till aktiedigare
Uppskrivningsfond for under aret
avyttrade fastigheter

Arets vinst

Belopp vid arets utgang

Fordndringar i eget kapital, moderbolaget

Belopp vid arets ingang
Avskrivning pa uppskrivningsfond
Utdelning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen foreslar att
1 ny rikning overfores

Aktiekapital Bundna Fritt eget
reserver kapital
100 000 26 731 926 63 087 091
-3 833 374 3 853 374
-829 637
-9 000 000
-27 500
2214 521
100 000 22021 415 60 154 986
Uppskrivn. Reserv Balanserat Arets
Aktiekapital fond fond resultat resultat
100 000 19 584 826 8 500 71469 318
-829 637
-9 000 000
5796318
100 000 18 755 189 8 500 62 469 318 5796 318
62 469 318
5 796 824
68 266 142
68 266 142
68 266 142

Betridffande bolagets resultat och stillning i Ovrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansriakningar med tillhGrande noter.
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Bjorkfjirden Egendomar AB
Org.nr. 556626-2340

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintédkter

Rorelsens kostnader

Ravaror och fornddenheter

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar
Upplésning av negativ goodwill

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernfSretag
Resultat fran andelar 1 intresseforetag och
gemensamt styrda foretag

Resultat fran dvriga virdepapper och
fordringar som dr anldggningstillgangar
Ovriga rénteintdkter och liknande
resultatposter ,

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing fran periodiseringsfond
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Hinforligt till:
Moderforetagets aktieigare
Innehav utan bestimmande inflytande

Not

L2 b

Koncernen Moderbolaget
2021-09-01  2020-09-01  2021-09-01  2020-09-01
2022-08-31  2021-08-31  2022-08-31  2021-08-31

6 834 112 7329 120 3 764 102 3 865 321
59 160 3 521 480 59 160 3 521 480
6893272 10 850 600 3 823 262 7386 801
-334 506 -165 572 -334 506 -165 572
8522260  -10462044  -7518615 -8 202294
39 692 32078 39 692 .32 078
5859141  -2002 208 664 861 -693 428
901 900 901 900
0 37 905 0 0
13774315 -11722097 8478290 -9093 372
-6 881 043 871497 4655028  -1706571
980210 38 184 787 4900000 32600 000
6 215 385 3 409 650 30 000 3 330 000
416 759 204 769 416 759 204 769
1 679 465 424 199 224 109 178 241
882371 -1 172725 -420 701 -532 893
3400448 41 050 680 5200 167 35780 117
1528405 40 179 183 545139 34073 546
0 0 2929 000 0
0 0 4600000 1070000
0 0 1 023 000 72 000
0 0 5394 000 1 142 000
1528405 40 179 183 5939139 35215 546
856 373 172 486 -142 315 0
2384778 40 351 669 5796824 35215 546
2214521 40268 780
170 257 82 889
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Bjorkfiirden Egendomar AB
Org.nr. 556626-2340

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och.installationer
Péagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Andelar i intressefretag och gemensamt
styrda fGretag

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseftretag och gemensamt
styrda foretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O 00 ~J ON

10

Koncernen Moderbolaget
2022-08-31  2021-08-31 2022-08-31  2021-08-31
92 637696 100 018 329 41985532 43 050 856

1120 777 1 304 873 0 0

1 541 260 653 915 1 541 260 653 915
786 832 1 789 286 290 573 1 203 027

96 086 565 103 766 403 43 817 365 44 997 798
0 0 15 100 000 15 100 000

18 962 500 18 962 500 1 937 500 1 937 500
1 663 240 5 813 240 1 663 240 1 663 240
20 625 740 24 775 740 18 700 740 18 700 740
116 712305 128 542 143 62 518 105 63 698 538
355 860 411 754 355 860 411 754

0 0 36 075 037 48 642 037

16 668 5 856 698 16 668 16 668

371 123 619 029 91 734 199 607

17 331 811 13 796 793 16 154 194 13 623 403
240 689 276 421 224 758 183 303

18 316 151 20 960 695 52918 251 63 076 772
13 706 538 11 032 625 6 604 837 4 626 694
13 706 538 11 032 625 6 604 837 4 626 694
32 022 689 31 993 320 50 523 088 67 703 466
148734994 160535463 122041193 131 402 004
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Bjorkfjirden Egendomar AB
Org.nr. 556626-2340

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital, koncern

Aktiekapital
Annat eget kapital inklusive arets resultat
Eget kapital hanforligt till moderftretagets

aktiedgare

Innehav utan bestimmande inflytande
Summa eget kapital, koncern

Eget kapital, moderforetag

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital, moderfiretag

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Ackumulerade avskrivningar utdver plan
Obeskattade reserver

Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsitiningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leveranttrsskulder

Skulder tilf intresseforetag och gemensamt

styrda fOretag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

11
10,11

Koncernen Moderbolaget

2022-08-31 2021-08-31 2022-08-31 2021-08-31
100 000 1060 000
82 176 402 89 819017
82 276 402 89919017
1 698 916 1 609 257
.83 975318 91 528 274

100 000 100 000

18 755 189 19 584 826

8 500 8 500

18 863 689 19 693 326

62 469 318 36 253 771

5796 824 35215 546

68 266 142 71469 317

87 129 831 01 162 643

0 0 3 595 000 8 195 000

0 0 1 400 000 1400 000

0 0 229 000 0

0 0 5 224 000 9 595 000

1 205 448 2289 733 0 0

1 205 448 2 289 733 0 0

61116918 62 757 422 27 856918 28 757 422

61 116 918 62 757 422 27 856 918 28 757 422

1 700 504 1 700 504 900 504 900 504

2 400 10 150 2 400 10 150

670 232 804 161 653 634 708 930

50 000 50 000 50 000 50 000

72 407 1061078 7 629 1078

336 767 334 141 216 277 216 277

2437310 3 960 034 1 830 444 1 886 939

148 734 994 160 535 463 122 041 193 131 402 004
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Bjorkfijarden Egendomar AB
Org.nr. 556626-2340

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr ofordndrade jaimfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgingar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhdllas. Foéretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersédttningen erhélls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag goérs for
ldmnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart &ver tillgangarnas beddmda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 50
Inventarier, verktyg och maskiner 5-10

Inkomstskatt
Aktuell skatt #dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Koncernredovisning
Dotterforetag
Dotterforetag ér foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % ay rostetalet eller pa annat sitt har

ett bestimmande inflytande. Bestimmande inflytande innebér en rétt att utforma ett foretags finanstella och operativa
strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar. Redovisningen av rérelseforvéry bygger pa enhetssynen. Det innebiir att
forvirvsanalysen uppréttas per den tidpunkt da forvirvaren far bestimmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses
forvirvaren och den forvirvade enheten som en redovisningsenhet. Tilldmpningen av enhetssynen innebér vidare att alla
tillgdngar (inklusive goodwill) och skulder samt intdkter och kostnader medriknas i sin helhet dven for deldgda
dotterforetag.

Anskaffningsvirdet for dotterféretag berdknas till summan av verkligt virde vid forvarvstidpunkten for erlagda tillgangar
med tilligg av uppkomna och &vertagna skulder samt emitterade egetkapitalinstrument, utgifter som dr direkt hianforliga till
rorelseforvirvet samt eventuell tilliggskdpeskilling. I forvérvsanalysen faststiélls det verkliga virdet, med nagra undantag,
vid férvirvstidpunkten av forvérvade identifierbara tillgangar och dvertagna skulder samt minoritetsintresse.
Minoritetsintresse vérderas till verkligt virde vid forvirvstidpunkten. Fran och med forvarvstidpunkten inkluderas i
koncernredovisningen det forviarvade foretagets intdkter och kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell

uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Inkidp och forsiiljning inom
koncernen

Koncerninterna ink8p eller forsaljningar har ¢j férekommit.
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Bjorkfijirden Egendomar AB

Org.nr, 556626-2340

NOTER

Not 3

Ovriga rorelseintiikter

Ovriga rirelseintikter uppdelade pa

Koncernen
2021/2022 2020/2021

Moderbolaget
2021/2022 2020/2021

intdkisslag
Vinst vid avyttring av
anldggningstillgang 0 3456 144 0 3456 144
Erhallna bidrag 39 240 52216 39 240 52216
Ovriga rorelseintikter 19 920 13 120 19 920 13 120
59 160 3521 480 59 160 3 521 480
Not4  Resultat fran andelar i Koncernen Moderbolaget

koncernforetag

‘ 2021/2022 2020/2021 2021/2022 2020/2021
Utdelning 0 0 4 900 000 32 600 000
Realisationsresultat 980 210 38 184 787 0 0

980 210 38 184 787 4 900 000 32 600 000

Sida 13 av 17




Bjorkfijirden Egendomar AB
Org.nr, 556626-2340

NOTER

NotS5  Skatt pa arets resultat
Koncernen
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstiimning av effektiv skait
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (21,40%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Skattemissiga justeringar
Schablonintikt periodiseringsfond
Tilldgg pa aterford
periodiseringsfond
Underskottsavdrag som nyttjas 1 ar
I ar uppkomna underskottsavdrag
Fordandring Uppskjuten skatt
Summa

Moderbolaget

Aktuell skatt

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (21,40%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Schablonintdkt periodiseringsfond
Tilldgg pd atertord
periodiseringsfond

Underskottsavdrag som nyttjas i ar

1 ar uppkomna underskottsavdrag
Summa

Sida 14 av 17

2021/2022

~142 315
998 683

2020/2021

770
171716

856 373

1 528 405

-314 851

~416 425
570 120
~121 896

-9 3383

-56 856
207 476

0
998 688

172 486

40 179 183

-8 598 345

-3 612
8776 016
27 000
-12 016

-6 865

0

-181 404
171 716

856 373
202172022

~142 315

172 486
2020/2021

~142 315

3939 139

-1 223 463

-4 425
1026 206
-9 883

-56 856
126 106
0

0
0

35 215 546

-7 536 127

-3 612
7 689 023
~-11 412

-6 869
0

-131 003

~142 315

0
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Bjorkfjirden Egendomar AB
Org.nr, 556626-2340

NOTER

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde
Ink&p
Forsdljningar/utrangeringar
Forvirv via nytt
koncernbolag/justering gw-post
Omrikningsdifferens
Utgaende ackumulerade |
anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Forsdliningar/utrangeringar
Forvirv via nytt
koncernbolag/aterféring gw
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade
avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar pa uppskrivet
belopp

Utgaende ackumulerade
uppskrivningar netto
Utgaende redovisat virde

Redovisat viarde byggnader

Redovisat virde markanldggningar

Redovisat virde mark

Not7 Maskiner och andra tekniska
anldggningar

Ingaende anskaffningsvirde
Inkdp

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Inventarier, verktyg och
installationer

Ingdende anskaffningsvirde
Inkop
Forsdljningar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringatr
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Utgdende redovisat vérde

Koncernen Moderbolaget
2022-08-31 2021-08-31 2022-08-31 2021-08-31
80 830 229 53914 142 19 607 523 20214 141

123:177 82 600 96 927 60 925
-39 580 -18 376 515 0 -667 543

-7 016 450 45 210 000 0 0
0 2 - -

73 897 376 80 830 229 19 704 450 19 607 523
-9 533 923 -9 596 583 -5 251 190 -4 939 448
0 3 265 253 0 88 515
2847215 -1 740 604 0 0
-2 437 858 -1 461 989 -332 614 -400 257
9124566  -9533923 5583804  -5251190
28 722 023 29 606 660 28 694 523 29 524 160
-27 500 -55 000 0 0
-829 637 -829 637 -829 637 329 637
27 864 886 28 722 023 27 864 886 28 694 523
92 637 696 100 018 329 41 985 532 43 050 856
78 559 074 86 821 092 39031 171 39 734 106
775 885 862 646 113 823 162 373

13 302 737 12 334 591 2 840 538 3154377
92 637 696 100 018 329 41 985 3532 43 050 856

Koncernen Moderbolaget

2022-08-31 2021-08-31 2022-08-31 = 2021-08-31

1 840 961 1 768 961 0 0
0 72 000 0 0

1 840 961 1 840 961 0 0
-536 088 -353 792 0 0
-184 096 -182 296 0 0
-720 184 -536 088 0 0
1 120 777 1 304 873 0 0

Koncernen Moderbolaget

2022-08-31 2021-08-31 2022-08-31 2021-08-31

8 324 444 7 877 654 8 324 444 7217 321
110 000 1 107 123 110 000 1107 123
-183 434 -660 333 -183 434 0

8 251010 8 324 444 8 251 010 8 324 444
-6 377 503 -6 622 653 -6 377 503 -6 084 332
0 - 538 321 0 0

-332 247 -293 171 -332 247 -293 171
-6 709 750 -6 377 503 -6—709.750 -6 377 503
1 541 260 1 946 941 1 541 260 1 946 941
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Bjorkfjarden Egendomar AB

Org.nt. 556626-2340

NOTER

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Pigiende nyanliggningar och
forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirde
[nkdp
Omklassificeringar

- Forvirv via nytt koncernbolag

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Andelar i koncernforetag
Koncernen

Foretag
Organisationsnummer
Maderbolaget

Foretag
Organisationsnummer
Bjorkfjarden Projektholding AB
559074-9544

Bjorkfjarden Projektholding

Forsdljning AB
559094-2255

Uppgifter om eget kapital och
resultat

Bjorkfjdrden Projektholding AB
Bjorkfjirden Projektholding
Forséljning AB

Langfristiga skulder
Amortering efter 5 ar

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Pantsatta banktillgodohavanden

varav till forman for intresseforetag

Summa stillda sidkerheter

Sate

Site

Stockholm

Stockholm

i Koncernen Moderbolaget
2022-08-31  2021-08-31 2022-08-31  2021-08-31
1 789 286 { 1 293 027 0
0 1 302 744 0 1041 688
-1 002 454 251 339 -1 002 454 251 339
0 235 203 - _ -
786 832 1 789 286 290 573 _ 1293 027
786 832 1789 286 290 573 1293 027
2022-08-31 2021-08-31
Antal/Kap. Redovisat Redovisat
andel % virde virde
2022-08-31 2021-08-31
Antal/Kap. Redovisat Redovisat
andel % viirde virde
500 15 050 000 15 050 000
100,00%
500 50 000 50 000
100,00%
15 100 000 15 100 000
Eget kapital Resultat
3 039 963 2943 518
2079 173 1 950 205
Koncernen Moderbolaget
2022-08-31 2021-08-31 2022-08-31 2021-08-31
57 514 902 55 955 406 24 254 902 25 155 406
Koncernen Moderbolaget
2022-08-31 2021-08-31 2022-08-31 2021-08-31
70 417 500 70 417 500 36 417 500 36417 500
0 2 000 000 0 2 000 000
0 2 000 000 0 2 000 000
70 417 500 72 417 500 36 417 500 38417 500
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Bjorkfjirden Egendomar AB
Org.nr. 556626-2340

NOTER

Not 13 Koncernforhallanden

Bolaget dr moderbolag till de heldgda dotterbolagen:

Bjdrkfjdrden Projektholding AB (559074-9544)

Bjorkfjdrden Projektholding Forsdljning AB (559094-2255)

samt det till 81% #dgda dotterbolaget Bjornrike Torg AB (559069-4161)

Bjorkfjarden Projektholding AB &r i sin tur moderbolag till de heldgda dotterbolagen:

Hérjedalens Turistanldggningar AB (556103-0890)
Nedre Grizzlyhusen AB (556834-3270)

Not 14 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Stockholm

Sven Secher
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Bjorkfjarden Egendomar AB
Org.nr. 556626-2340

Rapport om drsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen och
koncernredovisningen for Bjorkfjirden Egendomar AB for

rikenskapsaret 2021-09-01 -~ 2022-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
riittvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stdllning per den 31 augusti 2022 och av dessas finansiella resultat
for aret enligt drsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen dr
férenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga

delar.

Jag tillstyrker d4rfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen

och balansrikningen fr moderbolaget och for koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfirt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ér
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det #r styrelsen och verkstillande direktren som har ansvaret for
att drsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att de
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direkitren ansvarar dven for den interna kontroll som
de bed8mer 4r nddvindig for att upprétta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstdllande direktéren for bedémningen av
bolagets och koncernens frméga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan péverka
formégan att fortsiitta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ

till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
drsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en h6g grad av
sikerhet, men dr ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
drsredovisningen och koncernredovisningen.

1(2)

REVISORER & KONSULTER
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen. Dessutom:

« identifierar och bed6mer jag riskerna for viisentliga felaktigheter 1
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r
tillréickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en viésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, f6rfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som &r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéinds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktoren anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréittandet av &rsredovisningen och koncernredovisningen. Jag
drar ocksd en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncernens férméaga att fortsiitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista |
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar &r otillrdackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberitielsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forh&llanden gora att ett bolag och en koncern inte lidngre kan
fortstitta verksamheten.

» utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 &rsredovisningen och koncernredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

 inh#mtar jag tillrtickliga och &ndamaélsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen i enheterna eller
affdrsaktiviteterna inom koncernen for att gra-ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning,
dvervakning och utférande av koncemrevisionen, Jag 4r ensam
ansvarig for mina uttalanden.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omiattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat. |
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Rapport om andra krav enligt lagar ach andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har jag 4ven utftrt en revision av styrelsens och verkstillande
direktrens forvalining for Bjorkfjirden Egendomar AB for
rdkenskapséret 2021-09-01 -- 2022-08-31 samt av forslaget till

dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstdllande direkt6ren ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende 1 forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation #r utformad sé att

' bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska

angeligenheter 1 Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.
Verkstillande direkttren ska skéta den l6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgirder som dr nddvindiga for att bolagets bokforing ska fullgtras
1 6verensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skétas pd ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av s#kerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direkttren i nagot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,

eller

« pd ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sédkerhet beddma om forslaget &dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig si#kerhet 4r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti {or
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
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tillkommande granskningsatgtirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och viisentlighet.
Det imnebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder,
omréiden och forhéllanden som #r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtriddelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som ér
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

g januari 2023

Auktoriserad revisor




