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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Apalby Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallis pa

arsstamma 2025-06 0L .Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatqisposition.
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Apalby Fastigheter AB
556483-0130

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Apalby Fastigheter AB, 556483-0130, far harmed avge

arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla

belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och uthyrning av lokaler samt forvaltning av vardepapper.

Foretaget har sitt sate | Vasteras.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Kastoune Invest AB, Org.nr 556493-6143, sate Vasteras

Vdsentliga hdndelser under rikenskapsaret

Bolaget har overlatit fastigheten Vasteras Rocklunda 2.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2 528 2 807 2 803 2 863
Resultat efter finansiella poster 22 001 -570 -100 1 883
Soliditet, % 88 32 37 39
Forandringar i eget kapital
Aklie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets borjan 100 000 20 000 5893 717
Disposition enl arsstdrmmobesiut
Utdelning -300 000
Arets resultat 21 876 867
Vid arets slut 100 000 20 000 27 470 584
Totalt 27 590 584
Resultatdisposition
Belopp | kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
Balanserat resultat 5693 M7
Arets resultat 21876 867
Totalt 27 470 584
Disponeras sa att
till aktieagare utdelas 300 000
Balanseras i ny rakning 27 170 584
Summa 27 470 584

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter. \\
. (/ -
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 2 528 260 2 807 110
Ovriga rorelseintakter 294 296 328 025
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 2 822 556 3135 135
Rorelsekostnader

Ravaror och fornodenheter -3 448 -11 687
Ovriga externa kostnader -1 389 598 -1 405 915
Personalkostnader - 2 -648 136 -1 959 260
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -129 563 -144 084
Summa rorelsekostnader -2 170 745 -3 520 946
Rorelseresultat * 651 811 -385 811

Finansiella poster |
Resultat fran andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag 21 300 188 -
Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 291 620 138 625
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 77 827 13 103
Rantekostnader och liknande resuitatposter -320 401 -336 378
Summa finansiella poster - 21 349 234 -184 650
Resultat efter finansiella poster 22 001 045 -570 461

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder - 381 000
Summa bokslutsdispositioner - 381 000
Resultat fore skatt 22001045 -189 461
Skatter

Skatt pa arets resuitat -124 178 -
Arets resultat 21 876 867 -189 461

W



556483-0130
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 3 2 499 528 8 605 709
Inventarier, verktyg och installationer 4 5 983 16 442
Summa materiella anlaggningstillgangar 2 505 511 8 622 151
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 5 7 619 022 8 994 591
Andra langfristiga fordringar 105 000 105 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar [ 724 Q22 9 099 591
Summa anlaggningstillgangar 10 229 533 17 721 742
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 78 444 -
Ovriga fordringar 6 610 149 336 795
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 47 310 45 414
Summa Kortfristiga fordringar 6 735 903 382 209
Kassa och bank
Kassa och bank 14 710 299 925 070
Summa kassa och bank 14 710 299 925 070
Summa omsattningstiligangar 21 446 202 1307 279
SUMMA TILLGANGAR 31675735 19 029 021

Y
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5593717 . 6 083 178
Arets resultat 21876 867 -189 461
Summa fritt eget kapital 27 470 584 5893 717
Summa eget kapital 27 590 584 6013717
Obeskattade reserver
Periodiseringstonder 300 000 300 000
Summa obeskattade reserver 300 000 300 000
Langfristiga skulder
Checkrakningskredit 1942 403 1971 804
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 389 500 3 508 821
Ovriga skulder - 793 540
Summa langfristiga skulder 3 331 903 6 274 165
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 90 000 379 908
Leverantorsskulder 217 616 79 839
Skulder till koncernforetag - 5 205 906
Ovriga skulder 46 090 175 365
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 99 542 600 121
Summa kortfristiga skulder 453 248 6 441 139
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31675735 19 029 021
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

or Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnadmndens
L allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Ry

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 50
Inventarier, verktyg och installationer 5
Markanlaggning 20

Definition av nyckeltal
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,60%) i forhallande till
balansomsattningen.

Not 2 Personal

Personal
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstallda 2 3
Summa 2 3

Not 3 Byggnader och mark
2024-12-31  2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 10 359 233 10 359 233
-Avyttringar och utrangeringar -7 559 618

2799 615 10 359 233

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -1 753 524 -1 619 899
-Avyttringar och utrangeringar 1 572 541

-Arets avskrivning enligt plan -119 104 -133 625
Utgaende ackumulerade avskrivhingar -300 087 -1 753 524
Redovisat varde vid arets slut 2 499 528 8 605 709 6/ %
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Not 4 Inventarier, verktyg och’'installationer
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 151 049 151 049
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 151 049 151 049
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: -134 607 -124 148
-Arets avskrivning anskaffningsvéarden -10 459 -10 459
Utgaende ackumulerade avskrivningar -145 066 -134 607
Redovisat varde vid arets slut 5 983 16 442

Not 5 Andra langfristiga vardepappersinnehav
- ~ 2024-12-31 . 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

Ingaende anskaffningsvarden 9 099 591 8 911 230
Inkop 567 159 2 296 224
Forsaljningar -1 942 728 -2 107 863
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 7724 022 9 099 591
Redovisat varde vid arets slut 7724 022 9 099 591

Not 6 Langfristiga skulder
2024-12-31  2023-12-31

Foljande belopp forfaller till betalning senare an
fem ar efter balansdagen 939 500 1 609 281
Totalt 939 500 1 609 281

Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Stéllda panter och sékerheter
Fastighetsinteckning 2252 000 13 502 000

2252000 13502 000 3 %
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman { Apalby Fastigheter 1 Visterdas AB
Org.ntr 556483-0130

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Apalby Fastigheter 1 Vasterds AB for rikenskapsiret 2024.

Linligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats t enlighet med drsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga
avscenden rattvisande bild av Apalby Fastigheter 1 Vasterds ABs finansiella stallning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat f6r dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med drsredovisningens Ovriga

delar, .
Vi tillstyrker darfér att bolagsstimman faststdller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revssorns ansvar. Vi ar oberoende 1 forhdllande till Apalby Fastigheter 1 Vasterds

AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tillrackliga och dandamalsenliga som grund {61 vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktoren som hat ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande bild ealigt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande ditektoren ansvarar dven £6r den interna kontroll
som de bedémer dr nddvindig f6r att uppratta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande dircktoren f6r bedomningen av bolagets t6rmiga
att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillamplige, om forhallanden som kan paverka férmigan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har

fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvat

Vira mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehiller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehdller véra
uttalanden. Rimlig siikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir ingen garant {61 att en revision som utfors enligt ISA och
god revistonssed t Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas

paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionelit skeptisk instillning under

hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna £6r viasentliga felaktigheter § drsredovisningen, vare sig dessa beror pé ocgentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r
tillrackliga och andamdlsenliga f6r att utgora en grund £6r vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
telaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre an for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan tnnefatta agerande 1 maskopt, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information cller dsidosdttande av intern
kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse £6r var revision f6r att utforma
granskningsdtgirder som édr lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den Ctt\'

A Partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International
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interna kontrollen.

- utvarderar vi lé‘implighctcn 1 cle rcclovisningsprincipcr som anvands och rimiiglwtcn 1 styrelsens och verkstallande

direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstillande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sacdana hindelser cller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formdiga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetstaktor, méste vi
revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn cller,
om sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhiamtas fram till datumet t6r revisionsberattelsen. Dock kan framuda handelser eller torhillanden gora

att ett b()lﬂg inte lingre kan fortsatta verksamheten.

- utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innchallet 1 drsredovisningen, daribland upplysningarna, och

om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pd ctt siatt som ger en rattvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Vi
mdste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den

interna konttollen som vt identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utover vir revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvalining
for Apalby Fastigheter i Visterds AB for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst

clletr tOrlust,

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund {6r uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs niarmare i avsnittet Revisorns
ansvat. Vi dr oberoende i férhillande till Apalby FFastigheter 1 Vasterds AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 Ovrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrackliga och andamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret £6r forslaget till dispositioner betritfande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen édr férsvarlig med hiansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stillet pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

sti‘illning i rliwigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt. Verkstillande
direktOren ska skota den lopande f6rvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder
som 4r nédvindiga for att bolagets bokfdéring ska fullgoras i dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska

skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Virt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed virt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot eller verkstillande direktéren 1 nigot
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- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot holaget,

cller
- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Virt mél betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om

detta, it att med rimlig grad av sikerhet beddma om t6rslaget dr f6renligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en reviston som utfors enligt god revistonssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka datgarder eller forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar torenligt med ﬂl{tieb()lagslﬂgen.

Som en del av en revision enligt cod revisionssed 1 Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras
pd var professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana dtgirder, omraden och torhillanden som dr visentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
siarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhillanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har v1 granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval

av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

]
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Aultoriserad revisor
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