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Styrelsen och verkstidllande direktéren far hirmed avlimna arsredovisning for riikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansriikning

= noter

- underskrifter

Undertecknad styrelseledamot 1 Centrum Fastigheter Varuhuset AB intygar, att resultatrdkningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa drsstimma den 31 maj 2024.
Stamman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med originalen.

Norrtdlje 2024-05-31
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Centrum Fastigheter Varuhuset AB
Org.nr. 556704-2790

FORVALTNINGSBERA

Ars:r@deﬁsnmgan dr upprittad 1 svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning
IForetagets verksamhet dr att dga och forvalta fastigheter:

Foretagets séte dr Norrtdlje kommun.

Flerarsoversikt

. . 2023 2022
Nettoomséttning 2 737 224 4 186 742
Res. efter finansiella poster 265 663 1631186

Soliditet (%) 14,04 12,21

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Alktiekapital

Belopp vid drets ingéng 100 000

Balanseras i ny rékning

Arets resultat

2021
3243 684
735 251
12,09

2020
3 508 699
1 253 395
10,52

Balanserat Arets resultat

resultat
5274 549
50 341

50 341

41 521

2019

3 449 560
1 045 533
3,96

Summa eget

kapital
5424 890
0

Belopp vid arets utgéng 3 100 000

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star

balanserad vinst 5324 890

arets vinst 41 521

5366411
Styrelsen foreslar att
1 relning Overfores 5366 411
5366411

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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Centrum Fastigheter Varuhuset AB
Org.nr. 556704-2790

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikier m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter frén koncernforetag
Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Liamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Sida3dav9

Not

2023-01-01
2023-12-31

2 737 224
.

-1 159 646

-19 230

-1 892 677

844 547

46 328
0

-1 124 538
=32 000

T 1110210

-265 663

450 000

450 000

-142 816

41 521

2022-01-01
2022-12-31

4 186 742
5 169

4191911

-1 084 993
-28 162
-713 797

~1 826 952

2 364 959

9259

87 000
-830 032
0

1631 186

0
-1 500 000

131 186

-80 845

50341
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Centrum Fastigheter Varuhuset AB

Org.nr. 556704-2790

TILLGANGAR

Anldggningstilleangar

Materiella anliiggningstiligingar
Bygenader och mark

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag

Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Aktuell skattetordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

37708214

37708 214

0

37708214

1175
0
86367

87 542

1115185

38 910 941

2022-12-31

38 422 015

38 422 015

3176 909

3 176 909

41 598 924

47 953
301 414

349367

_2470757

2470757

2 820 124

44 419 048




Centrum Fastigheter Varuhuset AB
Org.nr. 556704-2790

BALANSRAK

NING 2023-12-31 2022-12-31
Not

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balan_s;e:rrat resuliat
Arets resultat

100 000

100 000

5324 890

41 521

100 000

5366 411

100 000

52774 549
50 341

5324 890

Summa eget kapital 5466 411 5424 890

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld _ 856364 - 820 895
Summa aysittningar 356 364 820 895

Langfristiga skulder 3, 6

Skulder till kreditinstitut 15 327 500 36 920 611
Skulder till koncernfGretag, __ 16 381 465 _ _ 0
Summa langfristiga skulder 31 708 965 36 920 611

Kortfristiga skulder b - )
Skulder till kreditinstitut 478 000 0

Summa l{@rtfrlstiga slmlder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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'Leverantorsskulder 30 386 22 251

12 697

120 955

237 163

879201

38 910 941

0
201 394
1029 007

1 252 652

44 419 048




Centrum Fastigheter Varuhuset AB

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredowsnmgen ar uppréttad 1 enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredawsmng och
koncemredovisning.

Principerna &r oforéndrade jimfort med foregéende Ar,

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgéngar, avsdttningar och skulder
Ovriga ‘tﬂlganﬂar avsitmingar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Hyresintédkterna inklusive tilldgg aviseras i forskott och permdmarmg av hyrorna sker linjért sd att endast

den del av hyrorna som beloper pé perioden redovisas som intikter. Férskottshyror redovisas som
forutbetalda intdkter:

Mc?i‘e*rief! a ank‘zggnmgstﬂz’gangm

Byeenader 35- -1-2:5

Tillkommande utgifter

Utbyte av komponenter och nya komponenter rdknas in i tillgéngens anskaffningsvirde. Andra tillkommande
utgifter riknas in i tillgdngens anskaffningsvirde om det #r sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som

ir forknippade med tillgdngen kommer att tillfalla bolaget och anskaffningsvérdet kan berdknas pa ett

tillforlitligt sétt. Om inte kostnadsfors utgifierna.

Leasing
Leasingavtal klassificeras vid leasingavtalets ingdende antingen som finansiell eller operationell leasing.

Provning av nedskrivningsbehov av materiella anldggningstillgdngar

Per varje balansdag gors en bedomning av om det foreligger ndgon indikation pd att en tillgangs vérde ar
ldgre 4n dess redovisade virde. Finns det en sddan indikation berdknas tillgngens atervinningsvérde. Om
atervinningsvirdet understiger redovisat vérde gors en nedskrivning som kostnadsfors.
Atervinningsvirdet for en tillgéng eller en kassagenererande enhet &r det hogsta av verkligt véirde med

avdrag for forsiljningskostnader och nyttjandevérdet.
Verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader utgérs av det pris som bolaget

berdknar kunna erhélla vid en forsiljning mellan kunniga parter som &r oberoende av varandra och som har

intresse av att transaktionen genomfors. Avdrag gor for sddana kostnader som #r direkt han{trliga till
forsdljningen.

Inkomstskatt

Aktuell skatt 4r inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tldlgare rikenskapsérs inkomstskatt som &nnu inte har redovisats, o _ S
Kktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
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Centrum Fastigheter Varuhuset AB
Org.nr. 556704-2790

Not 2

Avsdttningar
Avstttningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till £61jd av en tidigare hindelse, det &r

sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pé ett
tillforlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiker,.

En avsitining redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pé
balansdagen. Avsittningar tas endast i ansprék for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for.
Avsatmmgar diskonteras till sina nuvérden dér pengars tidsvirde ér vasenthot

Uppskattningar och bedomningar

Nér finansiella rapporter upprattas maste styrelsen i enlighet med tillimpade redovisnings- och
vardermgsprmmper glra vissa uppskattningar, beddmningar och antaganden som péverkar redovisning och
virdering av tillgéngar, avsittningar, skulder, intikter och kostnader. De omraden dér sidana uppskattningar
och bedommngar kan ha stor betydelse for bolaget, och som ddrmed kan paverka resultat- och

balansmknmﬂama i ﬁammden beskrivs nedan.

Betydande bedémningar

som har den mest berande effekten pa de ﬁnanswlla rapportema

Beddmning av osidkra fordringar

ol

ab_.]_ ektw genomg_ang av al.la..utestaende belopp pa b.alansdagen_
Os#kerhet i uppskattningen

Nedan f6ljer information om uppskattningar och antaganden som har den mest betydande effekten pé
redovisning och vdrdering av tillgéngar, skulder, intikter och kostnader. Utfallet frén dessa kan avvika
vésentligt.

Nedskrivningar

Fér att bedéma nedskrivningsbehovet berdknas tervinningsvirdet for varje tillging eller kassagenererande

enhet baserat pa forvintade framtlda kassaflode och med anvindning av en ldmplig rénta for att kunna

diskontera kassaflodet. Osidkerheter ligger i antaganden om framtida kassaflode och faststillande av en
ldmplig diskonteringsrinta.

Nyttjandeperioder for avskrivningsbara tillgangar

Per Vatrjjeﬁb'alanssdag; gﬁrs. en genomgang av gillande bedémningar av nyttjandeperioder 1or avshimhgsb’ara
tillgangar.
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Centrum Fastigheter Varuhuset AB
Org.nr. 556704-2790

Not3 Bygegnader och mark

Ingdende anskaffhingsvérde 47751308
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 47751308

Ingéende avskrivningar " -9 329293
Arets avskrivningar

47751 308

1061333843

4

Utgéende ackumulerade avskrivningar

¥,

Utgéende redovisat virde

2

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet fr bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Not4 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffnmgsvérde
Avgaende -
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende redovisat virde
Not5 Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder - betalas inom 1 4r
Summa ldngfristiga skulder - betalas inom 2 till 5
ar

Summa langfristiga skulder - betalas senare 4n 5 ar

Not 6  Skulder som avser flera poster

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Not7 Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar
for foretagets egen rdkning

Summa stallda sékerheter

Not8 XKoncernforhillanden

Smcldmlm__

Sldﬂg ayQ
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=713 801

210 043 094

37708214

34 308 214
3 400 000

37708214

31 651000
27 000 000

_~3176 909

0

2023-12-31
O.

1 912 000
29796 965

31708 965

2023-12-31

15327 500

2023-12-31

25200 000

25 200 000

47751 308

-8 615 496

e "'_9 329 293

35022 015
3 400 000

38422015

31651 000
27 000 000

2022-12-31

3 887 737
-710 828

3176 909

'3 176 909
2022-12-31
253 420

1 013 680
35653 511

36 920 611

2022-12-31

36 920 611

0

2022-12-31

40 000 000

40 000 000




Centrum Fastigheter Varuhuset AB
Org.nr. 556704-2790

Not9  Definition av nyckeltal

. Soliditet |
;L Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

o) NOFI“t&IJ e

Magnus Fagerstrom
Verkstidllande direktor

Tomas Nojd

Auktoriserad révisor

S1da%av®
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Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
lag har utfort en revision av drsredovisningen Br Centrum
I"dsugh@tei Varuthuset AB {br ar 2073

ﬁil dr et enhgt .ﬂrsredovmmngshgen lmvaltnmgsbea .;1ltelsen ar
{Orenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resuliatraknmgen

ach balansrékningen.

Grund for iittialanden
Jag har uttort revisionen enligl International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt dessa

standarder beskrivs ndrmare 1 avsniitet "Revisorns ansvar”, Jag ir

oberoende i (Brhallande till Centrum Fastigheter Varvhuset AB
enligl god revisorssed i Sverige och har 1 vrigl fullgjort mitt
yrkes—etisk-a.-av;.nsﬁr-aif E‘;ﬁlig:t dessa krav.

d;tldatjnd_lsenllga SG-Ill;-gl-LiI1.d_ .[mr mina -u;t;ta-land-em

.'é?vrfga upplysningar
Revisionenav arsredovisningen for ar 2022 har utforts av-en annan

revisor som lmual en revisionsberiitelse daterad 9 maj 2023 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstillande direkiérens ansvar
Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret {0y

att drsreclovisningen uppréttasoch ait den ger en réttvisande bild

enligl &rsr edﬁwsmngslagen Styrelsen och verkstéllande direkttren

ansvarar fven [or den interna kontroll som de bedomer ér
;nodvandlg ibl att uppl aita en arsy edwisnmg som 11':.16 innehaller

ver ksldllande dxrel-.htmen lor badmnmnge-n av bolagets f?:mnagd atl

fortsilta verksamheten. De upplyser, nidr s& &r tillampligt, om
(Grhdllanden som kan paverka {Grmigan att fortsétta verksambheten
ach att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift Llllﬂmpaq dock inte om styrelsen och verkstillande dirgktdren
avseratt likvidera bolaget, upphtira med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

08-555 108 00 Fax 08-5585 108 11

revision@r3.se www.i3z.se
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Revisoris ansvar

Mina mét &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberitielse som innehalier mina
utlaldnden lellg Sdhﬁrhm ren Im gmd av sakei het men &r
twlsmn%cd j Svex ipe aIlhd kommer att upptacka en vasenth g
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga ony de enskili

eller tillsammans rimligen kan fGrviintas paverka de ekonomiska
beslur som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del-av en revision enligt ISA anviinder jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instélning under hela
revistonen. Dessutom:

- identifterar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
nusstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifién
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr fillrickliga .och
dndamidlsenliga for att ulgtra en grand f6r mina uttalarden. Risken
[6r att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av

-Oegentlighe;tm dr hégre iin {Or en visentlig felaktighet som beror D&

niisstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i:maskopi,
for{alskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosiitande av intern kontroll.

« skaflar jag mig en {Orstdelse av den del avy bolagets interna
k[‘mtmll som hal betyd&lse I{‘:r mm rawsmn fbl att utf(}rmd
DI‘I}&,‘Lde]gl.‘lﬁ'[ﬁﬂfla_, men mte. f‘ or attmtala mi g,ﬁm .ef{ektiv:itaten ]
den interna kontro Il-eri'

cmwmds och rlmhgheten j styre]sw% mh verkstallande dlrekterans
Uppakaumngar i radwmmngﬁn ech tlllharande upplysnmgar,.

mppriiu-ﬁnde{ av ?ﬁrsre;rdwijsni'ngmz.. Jagf*drar-mksﬁ en sl

grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida .d..e.i :ﬁrms
nigon visentliz osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller
forhallanden son kan leda till betydande tvivel om bolagets
fSrmaga att fortséita verksambeten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fHsta uppmirksamheten pa upplybmnﬁama i-drsredovisningen om
den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otilirickliga, modifiera uttalandet om arsredowsmngen Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhémtas fram till

datumet {6r revisionsberdtielsen. Dock kan framtida handelser eller

- AnAssociation of
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forhéllanden géra att ett bolag inte lingre kan fortsitia
vericsambheten.

- utvdrderar jag den Svergr lp’mﬂﬁ preseniationen, strukturen och
mne mllet | Eimedewsmngen dﬁl 1b}and upplysmngamﬁ {’:st:h o1

handalsemd -p.d att S.d.t.l som ger.en .rdttwsande b'l Id:-

J; ag rmste mf{mnem sty; elsen on bhnd annat revisionens ijianal ade

miox ‘mera o heiydelsaiulla 1ak1tagelser under rewsmn&n
déribland de eveninella betydande brister i den interna kontrofes
som jag identifierat.

Rapportom andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag #iven utfori en
] awsmn av qt.yrelsens ach verkstallande dli‘@l\tﬂl ens: f‘gwaltmng H:n

dlSp@SltmnE:i betmilande bolagets vinst eller 10rlust

Jag tillstyrker att bolagsstimman: disponerar-vinsten enligt frslaget
i {orvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot och
verkstitlande direkttren ansvars{rihet for rakenskapsaret. o

Grund for uttalanden

Jag har utfBrt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Milt
ansvar enligt denna beskrivs-ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”
Jag #roberoende i forhallande till Centrum Fastigheter Varuhuset

AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska angvarenligt dessa krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhé@mtat ér tillriickliga och
andamalsenliga som grund 16r miina uitalanden.

Styrelsens oclt verkstillande direktbrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag-till uldelning
innefattar detta bland-annat en beddmning av om uidelningen &r
[Brevarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stiller pé storleken av bolagets egna kap ital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrig.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelidigenheter. Detta mnehttar bland annat att
fortlspande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse-att
bolagets organisation r uiformad sa att bokforingen,
medelsfbrvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
avrigi kontrolleras pé ett betryggande shtt. Verkstillande direktdren
ska skota den l6pande iérvalmmgen anllgt styrelsens riktlinjer och
anwsnmgd: @ch bland dnnat“"dta de atgaidel som ai mdmndiga

och Ior att medelsiorwﬂ[nmgen bka skoias pé ot betryggdnde c;au.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriflande revisionen av {Srvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande oni ansvarsfrihet, fir att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sgkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande dnel{terﬂn I.HEgBt.v:}SGﬂﬂlgt avseende:

eil_er

- pé ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisnin gi's-}-ﬁg&n elier beflfags.-:j:_‘dn‘ingﬁn:.

me.d; d-k[-le.bolﬂgslagen

Rimlig sakerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti [or
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige atltid

E e - g e i . N R s L

..J..:... =3 - b

kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
[Oranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att eft forslag till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte #r forentigt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sver ige
anviinder jag professionellt omdme och har en professionelit
qkf,ptlsk instéllning under hela revisionen. Gr anskningen av
forvaliningen och forslaget 1ill dlsposztxonm av bolagets vinst eller
{riust grundar sig frimst pa revisionen ay Iakenskapema Vitka
tillkommande-granskningséigirder som utfors baseras pamin
professionella bedemmng med utgédngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granslmmgen pi sddana Atgirder,
omraden och forhallanden som r vasentliga [or vexksamheien och

dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild betydelse for

bolagets situation. Jag gar igeriom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna jtgdrder och andra forhéllanden som &r

relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som: underlag {or mutt
uttalande om styrelsens forslag till dISpDSItIGnel betriffande
bolagets vinst eller frlust har jag grahskat om: forsiaget ér forenligt
med aktiebolagslagen.

Tomas N&jd
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Aukioriserad revisor
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