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Undertecknad styrelseledamot 1 Coop Sverige Fastigheter AB
intygar att resultatrdkningen och balansridkningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstdmman den 17/5-
2025. Arsstimman beslutade att godk#inna styrelsens forslag
till hur f6rlusten ska disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och
revismnsberattelsen stimmer dverens med originalen.
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Org.nr 556435-4453

Styrelsen t0r Coop Sverige Fastigheter AB tar hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp redovisas 1 tusentals svenska kronor (tkr) om inget annat anges.

Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Bolaget innehar hyreskontrakt som hyrs ut 1 andra hand inom koncernen och till ett mindre antal externa
hyresgéster.

Coop Sverige Fastigheter AB (CSF) #r ett heldgt dotterbolag till Coop Ostra Férsiljning AB med
organisationsnummer 556030-5921, med séte 1 Stockholm.

Coop Ostra Forséljning AB ingdr i koncernen, dir Coop Ostra ekonomiska férening 702001-1445
upprittar koncernredovisning 16r den storsta koncernen. |

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Verksamhetsaret har under aret framférallt paverkats av att Coop Ostra Forsiljning AB har 6ppnat fyra
nya butiker, Stora Coop Spanga, Stora Coop Ingelsta, Stora Coop Barkarby samt Coop Akalla som
ddrmed Okat hyresintdkterna och motsvarande hyreskostnader. Ett hyresavtal har &verlatits pa ny part 1
samband med att Coopbutiken avvecklades, Coop Stadion. Nedstdngningen har medf6rt minskade

hyreskostnader och hyresintiker.

Oversikt 6ver resultat och stiillning

Coop Sverige Fastigheters nettoomsétining har dkat med 32 Msek och resultatet uppgar till -7 728 Tsek
(829 Tsek). Forutom de nydppnade butikerna sa har hyresnivaerna fortsatt gatt upp pa bade inhyrda och

uthyrda ldgen.

Forvintad framtida utveckling samt viasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Bolaget forvintar sig att vi under 2025 kommer se en atergang till normala hyresjusteringar pa bade
inhyrda och uthyrda hyreslagen.

Miljopaverkan

Coop Sverige Fastigheter AB bedriver ingen anmélnings- eller tillstandspliktig verksamhet enligt
miljobalken. Bolaget bedriver dock ett aktivt miljo-och hallbarhetsarbete vilket redovisas 1 Coop Ostra

Forsédljning ABs hallbarhetsredovisning.

Transaktion 09222115557541884036 Signerat MP, FB, C5
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. 2024 2023 2022 2021

Nettoomséttning 830 388 798 391 760 542 1 068 236
Resultat efter finansiella poster -7 7238 829 -5 880 -36 371
Eget kapital 25 733 33 517 32 744 38 679
Balansomslutning 276 914 262 401 255 669 235 515
Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt

kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1 000 290 000 -258 256 773 33 517
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 773 -773 0
Arets resultat -7 784 -7 784
Belopp vid arets utgang 1 000 290 000  -257 483 -7 784 25 733

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust -257 482 955
arets fOrlust -7 783 917
-265 266 872

behandlas sa att
1 ny rdkning Gvertores -265 266 872

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

Ay Transaktion 08222115557541984036 Signerat MP, FB, CS -
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Resultatrﬁkning Not 2024-01~-01 - 2023-01-01
Ther -2024-12-31 -2023-12-31
Nettoomséttning 3 830 388 798 391
Fastighetskostnader 4,5,6 -838 225 -797 656

-7 836 736
Rorelseresultat 7 -7 836 736

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 109 100
Réantekostnader och liknande resultatposter 9 ~1 -7

108 93
Resultat efter finansiella poster -7 728 829
Resultat fore skatt -7 728 829
Skatt pa drets resultat 10 -56 -56
Arets resultat -7 784 773

Transaktion 09222115557541984036 Signerat MP, FB, CS
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Hyresritter
Summa immateriella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forbéttringsutgift pa annans fastighet
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

R Transaktion 09222115557541984036

Not
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12

13
14

15
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2024-12-31

9 223

310
9 533
9 533

11 251
9 4035

4 593
242 132
267 381

267 381

276 914
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2023-12-31

9 223

366
9 589
9 389

76

5 817

5 654
241 265
252 812

252 812

262 401
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Balansrakning

Tk

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avsittningar

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncerntoretag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557541984036

Not

16, 17

18

19

20
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2024-12-31

1 000
290 000
291 000

2577 483
-7 784
-265 267
25733

36 663
36 663

16 857
16 857

2 066
179 074
6 869
9 652
197 661

276 914
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2023-12-31

1 000
290 000
291 000

-258 256
773
-257 483
33 517

39 446
39 446

13 571
13 571

9384

164 078
3 465

7 340
175 867

262 401
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Erhallen rédnta

Erlagd rinta

Justeringar for poster som inte ingéar i kassaflédet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Minskning/6kning av rérelsefordringar
Okning/minskning av rorelseskulder*
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring langtristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Inlaning pa koncernkonto ingéar 1 posten skulder till
koncernforetag med:

— Transaktion 09222115557541984036

Not
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2024-01-01
-2024-12-31

-7 836
109

-2 183

-10 512

-14 569
21795
-3 286

3 286
3 286

-179 074
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2023-01-01
-2023-12-31

736
100

-5 398

-4 569

-6 788
2071
-9 286

9 286
9 286

- 158 982
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Noter
Tkr
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna dr ofordndrade i jdmforelse med foregaende ar.

Bolagets sdte mm

Coop Sverige Fastigheter AB har sitt sédte 1 Stockholm. Huvudkontorets adress dr Sankt Eriksgatan 60,
112 34 Stockholm.

Klassificeringar

Anlégegningstillgidngar, langfristiga skulder och avséttningar bestar 1 allt vésentligt enbart av belopp som
fOrviintas atervinnas eller betalas efter mer dn 12 manader réknat fran balansdagen.
Omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder bestér i allt vésentligt enbart av belopp som forvéntas
atervinnas eller betalas inom 12 ménader rdknat fran balansdagen.

Virderingsprinciper
Tillgangar, avséttningar och skulder virderas till anskaffningsvirde om inget annat anges.

Hyresintdikter

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tilldgg frdn
forvaltningsfastigheterna aviseras 1 forskott och redovisas linjért som en intikt 1 resultatrikningen §ver
kontraktsperiodens ldngd. Det innebér att endast de intdkter som hor till den aktuella perioden redovisas

som intikt.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas 1
eget kapital. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven
justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserat pa hur
de temporéra skillnaderna f6rvéntas bli utjimnade och med tillimpning av de skattesatser och
skatteregler som dr beslutade eller aviserade per balansdagen.

Det redovisade virdet pd uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstilltédlle. Uppskjutna
skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast 1
den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora ldgre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

- Transaktion 09222115557541984036
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Immateriella anligeningstillgangar

Hyresrdtter
Hyresrétter redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Linjdr avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av immateriella anldggningstillgangar. Foljande
avskrivningsperioder tillimpas:

Hyresrétter 3-10 ar

Materiella anldgeoningstilloangar

Fastigheter
Bolagets fastigheter upptas till anskaffningsvarde med tilldgg for prestandahdjande investeringar. Vid

till- och ombyggnationer kostnadsf6rs den del av investeringen som utgdr underhall. Innan
tardigstillande redovisas investeringar som pdgaende fastighetsarbeten.

Pagaende fastighetsarbeten
Pigaende fastighetsarbeten upptas till anskaffningsvérde.

Inventarier m m
Inventarier redovisas till anskaffningsvidrde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsprinciper for materiella anldgeningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 f6rekommande fall
tillgangarnas/komponenternas restvirde. Byggnaden har delats upp pé nedanstaende komponenter med
respektive avskrivningstider. Komponentuppdelningen har skett pa bokf6rt restvirde 2013-01-01, det vill
sdga nettot av anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar, For befintliga anléggningstillgangar
vid ingangen av ar 2013 har varje komponents dterstdende livsldngd uppskattats individuellt utifran skick
och framtida planer.

Stomme inklusive grund 100 ar
Fasad 50-75 ar
Tak 20-40 ar
Stomkomplettering 10 ar
[nstallationer 4y gr
Markanlédggningar 20 ar
Frammande fastigheter 20 ar
Byggenadsinventarier 25 ar
Hyresgédstanpassning, byggnadsinventarier Kontraktspertoden
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Signerat MP, FB, CS e
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Linjar avskrivningsmetod tilldmpas 161
samtliga materiella anldggningstillgangar med
féljande avskrivningstider:

Byggnader 10-100 ar
Markanldggningar 20 ar
Frammande fastigheter 20 ar
Byggnadsinventarier 25 ar
Hyresgéstanpassning, byggnadsinventarier Kontraktsperioden
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Skillnaden mellan avskrivningar enligt plan och skattemissiga avskrivningar avseende inventarier och
byggnadsinventarier dr redovisade som bokslutsdisposition.

Nedskrivningar
Redovisade virden 16r bolagets tillgangar provas vid varje balansdag 16r att bedéma om det tinns

indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvérde
som det h6gsta av nyttjandevirdet och nettoforsdljningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvérdet
understiger det redovisade vardet. En nedskrivning aterférs endast om tillgangens redovisade vérde efter
aterforing inte overstiger det redovisade vdrde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Hyres- och kundfordringar
Hyres- och kundfordringar redovisas till det belopp som forvéntas inflyta efter avdrag f6r osdkra

fordringar som beddmts individuellt. Hyresfordringars férvintade 18ptid dr kort, varfor vérdet redovisats
till nominellt belopp utan diskontering. Reservering av osdkra hyresfordringar redovisas 1 rérelsens
intékter.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering tagits upp till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamede] samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och

motsvarande institut.

Finansiering
Foretaget dr anslutet till KF:s centrala bankkonto, vilket innebér att KF tillhandahaller medel 161
utbetalningar efter behov medan inflytande medel fortlopande tillgodof6rs KF. Likvida medel samlas

upp centralt i KF:s finansférvaltning hos Medmera Bank.

Koncernbidrag
Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrdkningen.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos

givaren, 1 den man nedskrivning e fordras.

Avsdttmingar
En avsédttning redovisas 1 balansridkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell t6rpliktelse

Transaktion 08222115557541984036 signerat MP, FB, CS
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som en f6ljd av en intraffad hdndelse och det &r troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att
kridvas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Dér ettekten
av ndr i tiden betalning sker ar vésentlig, berdknas avséttningar genom diskontering av det forvéntade
framtida kassaflodet till en rdntesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedémningar av
pengars tidsvirde.och, om det ar tilldimpligt, de risker som &r foérknippade med skulden. Avséttningar
omprdvas vid varje bokslutstillfille.

Skulder
Skulder &r redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske.

Fordringar och skulder
Fordringar och skulder nettoredovisas endast nédr det finns en legal rétt till kvittning.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder klassificeras 1 kategorin andra finansiella skulder. Leverantdrsskulder har kort

forviantad 16ptid och virderas utan diskontering till nominellt belopp.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tilldimpas vid upprittande av kassaflddesanalys. Det redovisade kassaflddet omfattar

endast transaktioner som meditr in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finanstella poster
Resultat efter avskrivningar och jimforelsestérande poster, men f6re finansiella intdkter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgingar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

e Transaktion 09222115557541984036

Signerat MP, FB, CS —
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Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Foretagsledningen och styrelsen gér bedémningar och antaganden om framtiden som paverkar

redovisade viarden samt ldmnad information. Dessa beddmningar baseras pa erfarenheter och antaganden
som ledningen och styrelsen anser vara rimliga under radande omstédndigheter. Faktiska utfall kan sedan

skilja sig fran dessa bedomningar om andra f6rutsittningar uppkommer.

De beddmningar som innebér en betydande risk for visentliga justeringar 1 redovisade vdrden f6r
tillgangar och skulder under nistkommande ridkenskapsar behandlas nedan:

Avsittningar
Foretaget har avséttningar om 36 663 tkr (39 446 tkr) {6r framtida hyreskostnader avseende fem lokaler
dédr ingen verksamhet langre bedrivs.

Not 3 Leasingavgifter avseende operationell leasing (foretaget ar leasegivare)
Tillgdngar som innehas via operationella leasingavtal: (Foretaget #r leasegivare). Arets intéktsforda

variabla leasingavgifter uppgar till 820 429 tkr

Avtalade framtida hyresintdkter, forfaller till betalning enligt f6ljande:

2024 2023

Inom ett ar 731 794 716 441
Senare dn ett ar men inom fem ar 1 967 211 1 916 055
Senare dn fem ar 775 724 833 042
3474729 3 465 538

Not 4 Leasingavgifter avseende operationell leasing (foretaget Ar leasetagare)

Tillgdngar som innehas via operationella leasingavtal: (Foretaget ir leasetagare). Arets hyreskostnader
uppgar till 823 317 tkr

Avtalade framtida hyresataganden, forfaller till betalning enligt t6ljande:

2024 2023
Inom ett ar 741 815 717 733
Senare dn ett ar men inom fem ar 1 985 467 1 945 732
Senare dn fem ar 786 245 854 2771
3 513527 3517 736

Not 5 Fastighetskostnader
2024 2023
Drift- och underhallskostnader -838 225 -797 656
-838 225 -797 656

Signerat MP, FB, CS
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Not 6 Arvode till revisorer

2024 2023
PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag -164 -159
-164 -159
Not 7 Inkop och forsiljningar mellan koncernforetag
2024 2023
Andel av arets totala inkOp som skett fran andra fGretag i
koncernen 0,00 % 0,00 %
Andel av arets totala forséljningar som skett till andra
foretag 1 koncernen 97,78 % 97,32 %
Not 8 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2024 2023
Ovriga rinteintikter 109 100
109 100
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Ovriga rintekostnader -1 -7
-1 -7

-~ Transaktion 09222115557541984036 Signerat MP, FB, CS ——
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Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Fordandring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats 20,6
Ej avdragsgilla kostnader -9,8
E) skattepliktiga intdkter

Skatteeffekt av tempordra skillnader

fastigheter

Underskottsavdrag vars skattevirde ej
ldngre redovisas som tillgang
Redovisad effektiv skatt -0,7

Not 11 Hyresritter

Ingaende anskafiningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Transaktion 09222115557541984036

2024

2024

Belopp
~'] 128

1 592

=755
1 406

2024-12-31

77700
7700

-7 700
-7 700

13 (17)

2023
-56
-56
2023
Procent Belopp
329
20,6 -171
5 ¥ A -435
1 601
-56
-995
6,7 -56
2023-12-31
7 700
7 700
-7 700
-7 700
0

Signerat MP, ¥B,CS == R
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Not 12 Forbittringsutgift pa annans fastighet

2024-12-31 2023-12-31
Ingidende anskaffningsvérden 13118 13 118
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 13 118 13 118
Ingaende avskrivningar -11 357 ~11 357
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 357 ~-11 357
Ingidende nedskrivningar -1 761 -1 761
Utgdaende ackumulerade nedskrivningar -1 761 -1 761
Utgaende redovisat virde 0 0

Ingdende och utgdende anskaffningsvarde/nedskrivning ar 2023 samt ar 2024 4r justerat. Korrigeringen
gOrs da den tidigare ar genom{orts i bokforingen, men ej tagit upp i1 noten, var av en differens mellan
balansrdkningen och noten uppstatt.

Not 13 Andra langfristiga viirdepappersinnehayv

2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaffningsvérden | 0 223 9 223

Forséljningar/utrangeringar 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 9 223 9223

Utgaende redovisat virde 9223 9 223
Not 14 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2024-12-31 2023-12-31

Byggnader och mark 310 366

310 366
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forskottsbetalda hyror
Ovriga forutbet kostn o uppl int

Not 16 Aktiekapital

Aktier
Antal A-Aktier

Not 17 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust
arets ftorlust

behandlas sa att
1 ny rédkning dvertores

Not 18 Ovriga avsiittningar

Avsiéttning ej uthyrda lokaler

——  Transaktion 09222115557541884036

Signerat MP, FB, CS

2024-12-31

242 083
49

242 132

Antal
aktier

1 000

1 000

-2577 483
-7 784
-265 267

-265 267

2024-12-31

-30 663
-36 663
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2023-12-31

241 072
193

241 265

Kvot-
viarde

1 000

2023-12-31

-39 446
-39 446




Coop Sverige Fastigheter AB 16 (17)
Org.nr 556435-4453

Not 19 Langfristiga skulder ,
2024-12-31

2023-12-31

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen -2 286 -2 143
-2 286 -2 143

Omklassificering har skett géllande avsétining for den langfristiga delen av hyresatagandet.

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31
Forskottsbetalda hyror/avgifter -1 318 -1 195
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter -8 334 -6 145
-9 652 -7 340

Not 21 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2024-12-31 2023-12-31
Fordandring avsittningar -2 783 -5 398
-2 783 -5 398

Not 22 Viasentliga hiindelser efter balansdagen
Inga vésentliga hindelser efter balansdagen.

Not 23 Hallbarhetsrapport )
Coop Sverige Fastigheter AB ingéar i1 den héllbarhetsrapport som finns 1 Coop Ostra Forséljning ABs

arsredovisning, organisationsnummer 556030-5921.

Transaktion 09222115557541984036

Signerat MP, FB,CS - e



Coop Sverige Fastigheter AB
Org.nr 556435-4453

Enligt datum som framgéar av var elektroniska underskrift, Stockholm

Meta Persdotter Fredrik Brandel
Meta Persdotter Fredrik Brandel
Ordforande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats enligt datum som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Caniffa Januefssm

Camilla Samuelsson
Auktoriserad revisor
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Camilla Samuelsson (CS)
Personnummer 196808170325

camilla.samuelsson@pwc.com

BankID

Canilla Januelssm

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"CAMILLA SAMUELSSON"

Signerade 2025-03-26 14:17:14 CET (+0100)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
nilagorna 16r mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
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E’Ii Rapport om arsredovisningen

!:: Uttalanden

;‘% Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Coop Sverige Fastigheter AB fér ar 2024.

g Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av Coop Sverige Fastigheter ABs finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Farvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen fér Coop Sverige
Fastigheter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
" Coop Sverige Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, néar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

qéra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sédkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Coop Sverige
Fastigheter AB for &r 2024 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i foérhallande till Coop Sverige Fastigheter AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &ar

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande séitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av férslaget till dispdsitioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av balagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av foérvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsheréttelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Camilla Samuelsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiID 2025-03-26 13:41:32 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: CAMILLA SAMUELSSON

Camilia Samuelsson

Auktoriserad revisor
l.everanskanal: E-post
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