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IFFaststallelseintyg

Undertecknad verkstédllande direktor 1 Garvaren 21 AB intygar att resultatrikningen och balansrdakningen
i arsredovisningen har faststillts p& arsstimma den 28 juni 2024. Arsstimman beslutade att godkiinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

‘Koping den 28 juni 2024

/l

Thomas Angstrom
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Garvaren 21 AB
Org.nr 556831-1954

Styrelsen och verkstédllande direktdren f6r Garvaren 21 AB avger f6ljande arsredovisning 161

rikenskapsaret 2023,

1(9)

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fOregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksambheten

Foéretaget dger och forvaltar bostadstastigheter.

Foretaget har sitt sdte i Stockholm.

Agarfoérhallanden

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till EkiSf FastighetsAB 1 Norrtkdping, 556289-7016.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindringar 1 eget kapital

Belopp vid drets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras 1 ny riakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2023

S5 948
747
S

Alktie-
kapital

50 000

50 000

2022
5810
1014

A

Balanserat
resultat

3168117

458 904

3 627 021

2021
5766
1327

4

Arets
resultat

458 904

-458 904
129 303
129 303

2020
5 749
1 160

4

Totalt

3677021

0
129 303
3 806 324
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3627021
arets vinst 129 303
3756 324

disponeras sa att
i ny rdkning Overfores 3756 324
3756 324

Foretagets resultat och stédllning i1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.
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2024075018234
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Resultatrﬁl{ning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Nettoomsétining 5948 219 5 809 880
5948 219 5 809 880
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2,3 -1 378 755 -1 382 809
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 560 408 -1 563 333
-2 939 163 -2 946 142
Rorelseresultat 3 009 056 2 863 738
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 534 964 92 963
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -2 797 381 -1 942 567
-2 262 417 -1 849 604
Resultat efter finansiella poster 746 639 1014 134
Bokslutsdispositioner -350 000 -300 000
Resultat fore skatt 396 639 714 134
Skatt pa arets resultat -267 336 -255 230
Arets resultat 129 303 458 904
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 71 833 736 73 329 815

Inventarier, verktyg och installationer 3 722 697 787 026
72 556 433 74 116 841

Summa ankiggningstillgangar 72 556 433 74 116 841

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2 000 0
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 6412 256 10 577 752
Ovriga fordringar 30 296 327
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 179 804 100 708

6 624 356 10 678 787
Kassa och bank 4 647 558 3 739 808
Summa omsittningstillgangar 11 271 914 14 418 595
SUMMA TILLGANGAR 83 828 347 88 535 436




(GGarvaren 21 AB
Org.nr 556831-1954

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Ivitt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Slkulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fian kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000
50 000

3627 021

129 303
3 756 324
3 806 324

650 000

345 106
345 106

76 722 500
0
76 722 500

1 190 000
0

131 780
61 134
439 001
0

482 502
2304 417

83 828 347
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2022-12-31

50 000
50 000

3168118

458 904
3 627 022
3 677 022

300 000

303 671
303 671

76 012 500
4 255 000

82 267 500

790 000
402 706
186 465
195 020
374 636
10

38 356

1 987 243

88 535 436
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr of6randrade jamiort med f6regaende ar.

Intiktsredovisning
Intidkter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det #r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sdtt. Intdkter redovisas 1 den period som uthyrningen avser.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjédrt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvérde.
Avskrivningarna ingdr 1 resultatrikningens post Fastighetskostnader.,

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stommar 1 %
Tak, el 2,5 %
Stomkomponenter, fasad, balkonger, {6nster, virme 2 %
Hiss, ventilation 4 %
Ovrigt byggnad 2 %
Markanldgegningar 5 %
Inventarier 10 %

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna dr betydande och nér

komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anliggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvérde aktiveras.

Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnadet.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade
utifran anskaffningsvérdet) 1 BRNAR 2012:1.

Derivatinstrument diir kriterier for silkringsredovisning inte dr uppfyllda

Derivatinstrument med positivt virde virderas 16pande 1 enlighet med ligsta virdets princip,
derivatinstrument med negativt virde virderas till det negativa vérdet, De virdeférindringar som
uppkommer inom ramen for ldgsta vardets princip och éndringar av negativt vérde, redovisas omedelbart
i resultatrikningen. Virdefordndring av rdnteswapar redovisas 1 posten Réntekostnader och liknande

resultatposter.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

7(9)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter,

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingaende avskrivningar
Omllassificeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 4 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintilkter

2023
84 160 657

0
0

84 160 657

-10 830 842
0

-1496 079
-12 326 921

71 833 736

2023

1263 293

1263 293

-476 267

-604 329
-340 596

722 697

2023

534 964
534 964

2022

85 297 575

126 375
-1 263 293
84 160 657

-9 743 776
409 031

-1 496 097
~10 830 842

73 329 815

2022

0
1 263 293
1263 293

0
-409 031
-07 236

-4'76 267

787 026

2022

92 963
92 963
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Not 5 Rintekostnadex och liknande resultatposter

2023
Réntekostnader till koncerntéretag 0
Ovriga rantekostnader 2797 381
2 797 381

Not 6 Uppskjuten skatteskuld
2023-12-31
Belopp vid arets ingéng 303 671
Arets avsittningar 4] 435
345106

Not 7 Skulder som avser flera poster

8 (9)

2022

198 858
1743 709
1942 567

2022-12-31

262 236
41 435
303 671

Foretagets banklan om 77 912 500 kronor (f & 78 802 500) redovisas under f8ljande poster i

balansridkningen.,

2023-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 76 722 500
76 722 500

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 190 000
1190 000

2022-12-31

78 012 500
78 012 500

790 000
790 060
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Not 8 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

N ﬂ&m{ 2024-06-28
hom gstrom

Verkstillande direktor

Var revisionsberiittelse har limnats 2024-06-28

ilings PricewaterhouseCoopers AB

(VAN

Fredyik Onnerth
Aukftoriserad revisor
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2023-12-31 2022-12-31
79 000 000 79 000 000
79 000 000 79 000 0600
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Revisionsberattelse

T — e e e e e e e e g s T T T e T e T T T =t - T Tl T s Ere s T b T o E e i T T L T R e

Till bolagsstamman | Garvaren 21 AB, org.nr 556831-1954

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Garvaren 21 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen ach gereni alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Garvaren 21 ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och

av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstarmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Garvaren 21 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till

Garvaren 21 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 30 juni 2023 med omadifierade uttalanden | Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for

den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en arsredovishing som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utiors enligt ISA ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovishingen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens forvaltning for Garvaren 21 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i farvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéllande direktoren ansvarsirinet for rakenskapsaret.

1av?2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Garvaren 21 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortitopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skota den [6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgdras | dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna hedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar 1or revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

LinkGping den &iuni 2024
Cf?rl'ngs PricewaterhouseCoopers AB

Fredfik Onnerth
Auktpriserad revisor

\.

Fotokopipns overensst
med originglet intygas
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