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Arsredovisning

for

Gelben Fastig

559388-1666

Rikenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Gelben Fastighets AB 5 intygar att resultatrakningen och

balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa Arsstimma 2024-06-10. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

originalen.,

Avfieli Jansson
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Gelben Fastighets AB 5 2 (12)
Org.nr 559388-1666

Styrelsen for Gelben Fastighets AB 5 far harmed uppriitta arsredovisning for rikenskapsaret
2023-01-01 —2023-12-31.

Bo_l_ag.@t ar @tt_ hel_a_t.dattelbﬁlag t1 1 Gelben Holding 2 AB, org nr 559352-0496, med site i Stockholm.
Bolaget har till foremal for sin verksambhet att direkt eller indirekt : dga och forvalta virdepapper och

fasti ghetel samt dalmed f'm enllg ver ksamhet Bolagat hm mte haﬂ: nagla anstallda undel mkenskapsal et.

;sate. 1 S-toc:_klwlm .

Visentliga hiindelser under iret , R _
Under ridkenskapsaret har omviirlden paverkats av ht’ﬁg inflation, vilket har fatt till foljd att rdntorna stigit.

Bolaget har dn sé linge haft en begrinsad paverkan pd intéktssidan g genom mdexreglemde hyror, men

'rantehojmngal na ha.r lett t111 okade kostnader fbr ﬁnan51er1ng Vllket fatt genomslag pd 1esu]tatet Bolaget

(:_:_n _s_t_a.b 1_1 kuudbas_

Som en f6ljd av ovan resultateffekter har bolaget 1 ar behdvt erhalla aktiedgartillskott om 100 tkr.

Flerdrsoversikt (tkr) 2023 2022
Resultat efter finansiella poster 14 -10
Balansomslutning ' 133 2]
Investeringar 0 0

Forvantad framtida utveckling

Under ar 2024 kommer fortsatt forvaltning och utveckling av bolaget att ske.

Hallbar utveckling

Hallbarhetsarbetet bestar av att ha ett [Angsiktigt forhallningssitt vid ny- och ombyggnationer samt att ni

en forbittrad resurseffektivitet i fastigheterna, Humlegarden arbetar med att miljocertifiera det befintliga
fastighetsbestdndet enligt Breem In-Use och nyproduktion enligt Miljébyggnad.

Mojligheter och risker
Den mest betydelsefulla faktorn for risknivan i ett fastighetsbolag ir utvecklingen av virdet pa

fastigheterna. Fastighetsvirdet paverkas av utbud och efterfragan pa fastlghetsmalhladen dar priset
bestiims av forvéntat driftdverskott och direktavkastningskrav. Riskerna i den I6pande forvaltningen
paverkas av utvecklingen av hyresnivéer, fastighetskostnader och vakansgrad. Investeringar i fastigheter
kriver god tillgang till kapital. Fmansmmg sker antingen via externa lan eller frén koncernféretag inom
Humlegrden.
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Gelben Fastighets AB 5
Org.nr 559388-16066

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 95 604

arets vinst 455
96 079

disponeras si aftt

i ny rikning dverfores 96 079

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar. |
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Gelben Fastighets AB 5 4(12)
Org.nr 559388-1666

Resu ltatraknlng Not 2023-01-01 2022-07-05
Tkr ' -2023-12-31 -2022-12-31

(6 man)

Fastighetskostnader
Fastighetsadministration 2 -14 10
Driftnetto -14 -10
Roérelseresultat -14 -10
Resultat efter finansiella poster -14 -10
Bokslutsdispositioner 3 14 6
Resultat fore skatt 0 -4 U
3
Arets resultat® 0 4 %
3
=
L
;-

* Arets resultat Sverensstimmer med Svrigt totalresultat
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Gelben Fastighets AB 5

Org.nr 559388-1666

Balansrikning
Tk

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

133

133

133

5(12)

2022-12-31
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Gelben Fastighets AB 5

Org.nr 559388-1666

Tkr

Eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

CAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

06

96
121

12

133

6(12)

2022-12-31

21



Gelben Fastighets AB 5
Org.nr 559388-1666

Rapport dver forindringar i eget kapital
Tkr

Alktie-
kapital

Ingaende eget kapital 2022-07-05 25

Arets resultat
Summa totalresultat

Utgiende eget kapital 2022-12-31 25
Ingdende eget kapital 2023-01-01 25
Aktiedgartillskott

Arets resultat

Summa totalresultat

UtgAende eget kapital 2023-12-31 25

Aktiekapitalet bestar av ett enda aktieslag uppdelat pd 250 aktier (250). Aktiens kvotvirde uppgar till 100

kronor per aktie.

resultat

100

100

96

Summa
eget kapital

25

21

21
100
0
100

121

7(12)
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Den lopande verksamheten
Rérelseresultat

lcassaflod
Tkr

Gelben Fastighets AB 5
Org.nr 559388-1666

sanalys

Not

2023-01-01
-2023-12-31

14

8 (12)

-2022-12-31

(6 min)

-10

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortiristiga fordringar _104 15
Férindring av kortfristiga skulder 12

Kassaflode fran den lopande verksamheten -106 25

Finansieringsverksamheten

Aktiekapital 0 25
Erhéllna aktiedgartillskott 100 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 106 25

Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0
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Gelben Fastighets AB 5 i
Org.nt 559388-1666

Noter
Ty

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Gelben Fastighets AB 5, org nr 559388-1666, med séte 1 Stockholm, bedriver verksamhet 1
associationsformen akﬁebolag Huvudkontorets adress #r Engelbrektsplan 1. Foretaget 4r heléigt

dotterforetag till Gelben Holding 2 AB, org nr 559352-0496 . Det éverordnade moderforetaget

Humlegérden Fastigheter AB (publ), org nr 556682-1202, med siite i Stockholm upprittar
koncernredovisning.

Overensstiimmelse med lag och normgivning
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2
Redovisning for juridiska personer utgiven av Radet for finansiell rapportering.

Rapporteringsenhet och redovisningsvaluta

Foretagets funktionella valuta och redovisningsvaluta dr svenska kronor (SEK). Samtliga belopp anges i
tusental kronor om nget annat anges.

Bedomningar och uppskattningar

For att upprétta finansiella rapporter krdvs & ena sidan bedémningar vid tillimpning av
redovisningsprinciper och & andra sidan uppskattningar vid virdering av tillgdngar, skulder, intdkter och
kostnader. Uppskatiningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som
beddms vara relevanta och rimliga. Uppskattningar och antaganden ses dver regelbundet och jamfors

mot faktiskt utfall.

Andringen i TAS 1 Utformning av finansiella rapporter hat tillampats avseende redogdrelse for bolagets
vasentliga 1ed0v1smng5prmmpel Andringen syftar till att 6ka anvindbarheten av upplysningar om
tilldmpade redovisnin gsprmmper genom att uppmuntra att endast vasentliga principer beskrivs och
forklara hur dessa principer tlllampas Beskrivningen av redovisningsprinciperna har dirfor
koncentrerats till védsentliga principer och fokuserat pé tillimpningen av dessa principer.

Inga nya eller dndrade IFRS inklusive uttalanden bedoms paverka bolaget under 2024.

Leasing - Foretaget som leasegivare
Hyresintikter frén forvaltmngsfastlgh@tel redovisas linjéirt over hyresavtalens (leasingavtalens)
a‘vtalspelmd Hyi esmbattezi pen@dlsel as mfel k@ntz aktets l@ptld utam 1fi aga om Iabattel som lamnas pa

folsanad hylesgastaﬂpassnmg) wlka wdowsas over den perlod begmnsnmgcn f"mehgger Vld
fortidslosen av hyieskontlakt redovisas ersdttning frdn hyresgést som intékt i sin helhet omedelbart. I
samb'md med hyresaviseringen ingér vissa tilliggsdebiteringar, dessa sidrredovisas i not.

.....

Ranteutglftm _.aktwe.ras mnte 1 fiii“vall:ningjs-fastigh'eter utan ko stnadsfms l.opande .

Koncernbidrag
Koncernbidrag, savil limnade som erhdllna, redovisas som bokslutsdispositioner.
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Org.nr 559388-1 666

Leasing - foretaget som leasetagare
Samtliga leasingavtal redovisas som ¢ operatmnella leasingavtal i enlighet med undantagsreglerna 1 RFR
2 Leasmgavgli’tema kostnadsfers lmj alf: over leasmgpeimdens loptld RFR 2 ger en valmejllghet att

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansridkningen inkluderar bland tillgdngarna finansiella
placermgal Iamfmdlmgal hy1 es- 0011 kundfm d1 mgal ocl hkmda medel 1and Skuldema a,tet finns‘

Skuldm Var delas tlL upplupet auskaffnmgsval d@ Fmanswlla fmd mgat och skuldel dal, den f“@lvantade
|6ptiden ar kort, redovisas dessa till nominellt belopp, eftersom diskonteringseffekten inte #r vésentlig.

Nedskrivningar

Nedskrivning av forvaltningsfastigheter, materiella anliiggningstillgangar och aktier/andelar.

Bolagets redovisade tillgangar bedéms vid varje rapporttilifille for att avgéra om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Nedskrivning gérs om atervinningsvirdet understiger det redovisade virdet. Vid
berdkning av nyttjandevéardet diskonteras framtida kassafléden med en diskonteringsfaktor som beaktar
riskfri rénta och den risk som #r férknippad med den specifika tillgadngen.

En nedskrivning reverseras om det har skett en forandri ing av berakningarna som anvandes for aft
bestimma atervinningsvirdet. En reversering gors endast i den utstrickning som tillgdngens redovisade
virde inte overstiger det redovisade viarde som skulle ha redovisats, med avdrag for avskrtvning, om

ingen nedskrivning skulle gjorts.

Nedskrwmng av finansiella tillgangar

Vid varje rapporttillfille utvirderar féretaget om det finns objektiva bevis p4 att en finansiell tillging
eller gmpp av tlllgangal ar1 behov av nedsklwmng Ob] ektlva bews utgors av Dbsewelbma fmhallanden

behmf stalls 1{1 av pa. kompletterande sakel het i form av bmgen fl an hyres gastens moderbolag Fersenade*

betalningar foljs upp kontinuerligt. Provning av nedskrivningsbehov avseende osikra fordringar gors

kvartalsvis,

Nedskrivningar av [Anefordringar och lmndfmdlmgal som redovisas till upplupet anskaffningsvirde

aterfors om de tidigare skilen till nedskrivningar inte lingre foreligger och att full betalning frén kunden
forvintas erhdllas.

Aktleagartlllskﬂtt (}ch lamnad utdelmng

terbetalmng av aktlaagmtlllskott 1cd0v1sas som en mmskmng av eget kapltal nar beslut om utdelnmg
respektive aterbetalning fattats.

Not 2 Ersittning till revisorerna
Arvode till bolagets revisorer faktureras moderbolaget Humlegdrden Fastigheter AB (publ).
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Not 3 Bokslutsdispositioner

2023-01-01 2022-07-05
2023-12-31 -2022-12-31

Erhéllna koncernbidrag 14 6
14 o

Not 4 Forslag till vinstdisposition

2023-12-31
Forslag till vinstdisposition (kronor)
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst 95 624

arets vinst 455
96 079

disponeras sa att

i ny rikning dverfores 96 079

Not 5 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31

Ovriga upplupna kostnader 12 0
12 0

Not 6 Transaktioner med nirstiende

Nérstaende till bolaget dr andra bolag inom Humlegarden-koncernen vars moderbolag 4r Humlegarden

Fastigheter AB (publ), 556682-1202. Ersittningar till dessa bolag framgér nedan. Till styrelsen utglr
inga ersattningar.

2023-12-31 2022-12-31
Transaktioner mellan koncernforetag, tkr
Inkép fran andra koncernforetag 12 0

Fordringar pa andra koncernforetag 133 21

Penneo document key: 4PIAM-SZ8ZJ-16WBV-F2TH-5IMN4-0Y 1KG
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Not 7 Hiindelser efter balansdagen

Inga visentliga hdandelser har hint efter rikenskapsarets utging,

Stockholm per datum som framgér av var elektroniska underskrift

Anneli Jansson Mikael Andersson

Nils Skold

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Fredrik Sjolander
Auktoriserad revisor

12 (12)
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visionsher

Till bolagsstdmman i Gelben Fastighets AB 5, org. nr 559388-1666

Uttalanden

VIR PR ET R TR TR TP L AT s o il L A e A i T A A R A A A A A A A A A A A A A A A S I AT A A AT

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Gelben Fastighets AB 5 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren I alla vasentliga avseenden rativisande
blld av Gelben Fastlghets AB 55 finanme"a stallmng per den 31 december 2023 ﬂch av dess finansiella resultat och kassafidde for aret enligt

'Gru nd for uﬁalanden

Vi har utfart remsmnen enllgt Internatlonal Standards on Audltmg (ISA) nch ng revlsmnssed | Suerige Vért ansvar enllgt dessa standarder

har | wrigt fullgjm‘t vart yrkesetlska ansvar enl:gt dessa krav

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild erniligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar aven for den mterna kontro]l sOm den bedamer ar

nagra vasentllga felaktigheter vare sig deaaa bemr pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémhingen av belaets f@rmaa att forisatta verksamheten. Den

Rewsoms ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
GGh att Iamna en rewsmnsberatteise som innehaller vara uttaianden

allttd kﬁmmer aﬁ upptacka en vasentllg felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter elier
misstag oech anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och haren professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— idenﬁf‘ ierar mh b‘edfjmer vi' riskerna "ffir véi'sent'liga :fel"akﬁgheter i

U'lfran_ dessa HSkBI’ -:Jch mhamtar revlslonsbevls som ar
tillrackliga-och @ndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljid av oegentllgheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaeise av den . del av bolagets interna

kontroll som har betydelse tor var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att utiala oss om effekliviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberatielse Gelben Fastighets AB 5, org. nr 559388-1666, 2023

Vi anser att de rews:ansbevls vi har inhamtat ar tallrackl:ga ach andamalsenllga SO grund for véra uttalanden

upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhalianden som kan paverka

formagan ati fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten

eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot-av detta.

——  utvarderar vi Iamphgheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
red@wsnmgen och tillhorande: upplysnmgar

'lnhamtade rewsmnsbev@en om huruwda det fmﬂs nagen
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivéel om bolagets
férmaga att fortsatia verksamheten. Om vi drar sfutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsherattelsen fasta Uppmarksamheten na upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovishingen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatthing och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som Vi
identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Gelben Fastighets AB 5 for ar 2023 samt av

férslaget till dlspasnmner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

-dessa krav

Vi-anser ait de revusxonsbews Vi har lnhamtat ar tlllrackliga och andamalsenllga sc}m grund f@r vara uttalanden.

S e

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for-forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen ar
farsvarlig med hansyn till. de krav som bolagets verksamhetsari,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapltal
konsalideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis f6r att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig till nagon
forsummelse som Kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsardningen,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget tifi dispositioner av
bﬂlagets vmst eller fﬂrlust och darmed vart uttalande om detta ar att

aktlebalagslagen

Rimlig sékerhet &r en hg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som Kan féranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Fredrik Sjolander

Auktoriserad revisor

Revisionsheréitelse Gelben Fastighets AB 5, org. nr559388-1666, 2023

Styrelsen ansvarar for bolagets orgamsatlon och forvaliningen av

holagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma bolagets ekonomiska situation ach att tillse att bolagets

organisation &r utformad sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolieras pa et
betryggande satt,

Som en del av en revision enligt gmd revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen.av férvaitningen och

forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkemmande
'gransknlngsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar gransknmgen pa sadana atgdrder, omraden och

férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och

overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi

gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, mdtagna
atgarder ach andra farhallanden som ar rele‘vanta ‘i"or vart. uttalanda-

farslag till dlspnsﬁmner betrdfinde bolagets vinst eller frlust har vi

granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

2(2)
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