2023

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Forsaker intygar att resultatrikningen och

balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-05-22. Arsstimman beslutade att
godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

originalen.

Malmé 2024-05-22
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Styrelsen for Fastighets AB Forsdker far hiarmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr), Uppgifter inom parentes avser foregaende 4r.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

verksambhet.
Bolaget dger fastigheterna Forsdker 1:75, Forsaker 1:164, Forsdker 1:227 samt Forsaker 1:257.

Foretaget har sitt site i Sundbyberg.

Agarforhallanden
Bolaget #r ett dotterbolag till Ikano Bostad Forsiker Holding AB (559088-4408).

Viisentliga hiindelser under rilkenskapsaret

F-’asrtig_ehtsbmns:eﬁhen har paverkats av den forandrade omvirldssituationen genom hégre marknadsréntor.

Flerarsoversikt (TSEK) 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintikter 15 024 14 451 13 195 3341 11487
Resultat efter finansiella poster 2 006 450 2262 -3 563 7381
Balansomslutning 55 186 59 159 63 627 65 503 58 532
Soliditet (%) 5,6 6,6 5.6 3.0 8.7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 3 506 367 320507 3876874
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 320 507 -320 507 0
Arets resultat -799 675 =799 675
Belopp vid arets utgang 50 000 3 826 874 =799 675 3077199
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Firslag till vinstdisposition , ,
Styrelsen foreslar att till forfogande stélla nedanstdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3 826 874
arets forlust -799 675

3027 199
disponeras sa att
till aktiedgare utdelas (4 200 kronor per aktie) 2 100 G006

i ny rékning dverfores 927199
3027 199

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget &r férenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt

foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning #r att vinstutdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken 'pé‘i det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Not

Rérelsens intédkter
Hyr_e_;_si-n‘tﬁkter'

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2
Riéntekostnader och liknande resultatposter 3

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Liamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

z—i rets resultat

2023-01-01

15 024 068

554 304

-7 339 943

-1 719 969

-11 072 095

23 508

-2 500 606

2005671

2663 101

2 663 101

-657 430

-142 245

799 675
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2022-01-01

-2022-12-31

49 461

-9 074 065
-1 681 327
-1 997 100
-12 752 492
1 747 864
24 150

-1 322 463

449 551

-129 044

320 507
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2023-12-31 2022-12-31

Balansrikning Not

Forvaltningsfastigheter 4 52518250 54510438
[nventarier, verktyg och installationer 5 0 15
Pagéende nyanliggningar och forskott avseende _ _
materiella anldggningstillgéngar 6 1234322 1217 547
53 752 572 55728 000

Finansiella anliggningstillgingar
Uppskjuten skattefordran 404 401 382 486
Summa anliggningstillgingar 54 156 973 56 110 486

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 107 783 144 462

Aktuella skattefordringar 75 247 376 549

Ovriga fordringar 788 829 1 703 404

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 57 434 824 347
1029 293 3048 762

Summa omséttningstillgangar 1029 293 3048 762

SUMMA TILLGANGAR 55 186 266 59 159 248
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Not 2023-12-31 2022-12-31

Balansrikning

b EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 3 826 874 3 506 367

Arets resultat -799 675 320 507
3027199 3 826 874

Summa eget kapital 3077199 3876874

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 280917 583 681
Skulder till koncernforetag 50 094 824 52377 616
Aktuella skatteskulder 0 150952
Ovriga skulder 73 365 430 624
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1659962 17739 500
Summa kortfristiga skulder 52 109 067 55282 373

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 186 266 59 159 248
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Fastighets AB Forsiker med organisationsnummer 559086-8591 dr ett aktiebolag registrerat i Sverige.
Foretaget skall dga, férvalta och utveckla fastigheter.

Bostad AB med orgamsatmnsnummer 5 56593 8924 med sdte 1 Malmo

Moderffjretag i' den stfj'r'sta kmcem dﬁr fi”iretaget ingé;r och som up'pl.é;ttar koncemredovisni’ng Ar Ikan’o

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jaimfort med foregaende ar.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital. |

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till foljd av tidigare hidndelser.
Redcwsmng sker enllgt balansrakmngsmetoden Enhgt denna metod redowsas uppskju‘tna skatteskulder-

skattema;s;s:ga v_arden fm tlllgangar ech _sk.u_lder samit f@r ovrlga s.kattemas.s.lga avdrag eller u.nderskcttt.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beriknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forindringar i gillande skattesatser resultatfors 1 den period forindringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

&verskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som &r hénforlig till obeskattade reserver.
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avskrwnmgar enhgt plan och eventuella nedskrwmngar Utglfter for reparatmn och underhall som syftar
till att vidmakthalla eller aterstilla den niva som géllde da fastigheten ursprungligen anskaffades
redovisas som kostnad under den period dessa kostnader uppkommer.

Likvida medel

8 (10)

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra

inte Gverskrida tre méanader fran tidpunkten for férvirvet.

Koncernbankkonto

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintikter

Resultat efter finansiella poster

Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga rénteintikter

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernforetag

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

2023

23 508
23 508

2023

2524 114

-2 524 114

kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som 14tt kan omvandlas till kontanter och dr
foremal for en obetydlig risk for véirdefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel fér 16ptiden

Féretagets banktillgodohavande ingér i annat bolags cashpool inom konceren. Foretagets andel av
koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgangar/skulder till koncerntoretag.

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

2022
24 150
24 150

2022

-1322 463
-1 322 463
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Not 4 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort virde byggnader
Bokf{ort varde mark

Not S Inventarier, verktyg och istallationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2023-12-31

64 715 483
-20
64 715 463

=10 205 045

-1992 168

52 518 250
37 692 071

14 826 179
52 518 250

2023-12-31

24 675
24 675

-24 660
-]5
-24 675

2022-12-31

64 715 483
0
64 715 483

-8 212 877
-1 992 168

-10 205 045

14 826 179
54 510 438

2022-12-31

24 675
24 675
-19 728
-4932
-24 660

15

Not 6 Pagdende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgdngar

Ingaende anskaffningsvirden

[nkop

Forsédljningar/utrangeringar

U_tgﬁ-eznde- ackumulerade :a-nska;ffnings.v?iirden'

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

1217 547
16 775
1234322

1234 322

2022-12-31

1217 548
0

-1

1217 547

1217 347
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Not 7 Eventualforpliktelser
& Det finns inga eventualforpliktelser.

3 Not 8 Stiillda sikerheter
o Det finns inga stillda sikerheter.

Not 9 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser efter rikenskapsaret har identifierats.

Sundbyberg 2024-05-08

Josefine Wikstrom Ann-

Ordforande

Hlan

Véar revisionsberittelse har lamnats 2024-05-17

Elisabeth Lundstrém
Auktoriserad revisor
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Rapport on érsredowsmngen

'Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Forsakerfor ar 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande:

bild av Fastighets AB Forsékers finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiglia resultat for aret enligt
arsred@wsmngslagen Fdwaltmngsberattels&n ar fmrenlug med arsredomsmngens wnga delar.

beskrws nérmare i avsnittet Revusams ansvar. Vl :'ar oberoende | farhallande il Fastighets Al Fﬁrsakerenllgt god rewsmssed I Svenge ach har

| ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de rewsmnsbems vi har mhamtat ar tlllrackllga och andamalsenhga som grund for vara uttalanden

-—H— daiaiiek

-Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslageil.
Styrelsen ansvarar aven for den mterna kontml[ som den bedamer ar

.....

Vld upprattandet av arsredﬁu;sﬁ'mgen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga at fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansyar

Véra mal dr att uppna enrimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men dringen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA .och god revisienssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentllg felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegent igheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de’ ekonamiska beslut som

anvandare fattar med g_.r_u._n.d. i arsredovisningen.

{}Ch har en profe_s,smnem skeptisk fnstaunmg under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredwisriingen vare sig‘ dese’:la bemr pa’ ﬁieglenﬂl"gheter e’lier
atifrén dessa rlsker och mhamtar rewsmnsbews som &r

tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgtra en grund for vara.

uttalanden. Risken fér att inte upptdcka en visenilig felaktighet

till f6ljd av- aegentllgheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som berﬁr pa mnsstag, eﬁersom oegenthgheter kan mnefatta

kentroll $OM har betydelse or var revision far att utfﬂrma
granskningsatgérder som &r lampliga med hdnsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
deninterna konirollen.

Revisionsberéattelse Fastighets AB Forsaker, org. nr 5659086-8591, 2023

upplyser, nar-sa ar tilldmpligt, omn forhailanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda .antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte hiar nagot realistiskt alternafiv {ill att géra ndgof av detta.

— utvarderar vi l[dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tilthérande upplysningar.

-~ ‘drar vi enslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
véasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handeiser eller
férhatlanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar- slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste vi |
revisionsherétielsen fasta up‘p'mfafrksxamfhzetam pa upplysningarna
i-arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfakforn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inh&mtas fram fill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan ft‘a;m-tid_a-__h-é'ncellser eﬂer fﬁrhéllan.deﬂ gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsatta |

et :u’warderar m den wergrfpande presentatmnen strukturen och

:arsredowsnmgen aterger de underhggande transakﬂonema och
_hanci_e_ls_ema_pa ett satt som ger en réitvisande bild.

de eventuella betydande brister i den mtema kantronen sam i
identifierat,

1




Rapport om andra krav enllgt Iagar och andra forfatt

Vel el e s

Uttalanden

mngar

Utbver var revision av arsredovisninigen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Forsakerfor &r 2023 samt av

fﬁﬁr-sl-?aget--ti'll -d'ispﬁsiti-c)ner betréiffand eb‘ol’a-g‘e'ts v‘iﬂsif 'el'l'er‘fﬁrlu-st

rakenskapsaret

\/l har utfart rewsnonen enilgt god revusmnssed 1 Sverfge Vart ansvar enllgt denna beskrrvs narmare u avsnittet Remsoms ansvar. V1 ar

'krav

Vi angser att de revssmnsbews w har lnhémtat ar tflirac:khga ocn andamalsenllga som grund for yara uttalanden

'-Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen sam har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bslagets mnst elier forlust Vid forslag tl[[ utdelmng

forsvarhg med hansyn il de krav som b@!agets verksamhetsart
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
kaonsolideringsbehov, likviditet och stélining i Svrigt.

:REVISQI'F}S ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaitningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet;, &r att inhémta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedsma om. nagon styrelseledamot
| ndgot vasentligt avseende;

~— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bzml*a'get. eller

a_rSred_wsmng_s!agan e[le_r bola_gsﬂ_rdm_ngan
Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
b@[agets ‘u”lﬂSt ell“er fc;rlust' och d'armed Vart u’[t'a[ande om detta ar att

ak’tiebolagslagen

Rimlig sékerhet @r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgdrder eller férsummelser som kan foranleda

Malmg den 17 maj 2024

KPMG AB

Elisabeth Lundstrom
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Fastighets AB Forsaker, org. nr559086-8591, 2023

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att forttopande
beddima bolagets ekonomiska situation.och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sd att bokidringen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i wrlgt kontrolleras pa ett
betryagande sit.

av balagets mnst eller fariust inte ar f@renhgt med ktlebolagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder
'w professranellt omdome oc:h har en professmnellt skeptfsk

farslaget tlll d;sposnmner av bolagets umst eller farlust grundar su;,]

framst p& revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfGrs baseras pa var professionglla
beddmning med utgangspunkt | risk-och vasentlighet. Det innebér att

vi fokuserar granskriingen pa sadana atgérder, omraden och
forhaillanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och

Hvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér balagets situation. Vi

gar Igenem ﬂc:h provar fattade beslut beslutsunderlag v:dtagna

DITI ansvarsfrlhet Som under]ag for vart uttalande om styrelsens

...... agets vinsteller forlust har vi
granskat styrelsens motwerade yttrance samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.
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