Org.nr 556114-9773

Rakenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrdkningen och balansrékningen i arsredovisningen

har faststallts pa arsstamma den 30 juni 2023
Arsstamman beslét att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Plonjaren Fastighets AB
556114-9773

Arsredovisning och koncernredovisning
for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen och verkstallande direktoren for Pionjaren Fastighets AB avger harmed foljande

arsredovisning och koncernredovisning.
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Pionjaren Fastighets AB
556114-9773

Forvaltningsberdttelse

Information om verksamheten
Bolaget och koncernen bedriver fastighetsférvaltning och fastighetsutveckling samt dérmed férenlig verksamhet. Fastighetsbestandet finns |
dagsiaget i Boden med omnejd.

Visentliga hdndelser under rdakenskapsaret

Under aret har fyra fastighetsbolag fusionerats in i Pionjaren Fastigheters AB: Industristaden i Boden AB, Gagnes Fastigheter AB, Garage BD

AB och LHB Fastigheter AB. Utover detta har 3 direkta férvary av fastigheter genomférts.

Inv&ste rmgar

iiytterligare 158 mkr genom fc}rvarv av nya fastlghetsbolag

Risker och osdkerhetsfaktorer
Kreditrisk mot hyresgéster

Koncernen férvaltar bade bostader och lokalfastigheter. Bolaget har en diversifierad kundportfol] med bade privata och kommersiella

hyr@sgaster Tack vare den breda kundbasen ar riskema Iaga for det amradet Kancernen jobbar aktlvt med kredltbedemnmgen av

'hyresgasterna star f-::)r stor del av risken Osedvanh_ga sneman_gder kan dock paverka enskilda ar ﬂeg_atlvt eller posutlvt

Finansieringsrisk

Med ﬂnanswrmgsnsk avses nsken att fmans:enng wd en wss tfdpunkt ej gar att erha”a eller att wllkoren wd en reﬁnansaerfng ar mycket

ﬁtlll exempel att Iangtvaren i samband med farlangn.mg av fmansnermgen kraver }ustermgar‘ av rantewllkar GCh mfnga wllkor med hansyn tlll

radande markpadssituation. Koncernens méjligheter att svara upp mot dessa forandringar kan béde pa kort och pa lang sikt paverkas.
Koncernen kan da tvingas att avyttra sina tillgangar tidigare an planerat, vilket kan forsdmra [6nsamheten.

.Dﬁﬁskoﬁsmaﬁdsyﬁk

fmns goda majl:gheter pa orten att kankurrensutsatta Ieverantorema

Kommersiella risker

Det kan inte garanteras att marknadens bedémning av faktorer sasom lage, ort, alder, standard, utvecklingspotential och driftskostnader med

mera Sverensstammer med Pionjarens beddmning. Detta skulle kunna leda till att fastigheter avyttras till priser som
understiger det forvantade priset vilket i sin tur kan ha negativ inverkan pa de avkastningskrav som styrelsen stéller pa sina investeringar,
Detta skulle dven kunna fa en negativ effekt pa férvaltningsfastigheterna som virderas till verkligt vérde. Pionjaren har anlitat en extern

oberoende part for vérdering av samtliga fastigheter.

Anvandandet av finansiella instrument

Bolaget har under aret ingatt avtal om rénteswappar med ett sammanlagt nominelit vérde om 130 msek med avrékning mellan fast och rérlig
ranta, Ingdngna avtal har varit mycket gynnsamt for bolaget dels kassaflddesméssigt men dven som en orealiserad vinst i koncernen om 7,5

msek.
Agarférhallanden

Koncernen ags till 100 % av Karbacken Holding AB som i sin tur 8gs av Knekten Invest AB, Kalarado Invest AB och Tjarnholmen Holding AB
som vardera konfrollerar 1/3 vardera av résterna och aktierna. é
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Pionjdren Fastighets AB

Flerarsdversikt koncernen*
Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Rérelsemarginal (%)
Avkastning pa eget kapital (%)
Balansomslutning (tkr)

Soliditet (%)

Antal anstillda

Flerarsoversikt moderforetaget®
Nettoomsattning (tkr)

Resuitat efter finansiella poster (tkr)

Rdarelsemarginal (%)
Avkastning pa eget kapital (%)
Balansomslutning (tkr)
Soliditet (%)

Antal anstillda

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel

éva rkursfond
Balanserat resultat
Arets resultat

disponeras sa att

tifi aktiedgare utdelas (0 kronor per aktie)

i ny rékning overf6res

2022

42 566
18 284
48,9%
11.,5%
509 567

31.2%
5

2022
42 198
7166
28,8%

5,5%

397 406
21,2%
4

2021

25 547
37 344
171,2%
35,7%
267 613
39 1%

2021
25 547
34911

351 Z%r
4

25 804
3 238
29 043

29 043

29 043/

4
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2020
19332
3338
38,9%
3,7%

2020

18618
1 859

12,1%
3,3%

58,5%
4

4
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Koncernens resultatrakning

Not _

Al e, L mwe, adlaly |n.|.ar_'-|1|.i.'!r'|-"\-_n‘l'ﬂ‘.‘-' ot Ly s aa

2022-01-01

-2022-12-31

2021-01-01

t~  Hyresintékter
s Ovriga intakter

42 566
041

25 547
32 396

Fastighetskostnader
Driftskostnader
Underhéliskostnader
Faslighetsskatt

43507

-13 061
129

14217

Central administration
Finansiella intakter
Finansiella kostnader

4,5

43726

-4 145
o
2 237

-6 382

Férvaltningsresultat

VardefGrandringar
Orealiserad vardeférandring forvaltningsfastigheter

37 344

21 269

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

58 613

-12.976

Arets resultat

Ovrigt totalresultat

45 637

Arets totalresultat

Hanforligt till
Moderfdretagets aktieagare
Minoritetsintresse

45 537

45 637

4 (27)




Pionjaren Fastighets AB
556114-9773

B e L o e o £ e T o o e e R ot o - pomim ora o Ew ey el M- ms g - m orr i e A AR CRER, L En D mos

Koncernens balansrakning

Not

2022123

T demdedsca brrlo el deleliade ' e e

2021-12-31

& TILLGANGAR |

= Anlidggningstillgangar

& Materiella anisggningstiligangar
Férvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer

580

223 800
562

Finansiella anldggningstillgangar
Derivatinstrument

10

491 680

7531

224 362

Summa anlaggningstillgéngar

Omsittningstillgangar

. Kortfristiga fordringar
| Kundfordringar
'@W-izg;a fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

11

7 531

'499V21ﬂﬁ

6 597
2424

189

224 362

6792
750
107

Kassa och bank

9210

1147

7649

35 602

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

10357

509 567

43 251

267 61 3,55?

5 (27}
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Pionjaren Fastighets AB

Koncernens balansrakning

Not

2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktiekapital
Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital inklusive drets resultat

5 000
1 000
152 985

5 000
1 000
98 722

Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktieagare

Minoritetsintresse

158985

0

104 722

- Avséttningar
Uppskjuten skatteskuld

12

158 985

T 104722

33095

Langfristiga skuider
Skulder till kreditinstitut
Derivatinstrument

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

13

14
15

217 033
88
217 121

10 439

8 480

5 938
36355
16180

33095

94 742
1200
95 942

2 882
2362
4875
14 002
9733

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

77392

509 568

33 854
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_ Rapport over forandringar i koncernens egna kapital Ovrigt  Annateget
[ tillskjutat  kapital ink. Minoritets-
< _ Axtiekapital ~~ kapital é&retsresultat  intresse  Totalt

I Ingende balans 2021-01-0° 5 000 1000 52 706 0 58 706

. Transaktioner med dgare: | _

Erhallet akticagartiliskott 0 0 0
Fusionsresultat 0 Q 380
Arets resultat - 0 0 45636
Utgaende balans 2021-12-31 - 5000 4000 98722

0
380

A5 636
104 722

Transaktioner med dgare:

Erhallet aktiedgartillskott
Fusionsresultat |

Rattelse av foregaende ars resuliat 0
Arets resultat - __ _. - 59959 59 959
Utgaende balans 2022-12-31 5 000 1 000 152 985 158 985

.' _ 2022-12-31  2021-12-31 /

Erhalina villkorade aktiedgartillskott ingaende i 6vrigt tillskjutet kapital 7 500 7502?

0
-5 696
0

0 0
0 5696
O. .
U

o o oo
L
oo O oo
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Koncernens kassaflédesanalys

R g e L S e

Not

2022-01-01

-2022-12-31

-2@21 -_1..2._.31 ,

Den I’ﬁﬁ'pandé verksamheten

Rdrelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar och nedskrivningar
Vinst vid férsaljning av inventarier
Vardefciréndrlng forvaitnmgsfastxgheter

Vardef@randrm_g u.ppsk}uten skatt
Fusioner
Ovrigt

76 910

4 852
3

-60 805
-7 531
5773
-5 696
0

60 850

169
-32 051
21 269

0

17 052
-1 771
=94

Erlagd ranta

. Betald inkomstskatt

13703

-3 934

-1028

22 886

2 237

Kassafiode fran den mpande verksamheten '

fore forandringar av rorelsekapital

Farandringar i rorelsekapital
Foéréndring av rérelsefordringar
Forandring av. rorelseskulder

8741

15 258

-3 297
-136

Kassaflode fran den Iopande Verksamheten -

Invésteringsverksamheten

~6rvarv av andelar i dotterféretag

~orvary av materiella anldggningstillgangar
Forvary ay inventarier, verktyg och installationer

Faorséljning av materiella anlaggningstiligangar
lnfus:onerade medel fran datterbalag

11 825
-44 733
-14 523

33 000
6 610

Finansieringsverksamheten

Aktiedgartillskott

Upptagna lan
Amortermg av skuld

211 564

0
135 152
-9 830

.19 648

43 321
-2 882

Kassaflode fran finansieringsverksamheten "

.A rets- kassaﬂﬁ-de

K_ursdl.ffe:rens_ i _l_l kv,l_d.a _medel

Likvida medel vid arets slut

16

125 322

-34 455
39 602
0

- 40 439

32618

8 (27)
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. Ovriga rorelsekostnader
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Moderforetagets resultatrakning
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~Not

2022-01-01

2021-01-01

-2022-12-31  -2021-12-31

Hyresintakter
QOvriga intdkter

42 198
77

2% 547
32 396

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar (samt aterforing dérav)
“av materiella och immateriella anlaggningstillgangar

42 375

57 943

-14 574
-3 658

-2 563
0

Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réantein{ékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resuitatposter

17

37148

DFRCR TP o T

‘Resultat efter finansiella poster

Bokfsl_utﬁdﬁﬁpﬁﬁiti oner

18

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

9 (27)
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, Moderforetagets balansrékning '-
5 — ' — N - . IS Not  2022-12-31  2021-12-31

&\ TILLGANGAR
&

P

& Materiella anlaggningstiligéngar . o N
Férvaltningsfastigheter 8 374 971 200 098
Inventarier, verktyg och installationer o - N 563 562
' - - ' ' 375 534 200 660

Finansiella anlaggningstiligangar
Andelar i koncernféretag e o 19 12017 0O
12017 0

Summa anldggningstillgangar 387 551 200 660

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6 697 8792

Qvriga fordringar 1948 750

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 189 107
. NG bt R | | : —— =

Summa omsittningstillgdngar S oee 43251

Kassa och bank - — 1 35602

SUMMA TILLGANGAR 397 406 243911 L

10 (27)




Pionjédren Fastighets AB
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e Moderforetagets balansrakning |
i _ - o Net  202242-31  2021-12-31

o EGET KAPITAL OCHSKULDER

' l""‘i"-;.';:

fﬁ"-:]

Cad
0
o
: fw*- ‘i

Bundet eget kapital
Aktiekapitat
Uppskrivningsfond

Reservfond

20

5 000
41 385

1000

5 000
41 385
1000

Fritf eget kapital
Balanserat resultat

47 385

25 804

3239

47 385

10 837
- 20044

29043

30 581

‘Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

21

12

76 428

10 021

33043

{7 966

9 9%6

26 153

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda féretag

13

33043

205 241
0
88

26 153

94 742
1200
0

Korltfristiga skulder
Skulder till Kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

14

205 329

10095
4 770

5974

35 692
16 054

95 942

2 882
2 362
4 875
14 002

s

9735

72585 33854

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 397 406 243 911

11 (27)
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Rapport Gver forandringar | mbderfﬁretage’ts egna kapital

Bundet eget kapital

Aktig-
 kapital

Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital

Balanserat

resultat

Arets
restitat

ingdende balans 2021-01-01 5000
Omféring resultat fsregaende ar
~ Erhallet aktiedgartillskott
Arets uppskrivningar
Fusionsresultat
Arets resultat

Lol = e

i g

38 868

0
0

2 517
4

11128

OO O

-591
i

9

Utgaende balans 2021-12-31 5 000

Omfdring resultat féregaende ar 5 000

Transaitioner med dgare:
Arets uppskrivningar
Erhallet aktiedgartillskott

Fusionsresultat

Avrets resultat

o000 o

41 385

41 385

L e B

a3

olo oooo

10 537
30 581
0

0
-4 776

0

Utgaende balans 2022-12-31 5000

Erhatlna villkorade aktiedgartiliskott ingaende i balanserat resuitat

41385

oo oo o

25805

20221231

2021-12-31

7 500

7 500

12 (27)




Pionjaren Fastighets AB

e Moderforetagets kassaflédesanalys

2022-01-01

-2022-12-31

| -2021 -1-2-3_1_‘_

A Den Iapande verksamheten
Rérelsaresultat

Avskrivhingar och nedskrivningar
Vinst vid forsaljining av-byggnader
Fusioner

Avsittning uppskjuten skatt
Ovrigt

]
J
F Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

4 063
0

-4 764
4 692
0

37148

2 564
-32 051
-2 036
11 614

Erhallen rénta
E'riagd ranta
Betald inkomstskatt:

16135

17 179

Kassaflode fran den Iapande verksamhetenz |

fére férandringar av rorelsekapital

Férandringar i rérelsekapital
Forandring av rérelsefordringar
Foéréndring av rdrelseskuider

-1 060

20437

-3 293
3877

Kassafldde fran den [6pande verksam heten

Investeringsverksamheten

F‘éﬁwéw 'afv a‘n‘del‘ar‘ i ka’nfzemf@retag
Fdrsaljmng av mat@rlﬂila aﬁlaggnmgstillganga‘r
Infusionerade medel fran-dotterbolag

-178 938

29 538

12017

0

0

11 317

44 733
-14 523
33 000
6747

Kassaflode fran mvestenngsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Aktiedgartillskott

Upptagna lan

Amortering

~190 955

0
137 966

43 644

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflde

Likvida medel vid arets bérjan
Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid arets slut

16

126936

33 602

0
1121

40 762

32 570
3 032

35 5024

13 (27)




Pionjéren Fastighets AB
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna redovisningsprinciper

Pionjéren Fastighets AB (nedan Pionjéren), org.nr: 556114-9773, ar ett svenskt aktiebolag med séte | Boden, beséksadress Pontonjarvagen
10 i Boden.

Pionjaren skall langsiktigt 8ga, férvalta och utveckla fastigheter i Sverige.

Bolaget registrerades 1 februari 1968. Bolagets rapport omfattar perioden januari-december 2022. Arsredovisningen och
kancernredovisningen for ar 2022 har godkénts av styrelsen och verkstéllande direktéren for offentliggérande och kommer att férelaggas

arsstamman 2023 for faststallande.

Redovisningsprinciper - Koncernen

Grund for r'apport'ens uppréttande

av c}essa (EFRIC) Vidare har koncemredwisnmgen upprattats | enlighet med svensk ag genc}m tlllampmng av Radet far f‘ nanmell

rapporterings rekommendation RFR 1 (Kompletterande redovisningsregler {or kencerner). Koncernens tillgangar och skulder har redovisats
till anskaffningsvéarden forutom forvaltningsfastigheter och derivatinstrument som vérderats och redovisats till verkligt varde, samt uppskjuten
skatt vilken redovisats till nominelit varde.

uch aﬂdra fakterer som- anses nmlrga under radande omstandlgheter Faktlskt utfall kan skllga 3|g fran dessa bedamnmgar om andra
antaganden gérs eller andra forutsattningar féreligger.

Koncernredovisning

Koncermredovisningen &r uppréattad enligt forvarvsmetoden. Koncernredovisningen omfattar moderforetaget samt dess dotterféretag. Med

dotterforetag avses de foretag i vilka moderfretaget, direkt eller indirekt, har ett bestdmmande inflytande. | normalfallet avser detta foretag

dar mederforetaget mnehar mer-an- 50 % av resterna I koncernredowsnmgen mgar detterforetagen fran den dagen koncemen erhaller

kapttal

Mmorltetens andel av érets resultat redevnsas d:rekt i anslutning till Arets resultat samt att eget kapital som h#nfor sig till minoriteten aterfinns




Pionjaren Fastighets AB
956114-9773

Andelar i intresseféretag, joint venture samt dgarintressen i vriga féretag

Koncernens innehav av andelar i ett féretag som inte &r dotterforetag men dér koncernen utbvar et betydande men inte bestdmmande

g _mflytande klassificeras som innehav av andelar i intresseforetag. Intresseféretag foreligger da koncernen innehar mer én 20 % men mindre
F_’-I?“? an 50 % av rosterna i den juridiska personen. Koncernen redovisar andelar i infresseforetag enligt kapitalandelsmetoden. | de fail koncernen
o férvarvar ytterligare andelar i intrasseféretaget, men det fortsatt ar ett intresseféretag till kancernen, omvarderas inte det tld!gare innehavet.

rm D34 andelar i intressefdretag avytiras, sa atf betydande :nﬂytande inte langre foreligger, redovisas hela innehavet som avytfrat och eventuell
£ vinst eller forlust redovisas i koncernens resultatrakning. | de fall det anda finns kvar andelar redovisas de som Qvriga vardepappersmnehav

Da kencernen har gemensamt bestammande mflytande genom har autalsbaserade samarbeten | gemensamt styrda verksamheter tlllgangar

fall ytterhgare andelar farvawas men mnehavet f@rtsatt klassmceras som ett JGint venture vaarderas mte det tldlgare mnehavet Da andelar
avyttras; och innehavet inte langre klassificeras som ett gemensamt styrt féretag, redovisas hela innehavet som avytirat och eventuell vinst
eller forlust redovisas i koncernens resultatrakning.

'Med’ é'gar'i'nt'resse | éwiga 'fttiret-ag *i'nn'efbé'r anﬁc:lelar i ett annat foretag som ar avsett att framja verksamheten i dgarféretaget genom att skapa

Intdktsredovishing

Forvaltningsfastigheter

Intakterna utgdrs huvudsakligen av hyror fér tillhandahallande av lokaler. Intdkterna, som ur ett redovisningsperspektiv anses vara
operationella, redovisas linjart Gver den period d4 lokalen &r upplaten. | hyresmtakterna ingar tilldgg sasom Uppvarmning, vattenférbrukning
och fastighetsskatt vilka bedéms vara underordnade hyresavtalen och redovisas som hyresintdkter. Rabatter och andra hyresreduktioner
periodiseras Gver hyreskontraktets 16ptid. Férskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintékter. Ersattningar i samband med uppsagningar
av hyresavtal i fértid intaktsfors direkt. Hyresintakter fran forvarvade fastigheter redovisas fran och med tilltradesdagen,

Réﬁfa mya!fy och ufdelnfng

transak,tmnen har tlzl_IfO.FtS kﬁnceme_n_ .s.am_t_ nar mk;am.s_ten_ kan berak-nas pa .ett..tlllfarl.ztl.;gt s&ti.

Fastighetskostnader

Kostnader belastar resultatet 1 den-period till vilken de hanfdr sig. Fastighetsrelaterade kostnader bestar av driftkostnader,
underhallskostnader, fastighetsskatt och fastighetsadministration. En betydande andel av driftkostnader och kostnader for fastighetsskatt
vidaredebiteras till hyresgasterna som hyrestillagg.

Central administration

Kostnader for central administration bestar av kostnader fér bland annat koncerngemensamma funktioner och dgande av dotterféretag.
Koncern-gemensamma funktioner avser kostnader fér bland annat ekonomisk férvaltning, koncernledning, IT och revision. Koncernen saknar
avtal om resultatbaserade ersattningar till bolagets funktioner sasom VD, koncernledning och administrativ personal.

Vardef@raﬁdrmgar i resultatrakﬂmger bﬁstar av saval orealiserade som realiserade vardeforandringar och avser vardeférandringarpa
fastigheter. Vérdeforandringar berdknas som skillnaden mellan vardet vid periodens bérjan och vardet vid periodens slut. | de fall fastigheter,
finansiella instrument eller vriga derivat férvérvats under aret jamférs vardet vid periodens slut med férvéarvsvardet,

Offentliga bidrag
| de fall ingen framtida prestation for att ernalla bidraget kravs, intakisredovisas offentliga b|drag da villkoren for att erhalla bidraget ar
uppfyllda. Offentliga bidrag varderas till det verkiliga vardet av erhallits eller kommer att erhallas.

Laneutaifter
Laneutgifter for lanat kapital kostnadsférs i resultatrékningen i den period de uppstar.

Leasingavtal

Koncernen som leasetagare

Tillgangar som leasas genom ett finansiellt leasingavtal redovisas som en materiell anlaggningstillgang samtidigt som framtida leasingavgifter
'redovmas som skuld Vid ciet forsta redowsnmgstnifallet redowsas tﬂlgangen @ch skulden ttll nuvardet av fra;nt:da minimileaseavgifter och
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Ersattningar till anstélida

{:;; Erséatiningar till anstéllda avser alla typer av ersattningar som koncernen lamnar till de anstillda. Koncernens erséattningar innefattar bland
283 annat Iéner, betald semester, betald franvaro, bonus och ersattnmgar efter avslutad anstalining (pensuoner) Redovisring sker i takt med
r intidnandet, Ersattningar till anstéallda efter avslutad anstélining -avser avgiftsbestdmda eller fsrmansbestdmda pensionsplaner. Som
M avgiftsbestdmda planer klassificeras planer dar faststallda avgifter betalas och det inte finns férpliktelser, vare sig legala eller informella, att
p betala nagot ytterligare, utéver dessa avgifter. Ovriga planer klassificeras som formansbestamda pensionsplaner. Koncernen har évriga
E [angfristiga erséttningar till anstallda .
\

Forvaltningsfastigheter

Initialt redovisas forvaltnings-fastigheter till anskaffningsvéarde vilket inkluderar direkt hanférbara utgifter till forvarvet. Darefter redovisas

forvalthingsfastigheter | balansraknmgen till verkligt vérde. Vardermg av koncernens farvaltnmgsfastlgheter har skett enligt niva 3 1 IFRS
uardermgshierarki och basaras pa bedamda marknadsvarderx vi‘lka motsvarar det pris il wlket en fastighet skulle kunna dvertatas mellan

Samtliga fastigheter &r varderade i enighet med IFRS 13, innebarande att vérdet baseras pa en analys av varje enskild fastighets status och
hyres- och marknadssituation. Samtliga fastigheter har vérderats av oberoende tredje part. Vrderingen har utférts i enlighet med tillampliga
delar av Valuation Practice Statements ("VPS") som ingdr i RICS Valuation ~ Global Standards 2017 ("Red Book”) och utférdats av Royal
Institution of Chartered Surveyors (RICS). Varderingen har utférts i enlighet med Samhalisbyggarnas regler om god varderarsed.

Skatt
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande transaktion redovisas
direkt mot eget kapital varvid tilthérande skatteeffekt redovisas ieget kapital. |

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som dnnu inte
redovisats. Aktuell skatt berdknas utitran per den skattesats som géaller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt'som avser framtida rakenskapsar till fslid av tidigare handelser. Redowsnmg sker enligt

balansrékningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéara skilinader som
g uppstar mellan bokiorda respektive skattemassiga véarden f6r tillgangar och skulder samt {or dvriga skatteméassiga avdrag eller underskott.

beraknas utlfran beslutad skattesats pa balansdagen Eﬁekter av forandrmgar i gailande -skattesatser resultatfors | den pemd farandrmgen
lagstadgats. Uppskjutha skattefordringar reduceras till den del det inte ar sannolikt att den underliggande. skattefordran kommer att kunna
realiseras inom en overskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiella anlaggnmgstillgang och uppskjuten skatteskuld

A SOM avsattmng

F'i nans'i'el'la i‘ns‘tmmen’t

Avsattnlngar redovisas nar bolaget har en formell eller informell forpliktelse som en f6ljd av tidigare handelser och det ar sannolikt att ett
utfide av resurser kommer att krévas for att reglera forphktelsen Avsattningar varderas till den bésta uppskattningen av det belopp som
kravs for att reglera forpliktelsen. Om effekten av tid nér betalning sker ar vasentlig nuvardesberiknas farphktelsené
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Andrade redovisningsprinciper
Detta ar forsta gangen som koncernen och moderbolaget titdmpar den nya redovisningsprincipen. Den nya redovisningsprincipen anvénds
for att ge en mer rattvnsande blld av bolaget och koncernens finansiella stélining. ingéende balanser &r upprattade enligt samma principer

Uppskattningar och beddmningar
Féljande av styrelsens bedémningar har en betydande effekt pa redovisade belopp i arsredovisningen och koncernredovisningen:

At upprétta rapporter | Gverensstammelse med [FRS kréver anvéndning av en def viktiga uppskattningar for redovisningsandamal. Vidare
kravs att ledningen gdr vissa antaganden f6r redovisningséndamal. Uppskattningarna och bedémningarna baseras pa historisk erfarenhet
oc¢h andra faktorer som anses rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa beddmningar om andra

antaganden gors eller andra forutsatiningar foreligger.

Redovisningsprinciper - Moderféretaget

Allmanna redovisningsprinciper

B Moderbolagets arsredovisning &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och med tilldmpning av Radet fér finansiell rapporterings
rekﬁmmendatmn RFR 2 Redevlsnmg for Jurldlska perscner RFR 2 anger att en }UI‘!dlSK persen ska hllampa samma IFRS/IAS som tlllampas |

Férvaltningsfastighetar

Samtliga fastigheter bedéms i dagsiéget vara forvaltningsfastigheter. Med férvaltningsfastigheter avses fastigheter som innehas i syfte att
'ganerera hyresmtakter eller uardestegrmg eller bada delama Forvaltnmgsfastlghetema har upptagits tlll anskaffnmgsvarde med tlllagg for

nedskrwmngar Dch bedamd nyttjandepermd P3 um‘ier aret anskaffade tlllgangar paborjas avskrwnmgama fran QCh” med' fardigstallandet

b Avskrivhingarna gors linjart, vilket innebar lika stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skrivs' inte av.

Forvaltningsfastigheterna skrivs arligen av med féljande procentsatser:

- Byggnader 10-50 ar
- Markanl&ggningar 10-20 ar £

17 (27)
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Leasinga‘vtal

om utdelningen avser ackumulerade vmster innan forvarvstidpunkten Utde[nmgen redawsas i normalfallet nar behorigt @rgan fattat beslut om
den och den kan berzknas pa ett tillforlitligt satt.

Andelar i infresseforetag och joint venture
Andelar i intresseféretag och joint venture redovisas till anskaffmngsvarde med avdrag fér eventuella nedskrivningar. Utdelningar redovisas
som Intakt, dven om utdelningen avser ackumulerade vinster innan forvérvstidpunkten.

Finansiella instrument

Bolaget redovisar.och varderar finansiella instrument till det 14gsta av anskaffningsvarde och verkligt varde. Kundfordringar dvriga kortfristiga
fordringar redovisas till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de berdknas bli reglerade det vill séga med avdrag for
befarade f@rlustar Leverantorsskulder ﬂ{.':h wnga kortfristiga skulder redowsas t;II det be[opp varmed de farvantas r‘egleras Langfristlga

vardets pnnmp dér orealfserade forluster redowsas men oreahserade wnster _gor det mte

Not 2 Nettoomsaittningens fordelning

Koncernen Moderféretaget
2022 2021 2022 2021
Uthyrning av fastigheter =~ § 42 566 25547 42198 25547
) 42 566 25 547 42198 25547
Nettoomsdaitningen fordelar sig pa geografiska marknader enligt féljande:
Koncernen Moderforetaget
2022 2021 2022 2021
Sverige 42 566 25 547 42 198 25 547
T T ' 42566 25547 42198 25547 |,

18 (27)
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Not 3 Fastighetskostnader

i hyresgésten star fér vissa av fastighetskostnaderna.

Sap Drift- och underhallskostnader

ot Fastighetskostnaderna uppgick underverksamhetsaret till 22,7 (14,2) MSEK. | beloppet ingar direkta fastighetskostnader sadsom kostnader
&P, fér drift och underhall som indirekta fastighetskosthader for uthyrmng och fastighetsadministration. | flertalet hyreskontrakt avtalas att

5*% | driftkostnaderna ingar kostnader for bland annat fastighetsskdétsel, elektricitet, uppvarmning, vatten och forsakring. Underhallskostnaderna.
& bestar av I6pande atgarder for att bibehalla fastighetens standard och funktion av tekniska installationer. | de fall avtal finns om
vidaredebitering av drift: och underhallskostnader utgardessa som tillagg tili hyran. Drift- och underhallskostnaderna Uppgick under

verksamhetsaret till 22,2 (14,1) MSEK.

Fastighetsskatt

Fastighetsskatten betalas arsvis i enlighet med faststélida taxeringsvarden. I normalfallet debiteras bolaget en preliminar F-skatt som bland

annat skall motsvara den fastighetsskatt som faststéllts for fastigheten.

Not 4 Arvode till revisorer

Koncernen

2022
- Revisionsuppdraget 124
Ovriga tjgnster - o -1

2021
65

o

Moderforetaget

2022
124

2021
65
0

127

Not 5 Anstillda och personalkostnader

2022

Antal
anstillda

Medelantalet anstéllda

Moderforetaget
Dotterféretag

Sverige - o I S

100%.

127

2021

Antal
anstillda

Varav
Man

80%

0%

Kcncemen totalt 5

Léner och andra erséttningar 2022

Loner och
andra
ersattningar

Moderforetaget

a 0
. Dotterféretag 345

80%

Sociala
kostnader
{varav

pensions-

kostnader)
1062

797

83

Q

2021

Léner och
andra
ersattningar
2 455

0

0

0

0%

Sociala
knstnader-

pensmns-

kostnader)

1203
780
0

0

_.K'mi:éme:n. tt‘)talt

1145
(250)

1203
(293),
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Léner och andra ersattningar fordelat mellan styrelseledaméter och VD resp. Ovriga anstallda.

Moderforetaget

Dotterforetag

2022
Styrelse och

VD (varav

tantiem o0.d.)

613

Q)
0

©

Ovriga

anstalida

1819
©
263

(0)

2021

Styrelse och Ovriga
VD (varav anstilida

tantiem o.d.)
1 349 1106
(0) (0)
:Ov':
o {0}

Konéernen totalt

Andel kvinnor i styrelsen
Andel mzn i styrelsen

befattningshavare

813

Koncernen
2021-12-31

2022-12-31
0%
100%

0%

2182

0%

100%

0%

1 349 1106

Moderforetaget
2022-12-31  2021-12-31
0% 0%

Andel man bland 6vriga ledande
befattningshavare 100% 100% 100% 100%

Uppgifterna avser forhallandet pa balansdagen.

Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader

Koncernen

2022

2021

D987

Moderforetaget
2022 2021
-4 925 -2 237
-1 0

503 2237
s/
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Not 7 Skatt pa arets resultat

| Aktuell skatt
by Justering pa grund av éndrad skattesats
Ly Férandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader

Koncernen
2022

-1 730

17 200

2021
-5 420
29

-7 585

Moderforetaget

2022
-1 730
0
2198

2021
-5 420
it
-945

0 Summa redovisad skatt

Genomsnittlig effektiv skattesats
Avstamning av effektiv skattesats

Redovisat resultat fére skatt
Skatt pd redovisat resultat enligt
géllande skattesats (20,6 %):
Skatteeffekt av:
Bokfbringsmassiga avskrivningar pa byggnader
Skattemassiga skillnader pa avyttrade fastigheter
Intékter som ska tas upp men som inte ingar i det redovisade resultatet
Ovriga ej avdragsgilla kostnader
Skattemassiga avskrivningar pa byggnader
Ej skattepliktiga intakter
Koncernmassiga justeringar

18 930

78 889

16 251

48

2 426

12976

58 613
12 074

455

34
-258

918

-3928

7 166
1 476
885

48
-688

6336

26 380
5434

455

a4
-298

Redovisad skatt
Effektiv skattesats

Upplysningar om uppskftiten skatitefordran och skatteskuld

Not 8 Férvaltningsfastigheter

18 930

24,0%

12 976

22,1%

4730

24,1%

5 420

20,5%

Moderforetaget
2022-12-31  2021-12-31

168 416
128 000

51 411
347 827

83 691
14 002
100 723
168 416

Ingéende anskaffningsvérden
Arets anskaffningar
Fusioner

‘Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar -17 588 ~14 257
Férséljningar/utrangeringar o - 936
Arets avskrivningar ,_ -4 538 -2 395
Utgaende ackumulerade 22126 17 588
avskrivningar

Ingaende uppskrivningar 49 270 49 270
Arets uppskrivningar - o . o __ 0 0
Jtgiense ackimulorads _ I - —— T
uppskrivningar

Utgdende redovisat varde 374 974 200 ﬁg’%
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Fastigheter 1 januari
Ny- till occh ombyggnad
Forséaljningar
Vardeforandring

Arets anskaffningar

Koncernen
2022-12-31

48 320
0

60 605
158 375

2021-12-31

100 607

21 269
88 858

Fastighetsvarde 31 december

Virdeférandringar - koncernen

223 800

Samtliga fastigheter har varderats av oberoende tredje part. Varderingen har utforts i enlighet med tillampliga delar av Valuation Practice

Statem‘en'tg (”VPS”) Som lngari RICS Vaiuatlon Global Standards 2017 (”Red Bmk") och utfardats av Royal Institution of Chartered

Direktavkastningskravet har i-den man mdéijligt bedomts med

utgangspunkt fran pa marknaden genomférda forsaljningar-av likvardiga

fastigheter, kompletterat med marknadsmaéssiga parametrar, statistik och erfarenhet. De i varderingsobjektet ingaende hyreskontrakten-
Nokalerna har asatts differentierade. direkfavkastningskrav utifran dess _r:skpe.rspekw vilket sammantaget viktas till cirka 7,4 %. Teoretisk

utgangspunkt for val av kalkylranta dr den nominella ranta som géller pa andrahandsmarknaden f6r statsobligationer med en iéptid

motsvarande kalkylperiodens langd. Till defta laggs en fastighetsrelaterad risk som exempelvis beror pa vérderingsobjektets typ, storlek, lage

och alternativa anvandningsmdéjligheter.

| praktiken beddms kalkylrantan ofta genom att inflationsanpassa direktavkastningskravet, vilket ocksa gjorts i detta vardeutlatande.

Restvardet utgors av marknadsvardet som fastigheten bedcms ha l slutet av kalkyipemden Restvardet bedoms genom att d'w:dera det

_mm374%

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Arets anskaffningar
Férséljningar/utrangeringar
Omklassificeringar |

Koncernen
2021-12-31

2022-12-31

4564
159

0

0

4043
521
Q

0

Moderféretaget.

2022?1 2,-’3'1

4 564
65

2021-12-31

4 043
521

{

C

Utgaende ackumulefade
anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fdrséljiningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Avrets avskrivningar

4723

-4 002

141

4 564

4 564

--Utgaende ackumulerade
avskrivningar

-4 143

Utgaende redovisat virde

Not 10 Finansiella anldggningstillgangar - derivatinstrument

Belopp vid arets ingang
Arets véardeférandring

580

2022-12-31

7531

Koncernen
2021-12-31

562

Moderféretaget

2022-12-31

2021-12-31

0

g

.~
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Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Ovriga forutbetalda kostnader

Koncernen

2022-12:31  2021-12-31

189

107

Moderforetaget
2021-12-31
107

2022-12-31
189

Not 12 Avséttningar

Uppskjuten skatteskuld

Arets avséttningar

189

107

2022412-31  2021-12-31

33 095
22 974

16 821
16 274

189

Moderforetaget
2022-12-31

26 153

6 890

107

2021-12-31

14 540

11613

Specifikation uppskjutna skatteskulder och skattefordringar

Uppskjutna skatteskulder

Temporéra skillnader pa finansiella instrument
Ovriga skattepliktiga temporéra skillnader
Total uppskjutna skatteskuider

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjuten skatteskuld netto

Se dven not 7 Skatt pa arets resultat.

Not 13 Langfristiga skulder

Férfaller mellan 1 och 5.4r efter

balansdagen

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder
Derivatinstrument

56 069

33095

2022-12-31  2021-12-31

1 551
54 518

0

33095

33 043

Moderforetaget
2022-12-31

0

26 153

2021-12-31

56 069

33 043

56 069

Koncernen

166 561
0
88

33095

2022-12-31 2021-12-31

94 742
1200
0

33 043

Moderforetaget
2021-12-31

2022-12-31

154 768
0
88

26 153

94 742
1 200
O

Férfaller senare &n 5 ar efter

balansdagen
Skulder till kreditinstitut

50472

95 942

154 856

50 472

" 95 942

50472

50 472
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Not 14 Ovriga skulder

Rantebirande skulder
Fastighetsskatt

Skuld forvarv, aktier i dotterbolag

Owvrigt

Koncernen
2022-12-31

34 664
726

-

965

2021-12-34

12 290
238
1474

Moderforetaget

2022-12-31  2021-12-31

Redovisat virde

36 355

14 002

Koncernen Moderforetaget
2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31
Upplupna semesterléner 259 409 259 409
Upplupna sociala avgifter 81 128 81 128
Upplupna rantekostnader 1927 533 1908 533
Forutbetalda hyresintakter 11349 7 589 11 349 7 589
Ovriga upplupna kostnader 2564 1074 2457 1074

16 180 9 733 16 054 9733

__ l . Not15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Koncernen Moderféretaget
2022-12-31  2021-12-31 2022-12-31  2021-12-31
Kassamedel ,_ 1 147 35602 1121 35 602
1147 35602 1121 35 602

Not 17 Inkdp och férséljning mellan koncernféretag Moderféretaget

2022 2021
Andel av arets totala ink6p som skett fran andra féretag inom
koncernen 0% 0%
Andel av arets totala férséljning som skett till andra féretag
inom koncernen 0%. 0%

Not 18 Bokslutsdispositioner
Moderforetaget

2022 2021
B Periodiseringfond fusion 0 0
- Aysitining till periodiseringsfond 0 -8 700

Skilinad mellan bokférd avskrivhing och
avskrivning enligt plan R I . 0 169
o -8 531;
"%
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Not 19 Andelar i koncernforetag
Moderforetaget
2022-12-31  2021-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 0 1973
Arets anskaffningar 12 017 0
Fusionerade —— " S S oy ca _ 0o -273

“Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden ' 12 017 0

Utgéende redgwgat Varde L o TR 12017 | X 0

. Not 20 Uppskrivningsfond

" Moderféretaget
2022-12-31 2021-12-31

Ingéende saldo 41 384 38 868

Arets uppskrivning 0 0

. Fusion o - . __ 0 2516
- | ' ' ' 41 384 41 384

Not 21 Obeskattade reserver

Moderféretaget

2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond avsatt 2018 270 270
Periodiseringsfond avsatt 2019 280 280
Periodiseringsfond avsatt 2020 650 650
Periodiseringsfond avsatt 2021 8 710 8700
Periodiseringsfond fran fusionerade bolag 2019 41 41
Periodiseringsfond fran fusionerade bolag 2020 55 B5
Ackumulerade overavskrivningar fusion . . | . . 15 | 0
' 10 021 19996

Not 22 Stallda sidkerheter
Koncernen Moderféretaget

2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31

. Sakerheter stillda fér egna skulder till kreditinstitut:
W Féretagsinteckningar 5 000 3000 5000 3 000
Fastighetsinteckningar ~ L | _ 225 285 85231 217 203 85231
Summa stillda sdkerheter ” - 230285 88231 222203 88231

. Not 23 Eventualférpliktelser
Koncernen Moderférataget
2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31
Borgensférbindelser till forman for
~ koncernféretag _ . o , 0 0 0

——
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Not 24 Vasentliga hdndelser efter balansdagens slut
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Not 25 Disposition av vinst eller fériust
2022-12-31

_.... . o
ko -3:'_ = F

FA 3of
L, S Nl

Forslag till resultatdisposition

Balahserat resultat 25 804

2021

-12-31

10 537

20044

Arets resultat o o - B o e 3239

disponeras sa att.

till aktiedgare utdelas (O kronor per aktie) 0
1 ny rékning dverfores - . s 29 043

29 043

30581

30 581

29 043

Not 26 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal
Rdrelseresultat i procent av nettoomséttningen

Justerat eget kapital

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

. Boden den 3Q.juni-2023

Jens Fredrikssor
" Ordf6rande

" Kim Sundberg
Verkstéllande direktor /"

Felix Ffe d?riik's son

30 581
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Min revisionsberétteise har [amnats den 30 juni 2023

€ Auktoriserad Revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman 1 Pionjdren Fastighets AB, org.nr 556114-9773

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen f6r PIONJAREN
FASTIGHETS AB for ar 2022.

Enli ot min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med ié.-rsredo.v-isningsl-age-n och ger en
i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets finansiella stillning per den 31 december

2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen.

Koncernredovisningen har uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga

avseenden rittvisande bild av koncernens finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassaflsde for ret enligt International Financial Reporting Standards (IFRS),

sdsom de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r férenlig med

Jag tillstyrker ddrfOr att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for

moderb olaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i

vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillriickliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkiérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att &rsredovisningen och
koncernredovisningen upprittas och att de ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad
giller koncernredovisningen, enligt IFRS, sasom de antagits av EU. Styrelsen och verkstéllande
direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller négra visentliga felakti gheter vare sig

dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande

direktéren for beddmningen av bolagets och koncernens férméga att fortsétta verksamheten. De

A

upplyser, nér sa dr tillimpligt, om f6rhéllanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten

och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen och

-g--egent?ﬁghefter eller misstag, och att Iimna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
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Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, ien i ifigen garanti for att en revision som utfors enligt ~

ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om

de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare

fattar med grund i &rsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen och

konecernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
aranskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgérder som 4r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna,

men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i styrelsens
och verkstéllande direktSrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och koncernredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet

om &rsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som

inhamtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden
oOra att ett bolag och en koncern inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

koncernredovisningen, ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sétt som
ser-en rattvisande bild.

e inhidmtar jag tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella

avseende k@:n:c-emred:wi-sn-in-g_een.._ Jag ansvarar for styrning, dvervakning och utférande av

koncernrevisionen. Jag dr ensam ansvarig for mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt kontrolleras pé ett betry
skota den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som dr nddvindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i 6verensstimmelse med lag och

Rapport om andra krav énligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfort en revision av

styrelsens och verkstéllande direktdrens férvaltning for PIONJAREN FASTIGHETS AB for ar 2022

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och

beviljar styrelsens ledaméter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god

uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direkidrens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret 16r {orslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig

med hénsyn till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning

1 Gvrigt.

innefattar bland annat att fortlépande bedéma bola gets och koncernens ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation &dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att

styrelseledamot eller verkstillande direktoren i ndgot visentligt avseende:

o [oretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pi nAgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen. -

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.




Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdomeoch ~—— —
har en pmfessmnell keptlsk mstallnmg under hela revisionen. Granskmngen av forvaltnmgen och

:?E bedomnmg med utgangspunkt 1 rlsk och v_asenthghet Det mnebar att jag fekuserar gransknmgen pa
oo sidana atgirder, omraden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och
i:ﬂg overtridelser skulle ha s#rskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och pmvar fattade
g;i beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande
N om ansvarsfnhet Som underlag fOr mitt uttalande om styrelsens forsldg tlll dlspomt:oner betraffande

Luled 2023-06-30

Moj 1ka Astl ‘8m. —:)

_ A;ukt.onserad revisor




