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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Loredia Fastighetsforvaltning AB intygar att resultatrakningen
och balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstdmma den 30 juni 2025.

Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stammer éverens
med originalen.

Kungéalv 2025-06-30
g e e

Hakan Engsfelt
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Loredia Fastighetstorvaltning AB, 556870-6401, avger féljande arsredovisning for

e} rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.
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= Verksamheten

®
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- Allmint om verksamheten

= Bolaget registrerades ar 2011 och bedriver verksamhet med att &ga och foérvalta fast och 16s
o egendom.

Flerarsoversikt

Belopp i Tkr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 414 397 8 765 6217
Resultat efter finansiella poster -135 -841 2 959 2 161
Soliditet % 49,9 54 3 49 46,3
Forandringar i eget kapital
Aklie- Balanserat
kapital resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 4 967 501 5634
Balanseras | ny rakning 5 634 -5 634
Arets resultat 26 124
Belopp vid arets utgang 50 000 4 973 135 26 124
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till arsstdmmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 4 973 135
Arets resultat 26 124
Summa 4 999 259

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rédkning 4 999 259

Summa 4 999 259
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Resultatrakning
2024-01-01 - 2023-01-01 -

45 Belopp 1 kr Not 2024-12-31  2023-12-31
§»§ Rorelseintakter, lagerforandringar m.m. .
frf} Nettoomsattning 414 030 396 547
£ Ovriga rérelseintakter 1 547 217 927
')
o Summa rorelseintakter, lagerféorandringar m.m. 415 577 614 474
~)

Rorelsekostnader

Ravaror och férnédenheter -12 846 -42 017

Ovriga externa kostnader -209 284 -793 948

Personalkostnader 0 -244 229

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1562 708 -163 153

anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader -374 838 -1 243 347

Rorelseresultat 40 739 -628 873

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 93 7

Réantekostnhader och liknande resultatposter -176 195 -212 149

Summa finansiella poster -176 102 -212 142

Resultat efter finansiella poster -135 363 -841 015

Bokslutsdispositioner

F&randring av periodiseringsfonder 180 000 860 000

Forandring av éveravskrivningar 0 5077

Summa bokslutsdispositioner 180 000 865 077

Resultat fore skatt 44 637 24 062

Skatter

Skatt pa arets resultat -18 513 -18 428

Arets resultat 26 124 5634
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Balansrakning

Belopp i kr Notf 2024-12-31  2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 1,2 7 209 339 7 336 487
Inventarier, verktyg och installationer 1,3 72 420 97 980
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende 4 116 191 116 191
materiella anlaggningstiligangar

Summa materiella anlaggningstillgangar 7 397 950 7 550 658
Summa anlaggningstillgangar 7 397 950 7 550 658
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 238 094 6 250
Fordringar hos koncernféretag 2 841 398 2 638 609
Ovriga fordringar 47 626 29 977
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 24 276 21 441
Summa kortfristiga fordringar 3151 394 2 696 277
Kassa och bank

Kassa och bank 400 001 27 620
Summa kassa och bank 400 001 27 620
Summa omsattningstillgangar 3 651 395 2723 897
SUMMA TILLGANGAR 10 949 345 10 274 555
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31

o EGET KAPITAL OCH SKULDER

g;'i Eget kapital

o Bundet eget kapital

P Aktiekapital 50 000 50 000

: Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 973 135 4 967 501
Arets resultat 26 124 5 634
Summa fritt eget kapital 4 999 259 4 973 135
Summa eget kapital 5 049 259 5023 135
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 500 000 680 000
Ackumulerade dveravskrivningar 25 923 25 923
Summa obeskattade reserver 525 923 705 923
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5,6 2 098 665 2 325710
Summa langfristiga skulder 2 098 665 2 325710
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 237 996 237 996
FForskott fran kunder 30 372 0
Leverantdrsskulder 49 342 50 856
Skulder till koncernféretag - 338686 198 397
Skatteskulder 53 525 048 213
Ovriga skulder 2 543 310 1143 325
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 22 267 41 000
Summa kortfristiga skulder 3 275 498 2 219 787
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 949 345 10 274 555
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Noter
Belopp i kKr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foéretag.
Materiella anlaggningstillgangar
Avskrivningar Ar
Byggnader 50
Markanlaggningar ' 20
Inventarier, verktyg och installationer 5
Not 2 Byggnader och mark
2024-12-31  2023-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 8 097 880 8 097 880
Utgaende anskaffningsvarden 8 097 880 8 097 880
Ingaende avskrivhingar -761 393 -634 198
Forandringar av avskrivnhingar
Arets avskrivningar -127 148 -127 195
Utgaende avskrivningar -888 541 -761 393
Redovisat varde 7 209 339 7 336 487
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

_ 2024-12-31  2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 274 784 274 784
Utgaende anskaffningsvarden 274 784 274 784
Ingaende avskrivningar -176 804 -140 846
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -25 560 -35 958
Utgaende avskrivningar -202 364 -176 804
Redovisat varde 72 420 97 980
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Not 4 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

2024-12-31  2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 116 191

Forandringar av anskaffningsvarden

Nedlagda utgifter 116 191
Utgaende anskaffningsvarden 116 191 116 191
Redovisat virde | 116 191 116 191

Not 5 Langfristiga skulder

2024-12-31  2023-12-31

Belopp pa skuldpost som férfaller till betalning senare &n fem ar efter 951 984 1373726
balansdagen

Not 6 Tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera poster

Typ av tillgangar, avséttningar och skulder som avser  Typ av
flera poster balanspost 2024-12-31  2023-12-31

Langfristiga skulder Ovriga 2 098 665 2 325710
skulder till
kreditinstitut

Kortfristiga skulder Ovriga 237 996 237 996
skulder till
Kreditinstitut

Kommentar till not
Féretagets banklan om 2 336 661 kr redovisas i ovan poster | balansrakningen.
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Styrelseledamot

Bengt-Erik Kjellberg
Bengt-Erik Kjellberg
Godkand revisor
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Revisionsberiattelse

Till bolagsstimman i

Loredia Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556870-6401

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Loredia Fastighetsftrvaltning AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vésentliga avseenden rdttvisande bild av Loredia Fastighetsforvaltning ABs finansiella stdllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstaimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
Loredia Fastighetsforvalining AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fOor den interna kontroll som de beddmer 4r nédvindig {or att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets férméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldampligt, om forhdllanden som kan paverka térmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberiittelse
som innehéaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti {or att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstad pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen.

Fafakopians dveronsstimielse
e originaled infygas:

7




Dessutom:

e 1dentifierar och bedOmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
mhémtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och d@ndamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontioll.

e skaffar jag mig en fOrstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hédnsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
mig om efiektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillridckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet 0r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhéallanden géra att ett bolag inte
lingre kan fortsétta verksamheten, |

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett

sdtt som ger en rittvisande bild.

Jlag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
t6r den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Loredia

Fastighetstorvaltning AB tor ar 2024 samt av torslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt torslaget 1 férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsirihet £6r rékenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 8r oberoende 1 forhallande till Loredia Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller férlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn fill
de krav som bolagets verksamhets art, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland
annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation 4r utformad sa
att boktoringen, medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis.for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt

avseende:

e fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet
mot bolaget, eller

¢ pdnagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvédnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som utfrs baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och foérhallanden som
dr visentliga t6r verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
sifuation, Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhallanden
som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med

aktiebolagslagen.

‘rollhattan den 30 1wnh1 2025
VA

Bengt Kjellberg
Godkénd revisor
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