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ARSREDOVISNING

for

Exfam Fastighets AB

Org.nr. 556140-8351

Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed avlimna arsredovisning f6r rikenskapsaret 2022-09-01
- 2023-08-31

Innchall Sida

- férvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 3
- balansrikning 4
- noter 6
- underskrifter 8

Undertecknad styrelseledamot i Exfam Fastighets AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av drsredovisningen
§verensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma den 2023-/Z -03.

Stimman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Mg ™ X o d
Ola Esbj@rnsson
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Exfam Fastighets AB
Org.nr. 556140-8351

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

o Verksamheten

S

4 Allmint om verksamheten

et . ; e i

N Foretagets verksamhet 4r att bedriva fastighetsforvalining.
ft"l e . "o & * yu

o FOretagets site dr VAxj0.

{:] o *s 2

=X Flerarsoversikt

2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020

Nettoomséittning 635 289 622 079 619 047 621 182
Resultat efter finansiella poster 430 063 329 671 326 082 300 504
Soliditet (%) (9.0 16,86 14,68 8,57

Definitioner av nyckeltal, se noter

Foriandringar i eget kapital

Reserv- Fritt eget
Aktickapital fond kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 239 53Y
Resultatdisposition enligt beslut av
arsstimma:
Utdelning till aktiedgare -250 000
Arets resultat 302 064
Belopp vid arets utgang 100 000 ' 20 000 . 611623

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resuliat 309 559
Arets resultat 302 064
611 623

Forslag till disposition:

Utdelning 200 000
Balanseras 1 ny rikning 411 623
611 623

Betrdffande bolagets resultat och stédllning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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[Lxfam Fastighets AB
Org.nr. 556140-8351

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
[Limnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2022-09-01
2023-08-31

685 289

635 289

-68 159
-2°7 487

2021-09-01
2022-08-31

622 079

-95 646

289 643

2 040
-161 620

622 079

=70 373
-148 887

-159 5380

430 063

-50 000

-219 260

402 819

2 005
=75 133

-50 000

380 063

-77 999

-73 148

329 671

302 064

329 671

-68 041

261 630
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[Exfam Fastighets AB
Org.nr. 556140-8351

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiclla anldggningstillgangar
[Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anlidggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-08-31

[ 011 998

1011 998

2 450 000

2022-08-31

| 039 485

2 450 000

3461 998

173 903

1 039 485

2 700 000

173 903

200 069

2700 000

3739 485

222 635

200 069

373 972

3 835 970

222633

67 486

67 486

290 141

4029 626




Exfam Fastighets AB
Org.nr. 556140-8351

BALANSRAKNING 2023-08-31 2022-08-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

0 Eget kapital

&
L

3}: Bundet eget kapital

g’} Aktiekapital t00 000 100 000
) Reservfond 20 000 £y LY

Summa bundet cget kapital 120 000 120 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 309 559 | 297 929
Arets resultat 302 064 261 630
Summa fritt cget kapital 611 623 a3 339
Summa eget kapital 731 623 679 559
Langfristiga skulder 4

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 3115000
Ovriga skulder 3 000 000 0
Summa langfristiga skulder 3 000 000 3 115000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 186 000
Skatteskulder 5 489 0
Ovriga skulder 84 858 35 067
Upplupna kostnader och {6rutbetalda intédkter 14 000 14 000
Summa kortfristiga skulder 104 347 2335 067
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 835970 4 029 626
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Exfam Fastighets AB
Org.nr, 556140-8351

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {éretag.

Materiella anldigeningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Noter till balansrikningen

Not 3

Not 5

. Not2 Byggnader och mark

[ngaende anskaftningsvirden
Utgaende anskaftningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Arets amorteringar
Utgdende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare dn 5 ar

Checkrikningskredit

Beviljad checkriakningskredit uppgar till:
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2023-08-31

4 806 905

4 806 905
-3 767 420
-27 487

Antal ar

20-25

2022-08-31

4 806 905

4 806 905
-3 618 533
-148 887

-3 794 907

1 011 998

2023-08-31

2 700 Q00
-250 000

-3 767 420

[ 039 485

2022-08-31

2923 000
-223 000

2 450 000

2 450 000

2023-08-31

0

3 000 000

2023-08-31

0

2 700 000

2 700 000

2022-08-31

2 567 000

548 000

2022-08-31

0




[xfam Fastighets AB
Org.nr. 556140-8351

NOTER

Ovriga noter
-
é% Not 6 Stillda sakerheter 2023-08-31 2022-08-31
LA
:} Fastighetsinteckningar 4 190 000 4 190 000
?% Féretagsinteckningar [ 300 000 [ 300 000

Summa stillda sidkerheter 5490 000 5490 000

Fastighetsinteckningar finns 1 eget férvar. Féretagsinteckningar dr outnyttjade.

Not 7 Eventualtorphktelser 2023-08-31 2022-08-31

0 0

Not 8 Koncernférhallanden
Bolaget 4r heldgt dotterbolag till Hammargatan Forvaltning AB, Org. nr 559008-4371, sédte Vixjo.

Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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[Exfam Fastighets AB
* Org.nr, 556140-8351
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Min revisfonsberittelse har ldmnats den [1 - 2023.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Exfam Fastighets AB
Org.nr. 556140-8351

Rapport om drsredovisningen

Uttalunden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Exfam Fastighets AB for rakenskapsiret
2022-09-01 -- 2023-08-31.

Enligt min uppfattning har irsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande bild av Exfam Fastighets ABs finansiella stillning
per den 31 augusti 2023 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grind for uttalanden

Jag har utfort revisionen enhigt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsniftet "Revisorns ansvar", Jag
ar oberoende 1 forhdllande uill Exfam Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och hari
ovrigt fullgiort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ocl verkstillande dircktirens ansvar

Det ir styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningsiagen. Styrelsen och verkstatiande
direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvindig for att uppritta
en &rsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag,.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for
beddmningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt,
om forhdllanden som kan paverka formdgan att fortsatta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvir

Mina mél 4r att uppna en nmlig grad av sikerhet om hunevida drsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
ach att lamna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog
grad av sdkerhet,,men dr ingen garantt for att en revision som uifors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvdndare fattar med grund i &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt [SA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

» identificrar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsdtgirder bland annat
utifrdn dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamélsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en védsentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eflersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en fOrstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som dr 13mpliga med hénsyn till omstandigheterna,
men inte fOr att uttala mig om effekiiviteten t den interna kontrollen.

» utviirderar jag limpligheten t de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens och verkstdllande direktGrens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande

upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen och verkstallande direktdren anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller forhillanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets fdrmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vdsentlig osdkerhetsfaktor, méste jag | revisionsberdttelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar ir otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida

hiandelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte langre kan fortsdtta verksamheten,

« utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innchallet i drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och hiindelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag
identifierat.

Independent member Crowe Global

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och
verkstéllande direktorens f6rvaltning for Exfam Fastighets AB for rikenskapsaret 2022-09-01 --
2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamot och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalunden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt denna beskrivs
nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar™, Jag dr oberoende i forhdllande till Exfam Fastighets AB
enhigt god revisorssed { Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jap anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrackliga och andaméisenlipga som grund for
mina uttalanden,

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget Gl dispositioner betriffande bolagets vinst eller

forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen

ir forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsant, omfattning och risker stiiller
pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sd att bokforingen, medelsforvaliningen och bolagets
ekonomiska angeligenheter 1 Gvrigt kontrolleras pa ett betrygeande sitt. Verkstallande
direktéren ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och
bland annat vidta de dtgirder som ir nédvdndiga f6r att bolagets bokforing ska fullgéras i
Gverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot eller verkstillande direktaren i ndgot visentligt avseende:

» foretapit nagon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om farslaget 4r
forenligt med aktiebolagslagen

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka dtgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller farlust grundar sig framst pA
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgirder som utftrs baseras pi
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och forhdllanden som #r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och overiradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 3tgdrder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller fortust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta {or att kunna
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Vixj6 den | decefn

Lars Engstrém
Auktoriserad revisor / Medlem 1 FAR
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