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Styrelsen for Wihlborgs Pulpeten 5 AB far hiirmed avge arsredovisning for rakenskapséaret 2021.

Forvaltningsberittelse

& Information om verksamheten

o Bolaget bedriver fastighetstorvaltning 1 lresundsregl onen och &r ett heligt dotterbolag till Wihlborgs
023@ med séte i Malmé.

e) Fastigheter AB (publ), organisationsnummer 556367-

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Unm‘a émt har byggnﬂm&en av vért nya kontorshus Kvartetten fortsatt. Prmektet pa’&ﬁrjades 2020 och
beriiknas vara firdigstiillet under 2 kvartalet 2023. 1 byggnationsfasen ldggs stor vikt vid att minska
mﬂ_] ﬁpﬁvarkan och fastigheten kommer att certifieras enligt Miljébyggnad Guld, NollCo2 och
hilsocertifieringen WELL. Hyres géster b blir Tryge-Hansa, restaumng&n SPILL samt Mindpark. Arets

investering uppgér till 209 5 MSEK.

o o

Anvindande av finansiella instrument

Betrdffande anvindning av finansiella mstrument, se not langfristiga skulder.
Flerarsoversikt (Tkr) 2021

Nettoomsittning 0
Resultat efter finansiella poster -3 595 -2 697
Balansomslutning 322 017 11 1 151

0
-1274 28 31
e o b iete

'Sff?_'f_misen I‘ESi&F att till fmf@gmi@ stdende vinstmedel (]

balanserad vinst 4714793
drets forlust -2 922 558
1792235

disponeras s att

iny rdkning dverfores 1792235
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Not - 2021-01-01 2020-01-01

Bruttoresultat

o e:emma admmlstranmchmarknadsfbrmg

?Ré-: tekostnader. och Iﬂmmd@ resulta‘tpmter

Resultat efter finansiella poster

Erhéllet koncer bldmg

Rﬁsultaffm skatt

Amts resultat

-1195

3595
673

2021-12-31 -2020-12-31

-1 159

<1153

12

: -1 8§28

-1 525



Anliiggningstillgngar

Materiella anliggningstillgingar
Forvaltningsfastigheter

Uppskjuten skattefordran
Summa ankiggningstillgingar

Kertfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Not

2021-12-31

95 499
223 965
319 464

322 017

2020-12-31

14 466

1186

111151
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2021-12-31 2020-12-31

Kget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Balanserad vinst eller forlust

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder -

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intdkter
Snmma kortfristiga skulder

ET KAPITAL OCH SKULDER

1792

3292

276 106

26 790
809
12 019
f

322 017

4715

6 215

89350
89350

0
14 466
15586

111 151
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T

Rapport dver fordndringar i eget kapital
o0 Tkr

sigr
"y

A e i - R A
e

_ Aktm— Bafla:nmmf Summa
kapital resultat  eget kapital

et TS

Ingaende eget kapital 2020-01-01 1500 240 1740

6000 6000

Utgdende eget kapital 2020-12-31

4715 6215

Arets resultat

Utgdende eget kapital 2021-12-31

Antalet aktier uppgér till 1 500 000. Samtliga aktier har samma rostvirde, en rist per aktic.
Kvotvirde per aktie dr 1 kr. | -
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'Z-Réresisﬂwsuhm
Aterfbring resultat forsiljning fasti,
Erhéﬂen rénta och utdelning

rheter

fﬁre forindring

Forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av rérelsefordringar
Forindring av rérelseskulder

Kassaflide frin den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Hy— ml--méﬁf--ﬁ-miyggna&

Férindring lin
Erhalina aktiedigarti

Kassaflode frh %'}m:aﬁsmrmgsverksamhete n

- Arets kassaflode
Likvida medel vid 4rets borjan

Likvida medel vid arets slut

av rorelsekapital

Not

zmmbm

209 499
-20

186 756
0
186 756

-4 422
6 000
1578

o
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Noter
i Tkr
e Not 1 RﬂVlSﬂEngSuﬁChVﬁr dermgsprmm per

I Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ér up;_f _"rﬁttmi i E:nhf .
?%;!- _ tor finansiell rap

| a’t me-- érsredawmmgalagm m:h rekommendationen frdn Radet

1ed anledning av nya relevanta IFRS standards, i de fall den

entlig effekt. T Gvrigt dr redovisningsprinciper oforir 5:'-fﬁde;.lﬁmfiﬂ med

e ..fme;-amda

il Finansiella instrument

Finansiella instrument i balansrik '-i_'wgeﬁ bestar frémst av hyresfordringar, 8vriga fordringar och
koncernfordringar. Bland skulderna dr det frimst leveranttrsskulder, 1aneskulder, skulder till
kmmmfémta; sam‘t ivriga Skuldar Fordrm zar har Wrd@mtg "[Iill d@t lagsta w anskaffnmgsvmé@ n c;iat

,Iﬂiﬁkmrm;ﬂsmng
*Im ’j:‘i“?;-tema ﬁ:}rd-elas i hyresz m:akter och serviceintikter. I det fdrstnimnda i m-‘a.rf sadvanhg utdemtmn av
] amt tilldggsdebitering {6r investeringar samt {astighe
famfattas ay I3':'T?RS 16 Leasmgaﬁal s0m tradée i E{mﬁl Jamu&m 2019, lkmﬁtméam%t har m‘t% 1nnebmt
R cpee o pa redovisningen av hyresintikterna, I service “‘-.;.:ﬁ*-emm s&m r:stiﬁijj*f&ﬁas mr IFRS 15 Intikter

Hyresintidkter 1 fﬁasﬁghets'-‘J_*Walmmgan aviseras i forskott och resultatfors i den pemd som de avser. I de
fall en hyresgést under viss tid medges en reducerad hyra och under en annan tid en hogre hyra,
_parmﬁsarag ”%?@rma umiar— respaktwa dvarhyra Emj arE fmar kontraktets 16ptid, savida hyresreduktionen ej
| amband med fortidsinlosta hyreskontrakt
mtaktsfmg m‘ir mga Iwarstéméa f'érplxktelser ﬁms gentemm hyresgésten.

Intékter frén fastighets{6rséljning redovisas nfir kontrollen 6ver fastigheten Gvergatt till kdparen, och da
:dﬂ; ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna som #r fork tippade m»ad iﬁrsﬂmmg%ﬁ kommer att tillfalla
bolaget. Detta innebr vanligtvis att redovisningen sker vid koparens tillirade. Ranteintikter resultatfors i

den period de avser.

?’Féwaltmngsfasmghmer ar fastighets
. eller en kombination av dessa. '.;:r -; tyg
anskaffningsvérde minskat med askumulemda Ws]ﬂwnmg&r anhg‘t plﬁn a;}c:;;__w%ntéf-el'la nedsé_'

Wﬂmg;ﬂf;

Tillkommande utgifter i samband med om- och tillbyggnader léiggs till det redovisade vérdet endast om
det dr sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med tillgAngen kommer aft
komma fOretaget till del och anskaffningsvirdet kan beriiknas pé ett tillforlitligt sétt. Alla andra
tillkommande utglﬁer wd@wms som en kostnad i den pmdﬁd@ uppknmmer Avgmandﬁ for
beddmningen néir en tillkommande utgift Hggs till det redovisade virdet & om utgifien avser utbyten av
hela eller delar av den identifierade tillgdngen, varvid utgifterna akiiveras. Aven utgifter for helt nya

dalar av byggm&dﬁn mvanmmr, vark_fjfg;ﬁﬂar 1nstallatmnw Eagga till det redovisade virdet. Utglﬁer for




_ AVHLGTAar i plﬁﬂ ﬂVS%Eﬂd% fﬂghghetﬁrﬂﬂ bﬂgﬁfp n -»
jméﬁkrwmngm och bedomd nyttj andeermd

Byggnader och markanldggningar
respektive 5%.

Imenmmer wrk g,

n for antadanymandepemdmm 1%

skrivs av linjér

- Gver de

Star pa;sg sningar och mindre ombyggnationer skrivs av

Nedskrwmngar av f’arvaltnmgsfashghetw

Redovisat virde pa bolagets anlégg _;m_ngstﬂlgangar provas va,lje arsskifte mot anldggningstillgingens
atervinningsvirde. Fastigheterna virderas enligt en intern Vard%ﬂngsm{}dell som bygger pa en langsiktig
jwkasmmgward@rmg utxfrm nuvardat av framnda talmngsstmmmar med differentierade
avkastningskrav per fastighet beroende p4 bland annat 14ge, &ndamal, skick och standard. Om en sédan
pmmmg mdlkmar att dat mdcmsade vérde:t wemﬁger t111 géngans é.tewmnmgwérda vilket ér dﬁt hﬁgsm
av nettofbrsiljningsvérdet och nyttjandeviirdet, sker nedskrivning till étefvmmngsvud%t
N@dskrwnmf'ﬁbele::ppet belastar resultatet i den period viirdenedgingen pdvisas. I de fall en hdig&m g}m*d
nedskrivning g inte lingre dr motiverad aterfors denna till sitt nett favarde

LAneutgifter
S-eiwnﬁmgaﬁﬁr sam uppkemmer d:?s. f“mataget lénm* kapltal kastnadsfbrs 1 resultairf“, j;f

mgan i dm pencad

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag

Aﬂdﬁ’im i ditterf@remg redovisas till anskaffningsvérde efter mfdmg for eventuella nedskrivningar. I

ansk: a.f:_:f_.:f;_ffm '-Svmdat mmk@peskﬂlmen som erlagts for aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella
;s. 1l anskaff‘mng&vardat nér de uppkamm&r

"ﬁhstrum&n%&ts aff&ktwmnta meg&n@m wamnsstammar wi ﬁiffallandpunkten d@t reiwlsade belapp&f
och det belopp som ska &terbat&]ﬂs

i Ska ﬂm"

.Lmé%ﬂi ﬁﬁ?' .ide tmnsfﬁ? .i:-ti;én redowsas dimkt m{}t Eget kapltal vamd t1llhbrande skatteaffektar reéwlss,é 1
eget kﬁpﬁﬂ -
Aktuell skaﬂ: avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsér samt den del av tidigare rikenskapsérs
inkomstskatt som #nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdiknas utifrin den skattesats som géller eller &r
'bmimad par balanséagm rach basams pa are:ts skaé ephkhga r&sultat genﬂm aﬁ det Jusierms f'ir %}

-Uppskwtm ska,ttwkuidar mh uppskjuma skattefardrmgar redazmsas p§ tempmrma skllln ader S@-m uppstar
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mellan bok

Orda respekiive skatteméssiga viirden 16r tillgangar (frdmst byggnader samt

verktyg och installationer) och skulder samt fér Svriga skattemissiga avdrag eﬂﬁ undéfske‘ﬁ

.ﬁvwﬁkﬁﬁ

;.: :;re'm@mvldmg

Transaktioner med nirstiende

Bolaget 4r finansierat via 1an frén koncembolag, Lénebelopp och rintekostnad framgér i not under
rubrikerna skulder till koncernféretag raspektwa réntekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernméissig vidarefakturering frén koncernmod Eerbﬂiag@t Wihlborgs F astzghe‘tﬁr AB av vissa
drifiskostnader samt centrala admmlstmtzonskasmader dér bolaget debiteras sin del av totalkostnaden.

Akheaga rm}skﬂtt - __

) . ing av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
dkning av it eget kapital. ' '
Uppskattningar och bedémningar
Upprittandet av bokslut och tillimpning a; Y gen:
bedémningar, uppskattningar och amagandan S0m anses vara rlmh:aswd den ﬁd?u y da bedammngen
g@m Upgs_kattnmgar mfﬁvhe ;¢?_=tz.""i'_* ér basemde p& historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
liga. Resultatet av dessa anvinds for att b%d&ma,_;

méﬁwsad% 'vardena p;a, tsz:_?; gar @Gh skulder E‘a{;}m mm annars framgér tydligt frén andra killor. Det
verkliga utfallet kan avv ika fran dessa uppskattmngm och beddmningar. Uppskatiningar och zmtagané .
ses ver regelbundet.

Not Anstillda och personalkostnader _ _
':ﬂlagat har inte haft ndgra anstéllda och négra loner har ej utbetalats.
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Arets femnérmg Ca
Und emkmts avdrag.

Not 2 Fastighetskostnader

Drift- och underhéllskosinader

Skattemissigt resultat

Redovisat resultat fére skatt

Ej avdragsgilla kostnader .

Ej avdragsgillt rintenetto

Avdraget ramanettﬂ frén koncernbolag

ppskjuten skatt (drets foréndring)
Forward réinta

Skatt beriiknat pa ovanstiende poster
;Akﬁmﬂ skatt 20,6%

Uppﬂk]m&n skatt 20,6% pé t&mpm'am skillnader

. o e}rdraﬂ

Shﬂﬁad mallan skattemassgt och bokfi
restviirde

Brin ZSm Assigt

2021

141%

1195

Fi -
773
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o Not 4 Verkligt viirde forvaltningsfastighet

m Uppgiften -m verkhgt wré% mﬁc@m har faststilits utifrdn en wrdermgsmndali som bygger pﬁ en
& langszkta_i g mgfmn nummiat av I -amhfﬁz,betaEﬂmgsstrtmmm med dlfferemwméa

favkagémn rsk

$RLE

gy

=2 02207145

P
=

al

S S
el

W5 A
:_.:,ﬁgﬁsa

429 000 114 466

- Not 5 Forvaltningsfastigheter

2021-12-31 2020-12-31

Iﬂgéeme anskaffningsvirden 95 499

Utgaende ackumulerade anskaffuingsviirden 95 499

Utgsc 95 499 95 499

Not 6 Pag

’11?':1 é@n&aanskaffningwéma 14 466 0

Omﬁ:}nngav férdiga proj ekt 0 0
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fristiga skulder

Not 7 Langfri
2021-12-31 2020-12-31
Forfaller separe in 5 dr efter balansdagen

; __-:v.n.-ﬁnmspalmy i w.lkﬂn de mvergupmd% r%g}% Tia
5 samt hur riskerna skall begrénsas.

Bolaget #r mtilrezkﬁ utsatt fr folj ande finansiella risker;

- risk for ltﬂirﬁckhg tillgang till kapital for att finansiera verksamheten
- risk att marknadsréntan foréndras pd ett @fmade]akngﬁ sétt

- risk for att en motpart inte kan - f‘;f?"llgﬁra sina ataganden.

“" {fmdﬁlmng éget ]{apltal Gch lénat kapi'tal) i kanc:é'_{_;? en m:h deis ganam att aﬁerstrava sluﬁhrfallﬁdamm pa
krediter som sprids ut s langt det r mojligt. Risk fr stora och ovintade foréindringar i marknadsréintan

hanteras &vmderbalaget genom en kombination av 1dn med kort rintebindning och utnyttjande av

finansiella instrument i form av ranteswappar. Moty artsrisken h:.-‘mteras,
olika kred itinstitut.

}enﬁm férdeimng av 14n mellan

i H L
= rile .

ﬁmﬁm u~b| w mh’m ———

......
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Not 8 Stiillda siikerheter och eventualférpliktelser

Ex o e e 2021-12-31 2020-12-31
= Stillda stikerheter

m.

o Eventualforpliktelser

& Borgensforbindelser -- 0 0

o Not 9 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Det har inte forekommit ndgra vésentliga héindelser efter rikenskapsarets slut.

xérrevisionsb&r'&ttel'seharl"émnats 2022-06-10




Vi har utfa

tna Wihlt

Till bolagsstdmman i Wmfﬂrgﬁ Puipeten 5AB
)-1016

-wgamsatmnsnummer 55691C

-Wimbmgﬁ Puipat&:n 5 #.I fér rék@nakapsamt EGZihﬂlwﬁil

= 2021-12-31.

Enligt var ummtmmg har drsre

@wmnmg&n uppréttats i

enlighet med arsrmmlsnmggi’agm och gerenialla
'végamti% ms&enmn r%

-'.ﬁisaﬁée mm av Wﬁhib@rgs

52@2}1 m:h av dmg ﬁﬁaﬁﬁiﬁﬁa mgmmt ez:ach kmmﬂad& Fér

;amt enligt arsredw;smnggmgm Férvaltningsberattelsen

&r forenlig med drsredovishingens dvriga delar.

Wi tillstyrker dafor att bﬁlagssmmmaﬂ faststaller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
art revisionen ﬁrﬁzgt Intemational Standards o

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
amvar Eﬂiigt deﬁm ﬁta ﬂda rdﬁr beakf’wﬁ ﬁarmam ;

m‘gs Pt.sip%te-n--ﬁ AE en%@t gm r&ms:mgﬁé a
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansyar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbhevis vi har inh@mtat ar
titrackii iga och dndamdlsenliga mm grund for vara
uttalanden..

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att

-ammﬁwrmmgan u;apmttag och att den . geren
mttwamﬂe bﬂd &nligt arsreﬁwammgﬁlagen Stymﬁsm

herm‘ m @%genﬁigh&ter ena;’ mmtm

Vid upprittandet av 8rsredovisningen ansvarar styrelsen

for beddmningen av bolagets mmégﬁ att fortsdtta
verksamheten. Den ug:ap!yaer, nér sa &r tinampligt, om
fﬁrm %mﬁn SOm mn pmﬁrm f’éfmagan a'.:t fﬁrtgatta

'ﬁ%i‘if{ Antagmdat om fm‘tsatt érif’t mtamms dmk int& am-,

styrelsen avser att likvidera hi}§agﬁt, upphira med
verksamheten eller inte har nagat realistiskt alternativ

till att gbra mgm av detta.

Revisorns ansvar

\mm mal &r att s.ipg:;ma en rimlig grad av sakerhet om
humwﬁa amr&dwn-s-mngan som helhet inte innehaller
ﬁmm m&mtiiga f&lakt;gh&mr varg sig dessa beror m
mg@nmgmmr eller misstag, och att lamna en
mmgimgbarﬁﬁemﬂ ﬁﬁm mmhal!&r mm uttaraﬂden

ingen ga rant-!---['“ﬁr att en a*ﬁwgzﬁn som utft}rs enligh ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att.
uppticka en vasentlig fﬁiams-gmt om en s3dan finns.
F&!Mt;ghemr kan uppgtg m gmm mﬂ mgeﬁtﬁsgmmr

ﬁ!iar tglEsammam ﬁmﬁtgem k;an mwantas pmerk:a c;%e
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med: grund i
arsredovisningen.

Som del av e revision enligt ISA anvander vi
professionelit omdéme och haren professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Dessutom:

.H_MJWS?? ngan

drarvvi en slufsate
anvénder anﬁagmda{: om fortsatt drift vid
f‘mmmttané >

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
feiaktzgheter i arsraﬁls:wlsmng%m vare sig dessa beror
pa oegentl zghemr eller misstag, utformar och utfor:
graﬁsknmgmtgﬁrdea* bland annat utifrén dessa risker
ach inhdmtar revisionsbevis som &r tilfrckliga och
dndamalsentiga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att mte up.ptat:ka en vasentlig
felaktighet till filid av oegentligheter &r hﬂgm an for
en visentlig felaktighet som b&mr pa misstag,
eftersom wgentiﬁgh@mr kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, aw;miga uteldmnanden,

felaktig information eller asidosdttande av intern
kontroll,

mmma mmmﬁ som har E‘aei:ydels@ for vér* rﬁvmm

fér att utforma gmngkmngﬁatgés‘det som &r iamg&lgga
‘med hdnsyn tilt ﬁmﬁtamtghﬁtema ‘men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper

s0m amamﬁﬁ r;ae-f::h g‘imézghet«aﬁ i 5Wreisens

om [@mpligheten i att styrelsen

t'zav afsmﬁwzmmaﬂ V drar mk;sa %ﬁ

,_-E}m humwda d%t mﬁs mgf:m wswtlig
-makérhetﬁfakmr som avser sadana héndelser eller
firhallanden som kan leda till betydande tvivel om
.bﬂfagaf:s fﬁrmaga att f@ﬁ:ﬁétt& verksamh&tm Omvi

':ﬁsa ket“hatsfaktan masm w It rwsﬁimﬂhﬁmtm I5en
_rf‘mta uppmarksamheten pa umfysmﬁgama i
arsredovisningen om den mmnthga
osdkerhetsfaktorn aum om sadana m:\pwmmgm ar
_m:: lrackliga, modifiera uttalandet om
_;amredw;ﬁmﬁgm Vara slutsatser baseras pa de
.rewmﬁnﬁﬁﬁwa SOM. mhamtag ffam tm ciammm: fw

;fm‘t%tta ‘#&E‘ES&‘Mﬁ%tﬁﬂ

-uwgmarar w den wewnmrm& prﬁmﬂtaﬁzmmm

idﬁﬂblﬁﬁd Upplwn%ngﬁrmf c?sc;h om arsmdw mmg&n

R ot e e e e L o R B e L




at@rger de &ﬁd%rlzg@and& transaktionerna och
handelserna pa ett stk som: geren rattvisande bild,

Vi mzfssm informera styrelsen om bland annat revisionens
piammdeﬁ @mfai:’mmg och mﬁkmmg samit tidpm kten fir
den. Vi maste ocksa Informera om betydelsefulla

akttage ser under revisionen, daribland de eventuslia
betydande brister | den mtema kontreollen sam vi

3,2“31 ﬁami: av f&mmg&t tm dispositioner betréffande

.m_égtmmiﬁgm 5 f@maﬂtmingﬂbem&ﬁlmﬁ of;h mw{}ar

vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sékerhet beddma om forslaget &r férenligt med

‘aktiebojagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti fir att en revision som utfors enligt god

revisionssed | szrzge alltid kommer att upptécka:
.-af:gamar eller forsummelser som kan féranleda.

e
St identifierat. 'amattmn-gssky!d:ghet mot bolaget, eller att ett ft:}rﬁag il
g-g dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte &r
) Rapport om andra krav enligt lagar och forenligt med aktiebolagslagen.
%:5; andra forfattningar Wokisad el i vl S AR
£} ) Sverige anvander vi professioneallt omdame och har en
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