Arsredovisning

for

Annehems Ledvolten 1 Fastigheter AB

559194-5570

Riakenskapsaret

2023-01-01 — 2023—-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Annehems Ledvolten 1 Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och
balansriakningen i &rsredovisningen har faststillts p3 arsstimma 2024-05-21. Arsstimman beslutade att
godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer dverens med
originalen.

Solna 2024-05-22
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Annehems Ledvolten 1 Fastigheter AB 1 (9)
Org.nr 559194-5570

Styrelsen for Annehems Ledvolten 1 Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregiaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar 1 att dga och forvalta fastigheter samt bedriva darmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Solna.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 15 902 14 739 1 206 0
Rorelsemarginal (%) 44 35 -52 0
Balansomslutning 209 231 210204 198 379 113119
Soliditet (%) 0 4 0 0

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 9 862 300
arets forlust -9 862 300
0

Nagon vinst eller forlust finns ej att disponera.
1 ny rikning overfores 0

Foretagets resultat och stdllning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-01-01
Thr -2023-12-31 -2022-12-31

Rorelsens intakter

Nettoomsittning 15 902 14 739
Ovriga rorelseintikter 384 362
Summa rorelseintikter 16 286 15101

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -2 969 -3 085
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anliggningstillgangar -3 659 -3 634
Ovriga rorelsekostnader -2 709 -3 221
Summa rorelsekostnader -9 337 -9 940
Rorelseresultat 6 949 5161

Resultat fran finansiella poster
Resultat frén 6vriga vardepapper och fordringar som

ar anldggningstillgangar 2 -6 026 10 533
Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter 3 3153 102
Réntekostnader och liknande resultatposter = -9 609 -4 675
Summa finansiella poster -12 482 S 960
Resultat efter finansiella poster -3 533 11 121
Bokslutsdispositioner -5 380 -1 229
Resultat fore skatt -10 913 9 892
Skatt pa arets resultat 5 1 051 -2 191

Arets resultat -9 862 7701
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgdngar

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

191 516

0
191 516

191 516

2 000
36

2 501
4 587

4 507
4 507

8 621

17 715

209 231

3 (9)

2022-12-31

195 040

135
195 175

195 175

27
360

1550
1937

10 533
10 333

2399

15 029

210 204
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100
100

9 862
-9 862

100

1 140
1140

165 000
165 000

0
177
37 487

36

2935

4 946
42 991

209 231

49)

2022-12-31

100
100

187
7701
7 888

7 988

2 191
2 191

165 000
399

34 109
186

0

331
200 025

210 204
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beraknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over den f0rvintade nyttjandeperioden med hansyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

- Byggnader 50 ar

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till foljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstér mellan bokiorda respektive
skattemissiga virden for tillgangar och skulder samt for dvriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pd balansdagen. Effekter av
forandringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skatteméssiga

overskott.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointiakter samt intdktskorrigeringar.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omséattningen.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.
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Not 2 Resultat fran ovriga viardepapper och fordringar som ir anlidgeningstillgangar

Derivat

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser
skulder till koncernforetag

Ovriga rintekostnader

2023-01-01
-2023-12-31

-6 026
-6 026

2023-01-01
-2023-12-31

31353
3 153

2023-01-01
-2023-12-31

-1 588
-3 021
-9 609

2022-01-01
-2022-12-31

10 533
10 533

2022-01-01
-2022-12-31

102
102

2022-01-01
-2022-12-31

=135
-3 940
-4 675
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Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara
skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats 20,60

Underskottsavdrag vars skattevirde e
langre redovisas som tillgang

Negativt rantenetto
Redovisad effektiv skatt 9,63

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Ombklassificeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

7(9)

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

0 0

I 051 -2 191

1 051 -2 191
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Belopp Procent Belopp
-10 913 9 892
2 248 20,60 -2 0338
376
-1 197 530
1051 22,15 -2 191

2023-12-31 2022-12-31

198 972 194 7753

0 4219

135

199 107 198 972

-3 932 -298

-3 659 -3 634

-7 591 -3 932

191 516 195 040
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Ingaende anskaffningsvarden

Inkop
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingang 100
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Disposition enligt
beslut av arsstamman:

Erhallna
aktiedgartillskott

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100

Not 9 Skulder som avser flera poster

Balanserat

resultat

187

7701

1 974

9 862

2023-12-31

135

-135
0

Arets

resultat

7701

-7 701

-9 862
-9 862
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Not 7 Pigdende nyanligeningar och forskott avseende materiella anlaggningstiligangar

2022-12-31

135

135

135

Totalt

7 988

1974
-9 862
100

Foretagets banklan om 165 000 000 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Omklassificeringar

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ombklassificeringar

Not 10 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckningar
Eventualforpliktelser

2023-12-31

0
165 000
165 000

165 000
-165 000
0

2023-12-31
165 000
Inga

2022-12-31

165 000
-165 000
0

165 000
0
165 000

2022-12-31

3 300
Inga
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Org.nr 559194-5570

Not 11 Koncernuppgifter
Annehem Ledvolten 1 Fastigheter AB &r ett heldgt dotterbolag till Annehem Holding 4 AB, org nr

559262-8548 med site 1 Angelholm. Moderbolaget Annehem Holding 4 AB mngar 1 en koncern dar
Annehem Fastigheter AB (publ), org nr 559220-9083 med site 1 Angelholm, upprattar
koncernredovisning {or den storsta koncernen.

Solna 2024-0% ~ 3
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Monica Fallenius Christin Hertzberg
Ordforande

Aotvfa (slalouic
Adela Colakovic

Var revisionsberittelse har lamnats 20/ 5 - ZOLC/
KPMG AB

KD

Kim Puerto
Auktoriserad revisor
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Styrelsens ansvar

beddémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisionsherattelse

Till bolagsstadmman | Annehem Ledvolten 1 Fastigheter AB, org. nr §569194-5570

Rapport om arsredovisningen

Sy T o T g il S R T, il

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Annehem Ledvolten 1 Fastigheter AB foér ar 2023.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande

bild av Annehem Ledvolten 1 Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tlllstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Dok o7 PR XA T L LA

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Annehem Ledvolten 1 Fastigheter AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f&r den interna kontroll som den beddémer &r
nédvéndig for att uppréatia en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvédntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdoéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

—— jdentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat

utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r

tillrackliga och dndamalsenliga f6r att utgéra en grund for vara

uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre &@n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande j maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktiq information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for aft utforma
granskningsatgarder som &r {@mpliga med hansyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kantrollen.

upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
iInhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vdsentlig osdkerhetsfakior som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarma
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredavisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet i6r revisionsberéttelsen. Dock
kKan framtida hdndelser eller férhallanden gora att etf bolag inte
langre Kan fortsétta verksamheten.

— utvéarderar vi den évergripande presentaticnen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna Kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Annehem Ledvolten 1 Fastigheter AB for ar

2023.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

'-u-_-

Grund or uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Annehem Ledvolten 1 Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dandamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om ufdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehav, likviditet och stéallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

| nagot vésentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti {6r att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgéarder eller férsummelser som kan fdéranleda

Stockholm den 10 ma} 7\02!/

KPMG AB

A

Kim Puerto
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaitningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
petryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed [ Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskiid betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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