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for
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Undertecknad styrelseledamot 1 Obsidian Fastighets AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa drsstimma den 21 september 2022,
itﬁh‘unan besIdtillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Marie-Louisé Eriksson
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Obsidian Fastighets AB
Org.nr. 559205-7409

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget bildades 2019-05-15 och skall dga och forvalta fastigheter och virdepapper samt bedriva dirmed férenlig verksamhet

Foretagets site dr Nykoping

Flerarsoversikt

2021/2022
Nettoomsittning, 1482 508
Resultat efter finansiella poster 94 120
Soliditet (%) 1,94

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Ealanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rikning

resultat- och balansrikningar med tillnérande noter.

Betriffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hdnvisas till efterféljande

2020/2021 2019/2020
1 449 600 720 000
108 444 ~18 190
1,14 0,25
Aktiekapital Balanserat Avets resultat  Summa eget
resultat kapital
50 000 ~18 189 108 444 - 140 255
108 444 -108 444 0
94 120 94 120
50 000 90 255 94 120 234 3775
90 255
94 120
184 375
184 375
184 375
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Obsidian Fastighets AB
Org.nr. 559205-7409

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Sunmuna finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2021-05-01
2022-04-30

1 482 508
1

1482 500

-92 099
-370 017

-248 096

20290-05-01
2021-04-30

1 449 600
g

1 449 600

-83 803
-804 639

-248 095

-1210212

212257

-178 177

-1 141 537

308 063

-199 619

-178 177

94 120

94 120

-199 619

108 444

108 444

94 120

108 444
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Obsidian Fastighets AB
Org.nr. 559205-7409

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Bygenader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

NSRS
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2022-04-30

11 926 911
31 204

11 958 115

11 958 115

-1
14 174

14 173

47 3355

47 355
61 528

12 019 643

2021-04-30

12 162 525
43 686
12 206 211

12 206 211

28 129
9 263
37392

47 730
47730

85 122

12 291 333
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Obsidian Fastighets AB
Org.nr. 559205-7409

BALANSRAKNING 2022-04-30 2021-04-30

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital 1
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat | 90 255 -18 189
Arets resultat 94 120 108 444
Sumina fritt eget kapital 184 375 90 255
Summa eget kapital 234 375 140 255
Langfristiga skulder |
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 022 500 9 532 500
Ovriga skulder 2.523 354 2 378 354
Summa langfristiga skulder 11 545 854 11 910 854
Kortfristiga skulder - ~
Skatteskulder | 36 591 70 014
Ovriga skulder 150 525 146 306
Upplupna kostnader och {6rutbetalda intékter 32 208 23 904
Summa Kkortfristiga skulder 239414 240 224
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 019 643 12 291 333
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Obsidian Fastighets AB
Org.nr. 559205-7409

NOTER

Not1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

f&rsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rad (BENAR
2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anliiggningstillgangar

Tilldmpade avskrivningstider: Antal dr
Byggnader och mark 50
Bygenadsinventarier ‘ 10

Markanldggningar 20

Noter till resultatrakningen

Not2  Medelantal anstillda 2021/2022 202072021

Medelantal anstillda
Medelantalet anstillda bygger pa av bolaget betalda
ndrvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit 1,00 1,00

Noter till balansrikningen

Not3 Byggnader och mark 2022-04-30 2021-04-30
Ingiende anskaffningsvarden 12 515946 12 515 946
Utgaende anskaffningsvirden 12 515 946 12 515 946
Ingaende avskrivningar -353 421 -117 807
Arets avskrivningar 235 614 235 614
Utgaende avskrivningar -589 035 -353 421
Redovisat virde 11 926 911 12 162 525

Not4 Inventarier, verktyg och installationer 2022-04-30 2021-04-30
Ingdende anskaffningsvirden 62 408 62 408
Utgaende anskaffningsvirden 62 408 62 408
Ingaende avskrivningar -18 722 -6 241
Arets avskrivningar -12 482 -12 481
Utgaende avskrivningar -31 204 -18 722
Redovisat virde 31 204 43 686

Ovriga noter

Not5  Stiillda sikerheter 2022-04-30 2021-04-30
Pantbrev 1 fastigheten 11 000 000 11 000 000

Not 6 Koncernforhallanden

Bolaget dr helédgt dotterbolag till Granitstenen Forvaltnings AB, Org. nr 556676-3396, med site 1 Nykoping
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Obsidian Fastighets AB
Org.nr, 559205-7409

NOTER

Not7 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

2022093003412

Jo ¥ an Isbrand
Aiktoriserad revisor
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g72 (50O Revision
X ConNnsulting

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Obsidian Fastighets AB
Org.nr. 559205-7409

Rapport om aArsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Obsidian
Fastighets AB for rakenskapsaret 2021-05-01 -- 2022-04-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga avseenden

rittvisande bild av Obsidian Fastighets ABs finansiella stillning per

den 30 april 2022 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig med
arsredovisningens dvtiga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen
och balansrikningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende 1 forhallande till Obsidian Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
indamalsenliga som grund {or mina uftalanden.

Styrelsens och verkstallande direkitovens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstéllande direktren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktdren for beddmningen av bolagets fGrmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten
och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller mlsstag,
och att 1imna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdtme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna {0r visentliga felaktigheter 1
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
dAndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet tili foljd av
oegentligheter dr hdgre dn {6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegeniligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse 16r min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r [impliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande direktrens
uppskatiningar 1 redovisningen och tillh6rande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktéren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon visentlig osdkerhetsfakfor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen
fasta uppmérksamheten pi upplysningarna 1 rsredovisningen om
den vidsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slufsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram ftill
datumet fOr revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitia
verksamheten. |

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla 1akitagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Lttalandenr

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning 10r
Obsidian Fastighets AB for rakenskapsaret 2021-05-0] -- 2022-04-
30 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller forlust.

Tag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot och
verkstillande direktOren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for utialanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar",
Jag ar oberoende i forhéilande till Obsidian Fastighets AB enligt
god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktovens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

- konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och aft tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenbeter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktdren
ska skdta den 18pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de &tgirder som ar nddvéndiga
for att bolagets bokforing ska fullgbras 1 6verensstimmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skdétas pa ett betryggande séit.

HRevisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mft
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
eller verkstéillande direktoren 1 nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsumimelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pi ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till
dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust inte &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgérder som utférs baseras pd min
professionella bedémning med utgadngspunkt 1 risk och vésentlighet.

Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sidana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som #r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r mutt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om forslaget &r {Grenligt
med aktiebolagslagen.

% de septenyiger 202
olian Ishran /

Anktoriserad revisor



