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Farvaltningsberittelse

Styrelsen fér Limhamn Vaxformen 1 Fastighets AB far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmdnt om verksamheten -
Bolaget &r ett helagt dotierbolag till Lanshem Skéne AB, 559052-2073, med séte i Malmo,
Bolaget dger och forvaitar fastighetén Vaxformen 1 1 Malmo.

Bolaget har inte haft nagra anstallda under rékenskapséret.

Vasentliga hindelser under aret
Inga vasentliga hindelser har intraffat under aret-

Flerarstversikt
Belopp 1 thi

2023 2022 2021 2020
Hyresintakter 15 566 14 817 9551 -
Resultat efter finansielia poster 5 696 5033 2 109 -710
Soliditet 1% 75 71 70 71

Férvintad framtida utveckling
Under &r 2024 kommer fortsatt forvaltning och utveckling av bolagets fastighet att ske.

Hallbar utveckling
Halibarhetsarbetet bestar av aft ha st fangsiktigt {érhallningssatt vid ny- och ombyggnationer dar ett Svergripande sylie
ar att uppné en farbéttrad resurseffekiivitet i fastigheterna.

Méjligheter och risker

Den mest betydelsefulla faktorn for risknivan i ett fastighetsbolag ar utvecklingen av vardet pa fastigheterna. Fastighetsvardet
paverkas av utbud och efterfragan pa fastighetsmarknaden, dér priset bestéms av forvantat driftoverskotl och
direktavkasiningskrav. Riskerna i den Jopande forvaltningen paverkas av utvecklingen av hyresnivaer, fastighetskostnader

och aktisdgartiliskott fran moderbolaget.
Forslag till disposition betriaffande bolagets resuitat

Styrelsen fOreslar att til-forfogande staende medel disponeras enligt toljande;

Ralanserat resuftat 174 707 165

Arets resuliat - __ 4 5250?3
Balanseras'i ny réakning 179 232 217

Bolagets resultat och stailning i ovrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrakning
samt kassaflddesanalys och tillaggsupplysningar.

2019
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e~ Resultatrakning
¢ 2023-01-01 2022-01-01
2= Beloppitkr -  Net 20231231 2022-12:31

i i

G Rorelsens intdkter

Hyresintakier 3 15 566 14 817
Oviiga rorelseintakier — 228 _ 40
Summa rorelseintékter 15 792 14 857

Rorelsens kostnader

Driftskostnader -2 418 -2 043
Reparation- och underhéllskesinader -326 -394
Fastighetsadmin 4 -2 610 . -pse8
ffalio e S i 22

Avskriviingar . -Ap4s | 4834
Rérelseresultat 5 590 5 018

Finansiella poster 5
Finansiella intakter 107 19
Finansiella kostnader . A R ...

Resultat efter finansiella poster 5696 5033

Resulta fre sKatt s —— o v

Aktuell skatt & o -1171 48

Arets resultat 4 525 4 984

Trafsakion 092221 1555 7510683351
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Balansrikning

Belopp i thr

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Immateriella anidggningstillgangar

Nyttjanderatter

Materiella anfdggningstillgangar
Faorvaltningsfastigheter

inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortifristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Fordringar mot koncernféretag

Forutbetalda kostnader och tipplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

_2023.12:31
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jalansrakning

I WY ki =%

Belopp i thr

Not

5{13)
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£y

2023-12-31 2022-12-31

'EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapifal

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Frift egef kapital
Halanserat resuitat

Arets resuitat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skuider
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuell skatteskuld |

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

14

50

174 707

4 525

179232

179 282
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Rapport dver fordandringar i eget kapital

Beloppithr

_-,

2022-01-01-2022-12-31
Eget kapital
Ingaende baians 50
Vinstdisposition
Lamnade koncernbidrag
Arets resuitat

Vid é-te'ts--ufgé_ng; | 50

~ Erhaina akdie- Balansaral

Ggartillskott  resultat

172 341

M bk i e

508
1674
-4 800

bk

Arets resuliat

1674

-1674

4984
4984

Summa eget

kapital

Ingéende balans 80
Vinstdisposition
Arets resullat

172 341

4984

4984

4 526

174 573

-4 800

4984

174 757

4 525

2388

4525

{79282
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Den l6pande verksamheten

Limhamn Vaxformen 1 Fastighets AB
Org nr §59058-7993

Kassaflodesanalys

Belopp i thr

T2023-01-01

2002353~ '12“3 'f |

7{13)

T 2022-01-01
_ 2022-12-31

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f&r poster 'som inte ingar | kassaflddet

Betald skait

Kassafldde fran den Iopande verksamheten fore

forandringar av rérelsekapital |
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital

Okning{-)Minskning(+) av rorelsefordringar
Okning(+ }Minskning(~) av rérelseskulder
Kassaflode fran den ldpande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvary av immateriella anldggningstillgangar

Farvarv av materiella anlaggningstillgangar

Forsalining av materiefla antaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an

Lamnade koncernbidrag

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets barjan
Likvida medel vid arets stut

5 696
4 848

10 544
-341

5033
4834

9867
~653

9214

.88

5609

-114

sl

-3 047

T

4800

-4 800

B85
2352

3047
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Noter

thr
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Overensstimmelse med lag och normgivning

Arsredowsnlngen ar upprattad { enlighet med érsredwssnmgslageﬂ och RFR2.

Virderingsgrunder

Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats {ill histodska anskaffningsvérden, om inget annat anges.

Rapporteringsenhet och redovisningsvaluta | - | |
Foretagets funktionella valuta och redovisningvaluta &r svenska kronor (SEK). Samtliga belopp anges
tusental kronor om inget annat anges.

Klassificering

Anl"aggnfngstillgéngar I’éngfﬁsttga skuld'er c:c:h avs'at'tningar besiér av be’l’epp sum "f:‘:ﬁwé’n‘iaa étewi’mag

sku}der bestér av belapp sOm farvantas étewmnas eller betaias nom ’cralwF maﬂader raknas Frén balaﬂsdagen..

Bedomningar och uppskattningar

For att uppratta finansielia rapporter krdvs & ena sidan bedémningar vid lillampning av
redowsningapnnc!ﬁar och & andra sidan uppskatiningar vid vérdering av tilgangar, skulder, intakter och
kostnader. Uppskattiingar och. antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som
beddms vara relevanta och rimliga. Uppskattningar och antaganden ses éver regelbundet ach jamfors mot

faktiskt utfall. Se vidare ot 2.

Intdkter

Hyresin'tékter frén 'fr'jnfalt'ningsfasﬁgheter red’ovisas linjéri‘ 5ver hyresavta'l?enf; (Ieasi’ngav’“tal’eﬁﬂ

4 grund av fakt@rer 50M hilfalllgt begransar hyresgastens fulla utnytt}andé'av farhyrcia iﬂkaler (t ex
forsenad hyresgastanpassning), vilka redovisas aver den period begrénsningen foreligger. Vid fértidslosen
av hvreskontrakt redovisas grsatining fran hyresgast som intaki i sin helhet omedelbart.

Finansiella intdkter och kostnader

Finansiella intékter bestar av ranteintakter pa fordringar och erhéling utdelningar. Finansiella kosinader
bestar framst av réntekostnader pé [an och andra skuidersamt nedskrwnmgm av finansiella tiligangar.
Réanteutgifter aktiveras inte | forvaliningsfastigheter utan kostnadsfors lopande.

Skatt
R’edwisad skfatt’ utgii'rs av inkemsmkatter c,sch be*s;tér aiv aktue'li c}dh tl'f::-‘;‘::‘s‘kjut'eﬁ SK@H' lnkams'tskaiter

Uppskjuten skatl berdknas enligt balansrakningsmetoden med uigangspunki i ttemporara skillinader

meillan redovisade och skattemassiga varden pa tiltgéngar och skulder, Beloppen berdknas baserat. pé de

skattesatser och skafteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen och har inte

nuvardesberaknats. Uppskjutna skattefordringar avseende. avdra;gsgtlla temporara skillnader och

underskottsavdrag redovisas endast i den.man det ar sannolikt att dessa kan forvantas medfdra lagre
skatteutbetalningar i framtiden,

Immaterieila anldggningstiligangar

Immateriella anidgggningstiligangar fér nyttjanderétislokaler redovisas kil anskaffningsvarde efter avdrag
tor ackumulerada avskrwmngar C}Ch eventuella nedskrwmngar

immateriella anlaggningstiligangar - nyttjanderatt av lokal{ annan fastighet 10 ar

lfﬂﬂ%’}isiﬁh@“};__jfl'5: r5idasasn 1

Signerat Si 06, JS, PC
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Fowaltnmgsfastrgheier

-.DE%fﬁmtf@n och vérdemg

fewalt;}mgsfast_;ghater nar arbeiana a;r fard:_gst_a_llda ktassqueras som fﬁwalmmgsfastz_gheter

Fastighetsforséliningar och fastighetskdp redovisas i samband med aft risker och formaner som
forknippas: med dganderatten dvergar till kdparen eller séljaren.

Fomvaltningsfastigheterna redovisas till anskaffningsvérde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar

ach eventuell nedskrivning samt med tillagg Tor eventyell uppskﬁvnmg Redovisningsprincipsr for

nedskrivningar framgdr nedan, Avskriviiing sker linjért 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod.

Mark skrivs inte av.

Kontors-butiksbyggnader 50 ar
Industribyggnader och dvriga byggnader 50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 10-40 ar
Hyresgistanpassningar Kontrakisperioden

Tiikommande ulgifter ldggs il anskaffningsvirdet till den del tillgangens prestanda forbattras i
forhallande (it den niva som galide, d& den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad { den period de uppkommer. Reparationer kostnadsfors Idpande.

Upplysningar om férvaltningsfastigheternas verkliga vérden
Upplysningar:som lamnas i not om férvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pé berakmngar 1
enlighet med redovisningsstandarden 1AS 40 Forvaltningsfastigheter. Beskrivning av tillampad

varderingsmetod framgar-av not 8.

Gvrlga materiella anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde efter-avdrag {or ackurmulerade avskrivningar

och eventuelta nedskrivningar: | anskaffningsvardet ingar inkdpspriset sami kostnader direkt hanforoara il
tillgéngen for ait bringa den pa plats och i skick fér att uinylijas i enlighet med syftet av anskafiningen.

Inga laneutgifter aktiveras: Redovisningsprinciper for nedskrivningar framgar nedan.

Det redovisade vérdet. for en materiell. anléggningstillgang tas borl ur balansrakningen vid utrangering,
awttnng, elter nér inga framtida ekonomiska fordelar vartas fran anvandning. Vinst eller foriust

som uppkommer vid avyttring eller utrangering av en tillgang uigdrs av skillnaden mellan

farsaljnmgspnset och tillgangens redovisade. varde med avdrag fér direkta forsaliningskostnader:

Avskrivning sker linjért dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.
Inventarier 5-7-ar

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tifigdngens prestanda forbattrasi
forhallande till den niva som galide, dé den ursprungligen anskaffades. Alla andra tiltkormmande uigifter
redovisas som kostnad i den period dé uppkommert,

Leasing - foretaget som leasetagare
Samtliga leasingavial redovisas som operationelia leasingavial och bokfors. IOpande Over leasingperioden,

i enlighet med undantagsreglerna i RFR2,

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna finansielia

placerlngar Iénefc-rdrmgar hyres-— G‘Ch kundfonjrmgar och hkwda medei Bi:and skuldema éterf’ inns

Fmansnslia skulder varderas ﬂll uppiupe! anskaffmngsvarde Fmansze!la ff}rdﬂngar f}{;h Skuider dar den

-fowantada lmptldan ar kort, redovisas till nominellt beiopp eftersom diskonteringseffekien inte ar

Nedskrwmngar
Nedsknvnmg av féwaftnmgsfasﬁgheter maferfe!!a anléggmngstrﬂgéngar acﬁ akt:erfande«’ar

rISKfri ranta Oc_h _den_ _r_zsk_ s_qm ar _f@_rknip@aci me_d _d.en spaclﬁka t_mg_éngen

En nedskrivriing reverseras om det skett en forandring av berdkningarna som anvéndes fér att bestamma

.étemnnmgsuardet En reversering gors endasti den utstrickning som tillgangens redovisade varde inte

dverstiger det redovisade vardet som skulle ha redovisats, med avdrag fér avskrivning, om ingen.
nedskrivning skiille ha gjorts.

Travsakiion 092221 155575 10683351 Signerat 583,06, 43, PO
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Nedskn'mfn gavf fﬁansféﬂé tﬁ.’géﬁgar

el!er grupp av t:!lgéngar ari behov av nedsknuning Objekiwa I::Jaws utgors av Gbsewerbara forhéllamian s0m

intraffat och som har en negativ inverkan pa mdjligheten att tervinna anskaffningsvirdet.

Vid nyuthyraing gors-en individuell kreditprévning av varje hyresgést. Kreditupplysning tas och vid behov
stalls Krav'pa kompletierande sakerhet | form av borgeniran hyresgastens maderbolag.

Forsenade betalningar folis upp kontinuerligt. Prévning av nedskrivningsbehov avseende oskra fordringar
gors kvartalsvis. |

Nedskrivning av lanefardringar och kundfordringar som redovisas till upplupet anskaffningsvérde &terfdrs om

de fidigare skalen till nedskrivningar inte langre foreligger och att full betalning fran kunden férvantas
erhallas.

.....

"ait reg.lera forpi{ktelsan samt en. tillfarlltllg uppskattnmg av betap_pet kan g@:‘as

Aktietigartiliskott och limnad utdelning

Erhallet aklie&gartiliskott redovisas som en 6kning av eget kapital. Lamnad utdelning respektive

éterbelt'a!nin'g av’ aktleagamilskoit redovisas som en minskning av eget kapital nér besiut om utdeining

Koncernbidrag

Lamnade och erhdlina koncernbidrag som dotterbolaget [mnar till moderbolaget redovisas direkt
mot eget kapital | dofterbiolaget. Detta gdlier dven koncembidrag som ldmnas och erhalls mellan

systerbolag (huvudregein).

Eventualfirpliktelser

En even’fuaifarphktelse redowsas naf det ﬂnns etl ﬁ‘iﬁiﬂigt éﬁagande S0 harmr frén ;ntréﬁade harzdelser

eller nar det finns ett étagande om mta redawsas s0Mm sku!d e!ier avsatmmg pé grund av atﬁ det mte Ar
troligt att ett utfiode av resurser kommer att krdvas eller inte kan beréknas med tillracklig tiltforlitlighet.

Not 2 Uppskattningar och beddmningar
Fawaitnmgsfastugheter uppg:ﬁ:er on verkhgt varde

bedcmda vardet Vardermgen av fawaitnlngﬁfastsgheter kravar antaganden om framt:da kassaﬂaden samt.
bedommngar av aktuella marknadsmasauga avkastnmgskrav far varje EﬂSkEld fastfghet Fmr att spegla den

uardermgs,mtewafi om +/-5-- D%
Not 3 Intikternas fordelning - operationella leasingavtal

Hyresintakter avser intékter fran avial om uthyming av industri- kontorslokaler samt Gvriga utrymmen
lillhérande forvaltningsfastigheter. Framtida minimileasingavgifter som hantor sig till det operationelia

leasingavtalet foredelas enligt foljande;

Avtalets framtida hyresintakter avseende befintliga hyresavial

2023-01-01-
2023-12-31
inom ett ar 15 580
Senare 8n ett &r men inom fem &r "
Senare antem ar .
45 5380
Not 4 Ersattning tili revisorerna 2023-01-01-
KPMG
Revisionsuppdrag 23
23
Not 5 Finansiella kostnader 2023-01-01-
2023-12-31
Finansiella intdkter -
Ranteintakter 107
107
Finansiella kostnader
Réntekostnader -4
A

2022-91-01-

2022-12-31

2022-01-01-

2022-12-31

23
23

2022-01-01-

2022-12-31

19

10 (13}
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Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

Periodens skattekostnad
Tolalt redovisad skatt

Avstdmning skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gallande skatiesats

Skatteeffekter:

Uthyttjande av ej aktiverat underskottsavdrag
Lamnade koncernbidrag

Ej skatteplikfiga intakter

Ej avdragsgilla kostnader

Redovisad skattekostnad

Redovisad gkattesats

Not 7 Nyttjanderitter

Ingaende anskaffningsvarden
investeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskriviingar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avgkrivningar

Utgaende redovisat viirde:

Not 8 Forvaltningsfastighater

Ingaende anskaffningsvérden
investeringar

Utgaende ackumuierade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar |
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat vérde

i?'ar.av:aégé‘ende- arbete

Taxeringsvarde
Marknadsvérde fGrvaliningsfastigheter

Vérderingsmetod

Procent

20:6%1

2023-12-31

Belopp

5696

2023-01-01-

2023-12-31

-1 171
-1 171

Procent

20,6%

2023-12-31

-89

234
2023-12-31

248 074
248 074
-8 372
-4 784
-43 156

235 917

276 000

306 000

2022-01-01-
20221231

-49
49

2022-12-34

Belopp

5 033
-1037

266
2022-12-31

249 074

249 074

-3 588
4 784

-8 372

240 701

276 080
335000

Ovan [Amnas information om verkligt vérde pa forvaliningsfastigheterna. Verkligt vérde baseras pa
marknadsvéarden och representerar de bedémda belopp som skulle erhallas i transaktioner vid
varderingstidpunkten mellan kunniga parter som &r oberoende av varandra och som har ett intresse av

att transaktioner genomférs efter sedvanlig marknadsforing, dér bada parter forutsatts ha agerat insiktsfullt,

klokt och utan tvang.
De skatteméssiga avskrivningarna Overensstammer med de bokforingsmassiga.

beddmda varden.

Indata: Direktavkastningskravet faststalls enligt ortprismetoden. Hyresinbetaliningarna beraknas utifran
hefintliga lokalhyreskontraki fram till avtalstidens slut. Perioden darefier beraknas hyresintakterna till

aktuell marknadshyra. Kassafiédet for drift-, underhalls- och administrationskostnader baseras pa
histariska kostnader ach pa erffarenheter av [@mforbara objekt. Investeringar beraknas utifran det.
investeringsbehov som beddms féreligga.

49 {13)
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Mot 8 Inventarier

Ackurnulerade anskaffningsvérden
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérde
Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning

Redovisat varde vid arets slut

Kortfristig fordran koncernféretag

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader

Not 12 Forslag till vinstdisposition

Forslag tilt vinstdisposition (kronor) | |
Styrelsen féreslar att till fdrfogande stdende vinstmedel:

Balanserat resultat

Arets resultat

disponeras sa att
i ny rakning overféres

Kortfristig skuld koncembolag

Bolaget ingér sedan 2023 1 koncernens cash pool.

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikier

Fastighetsskatt
Férutbetalda hyresintakter
Ovriga upplupna kostnader

Not 15 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Not 16 Kapifalstruktur och finansiell hantering

Limhamn Vaxformen 4 Fastighets AB:s dvergripande finansiella malsaitning ar

2023-12-31

167

wheriy

157

-22
-3
-54

103

2023-12-31

11
11

2023-12-31

1 196
1196

2023-12-31

174 707 165

4 528 053

179 232 217
179 232 217
2023-12-31

56 786

2023-12-31

1006
175

1181

2023-12-31

4 848

4 848

2022-12-31

43
114
157

-4
- 1 8
-22

2022-12-31

A

2022-12-31

1338
4338

69 800

69800

668

984

18U

1 831

att ha en god finansiell stallning, som bidrar till att bibehalla investerares, kreditgivares och marknadens fortroende.

samt utgdra en grund for fortsatt utveckling av affarsverksamheten: For mer information om koncernens

Transaklon 092221 1555751068335 Serisrat SROOG, JS, pC

Bolaget som sadant ar exponeraf for foljande finansielia risker; finansieringsrisk, ranterisk, kreditrisk.
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Limhamn Vaxformen 1 Fastighets AB
Org nt 559068-7993

Finansieringsrisk
Med fi nans'i'er'mgsrss}c avses: rtsken at’t wd négan 1zdpunkt mte ha ts!lgéﬂg till, eli’er er;dast mot en bkad

Foreiagets f“ nanmenngsbehw sakerstalls genam kancemmtema Iér; och kancemens gemensamma
likviditetshantering.

Rinterisk
Ranterisken definieras som risken fér att utvecklingen pd rantemarknaden kan ge resultatpaverkan pa
hciagets rantekostnader fér sin Upplaning, Ranterisken hanteras centralt av Koncernens. mﬁdermlag

Kreditrisk
Féretaget genomidr sedvanliga kreditprovningar fore det att en ny hyresgést accepteras. Vid behov

komplelteras hyresavialet med hyresdeposition, bankgaranti eller borgen. Bolagets maximala exponering

fér kreditrisk uppgar till det redovisade vardet av fordringar:

Not 17 Stélida sdkerhater och eventualférpliktelser 2023-12-31

Far egna skulder - Fastighetsinteckningar Inga

Not 18 Transaktioner med nérstaende

Nérstaende till bolagel ar andra bolag inom Lanshem Skane AB-koncernen vars moderbolag ar
|ansforsakringar Skane Omsesidigt, 543001-0885. Erséttningar till dessa holag framgar nedan,
Vidare ar styrelsen nirstaende och till denna ufgér inga ersattningar.

Transaktioner mellan koncernféretag, tkr 2023-12-31
nkdp frén andra koncernfbretag 1415
'-orsaljnmg il andra koncemforetag g
Ranteintdkter fran andra koncernforetag -
Réantekostnader till andra kancemféretag -
Fordringar pa andra koncernféretag 11
Skulder till andra koncernforetag 56 786

Not 19 Handeiser ofter balansdagen
Det har inte intréffat nagra vasentliga héndelser efter bokslutsdagen.

2024-02-14

Malmd

Susanne Bask Janice Séderholm
Styreisens ordforande Styrelseledamot

Pehr Carlberg
Siyrelselecamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 2024

KPMG AB.

Oscar Gronesio

Auklorserad revisor

2022-12-31

Inga

2022-12-3%

1 533

g
PR

69 800
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Till bolagsstdmman i Limhamn Vaxformen 1 Fastighets AB, org. nr 5659058-7993

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Limhamn Vaxformen 1 Fastighets AB f6r ar 2023.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enhghet med érsredmlsnmgslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande

bild av Limhamn Vaxformen 1 Fastighets ABs finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflGde
far aret enligt arsredovisningslagen. Forvaitningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resuitatréakningen och balansrakningen.

Grund or ui:tal"*ajn'den'

beskrws nérmare i avsmttet Rewsams ansvar. Vs ar aberc;ende I fﬂrhéllande till Lsmhamn Vaxformen 1 Fastlghets AB anilgt god revlsarssed |

Sverlge och har | wrtgt fullgjart vért yrkesetrska ansvar: enllgt dessa krav

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att' den ger en rafttwsande bllci enhgt érsredwisningslagen

nodvandlg for att Uppratta en érsredowsmng som mte mnehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet.om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt altemativ till att géra nagot av detta.

beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
'érsredﬂwsnmgen sam helhet iﬂte mnehéller négra vasentlaga

ech att lamna en rewsmnsberattelse som mnehéiler véra uttalanden
Rimlig sakerhet dr en hég grad av sékerhet, men &ringen garantl for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eiler
misstag och anses vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt cmdéme
och har en professicnellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

B 'identiﬁerar mh bedfjmer vi riskerna ff'jr vﬁsenﬂiga fela‘ktigheter |
mlsstag, utfermar Gch utf@r gransknmgsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenllga fér att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet

till fljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfaiskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kentrolt.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fr var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvérderar vi Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— dr'ar vi en 'slu‘t’sa’ts om Iémplighaten i att 5tyrel'sen' anvander
érsredowsmngen Vl drar mksa en alutsats_._ med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det fmns en vasentllg Gsakerhetsfaktar, més-te -V-I i

érsredawsnmgen Vara slutsatser baseras pé de rewsnonsbews
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
I-é-ngre: kan fortsatta verksamheten.

innehéllet | érsredwisnmgen daribland upplysm'ngarna och om
-arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen em bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla lakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

' Uttalanden

rakenska pséret

Revisionsberattelse. L[mhamn Vaxfarmen 1 Fastighets AB, org. nr 5590
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Limhamn Vaxformen 1 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort vart yrkesetiska

.;;'3 _____

€r ansvar enligt dessa krav.

vy

'\ Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamélgenllga som. grund far véra uttalanden.

o S VRN —
E’E Styrelsens ansvar

o Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av

gi; betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande

innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelhingen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
ﬂmfattnmg ach nsker staller pé stﬁrleken av balagets egna kapital,

Revisorns ansvar
Vart-mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhd@mta revisionsbevis fér att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon- atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pé néagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovis niin'gsliaigen-- eller bol ag sord'ni'n'gen;,.

bolagets vmst eller fﬂrlust och darmed vért uttalande om detta ar aft
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férsiaget ar férenligt med
.-aktlebafagslagen

en revnsmn som utfc:rs enllgt gad rawsmnssed i Sverlge allttd kmmmer
att _upptack_a étgarder eller forsummelser som kan féranleda

Boras den 2 024*-025“-'-].;4-

KPMG AB

Oscar Grinesjd

beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Sme en del av en rewsmn enllgt gad revlsmnssed I Sverige ahvander

fcrs!aget tlll disposmmer av bﬂlagets wnst eller forlust grundar S|g
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar gransknmgen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
wertradelser skulle ha sarsklld betydelse far mlagets sﬂuatmn Vi

ét_garder och andra ferhéllanden sam &r relavanta fér vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forstaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Auktoriserad revisor

‘‘‘‘
i‘ .-

Revisionsberattelse Limhamn Vaxfarmen '1 Fastlghets AB, -org. nr 5’ ...'-i 58 7993 2023 2(2)
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