Arsredovisning

Rikenskapsaret

2023

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Stadsgérden intygar att resultatrikningen och .
balansrdkningen i .érsred-ov-iﬁsni'ngen ?har faststillts pa arsstimma den 17 maj 2024. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehéllet i &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med

originalen.

Nacka den 17 maj 2024
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Fastlghets AB Stadsgarden 2 (19)

Org.nr 556029-0602

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Fastighets AB Stadsgarden avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

tusentals kmnor summerar inte alltld tabellema

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Fastlghets AB Stadsgarden a,ger och bedrwer fastlghetsfonfaltnmg 1 fastlgheten Dragarbrunn 27:2, 1

Foretaget har sitt sdte 1 Nacka.

Visenthiga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga handelser har intriffat under rikenskapsaret.

:paverkas av utveckhngen av h} resnivaer, dr1ftkostnader Vakansgrad och ﬁnanswrmgskostnader

Fastigheterna finns pa starka delmarknader 1 tillvixtregionen Uppsala. Bolaget har bra rutiner for att

hantera dessa risker och det tillhér en koncern med stark finansiell stillning med solida nyckeltal.

Krlget mellan Ryssland och Ukraina har en fortsatt ne gatw inverkan pa virldsekonomin. Ligre tillvixt,
inflation som inte vill sldppa taget, delvis fortsatta storningar i leveranskedjor samt prishéjningar pa
ravarumarknadema utgor nagra av faktorema som tynger fortroendet for en aterhamtnmg under den_

erbjudﬁr b.e.tydh,gt h.ogra an vad .de .se.nast.e. aren uppw_sat._. Hogre ﬁ.nan.swrmgskostnader paverkar.
cfterfragan pa fastigheter, vilket bor medtora hogre avkastningskrav och dérmed ldgre fastighetsvarden.

avsmttet_ Rlsketr och rlskhantenng.__

Hallbarhetsupplysningar
Bolaget omfattas av den hallbarhetsrapport som upprittats av Atrium Ljungberg AB (556175-7047).

Ljungberg A] (536173 7047) Bolaget mgar 1 koncemen Atnum Ljungberg Al (536173 7047) sa:mthga

med séte 1 Nacka. Atrium Ljungberg AB upprittar koncernredovisning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomséttning 98 047 96 465 92 330 91 5738 36 085
Driftnetto 35 125 54 774 32421 32 230 27 809
Rorelseresultat 26 010 23 583 23 393 23 346 19 800
Arets resultat =37 923 27 34 32378 141 478 39 463
Arets investeringar 3620 L3 220 O 132 21774 98 375
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Fastlghets AB Stadsgarden 3(19)

F astlghetskostnader uppglck tlll 21 641 tkr (20 449 tkr) Okmnge:n avser framst kostnader for el och
fastighetsskatt. Delar av dessa kostnader vidaredebiteras enligt avtal till kund, varfor resultateffekten

bedoms bli begransad. Under aret har bolagets rantekostnader kat framst till f0ljd av 6kade réintor.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst = B3N Fo

arets forlust -37 922 859
-16 084 095

behandlas sa att

i ny rakning dverfores -16 084 095
-16 084 095

Foretagets resultat och stallning 1 Ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Org.nr 556029-0602

Resultatriakning

Tkr

Hyresintakier
Forvaltningsintdkter

Not

2023-01-01
-2023-12-31

56 766
41 281

2022-01-01
-2022-12-31

43 790

Nettoomsittning

Fastighetskostnader

98 047

21 641

96 464

=20 449

Driftnetto

Avskrivningar

76 406

-8 304

76 015

-8 186

~ Forvaltningskostnad

6,7

68 102

-811
41 2381

67829

456
-43 790

Rérelseresultat

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Intékter fran andelar 1 kommanditbolag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

O O % oo

26 010

23583

-9 005
62 016
35720
=25 886

62 845

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

10

86 428

-30 765

Resultat fore skatt

_ Skat‘t pa arets resultat

11,12

35663

-8 342

Arets resultat

27 321
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Org.nr 556029-0602

Not

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 13
Maskiner och inventarier 14

2023-12-31

688 347
10

2022-12-31

693 014
2F

Finansiella anliggningstillgangar

_Andelar i koncemnforetag 15,

16

688 357

3191
374 997

693 041

363 452

366 217

Summa anliiggningstillgangar

O ms:iittnin;g;js-ti‘ll;g_:?in;gzar

Kortfristiga fordringar

Hyres och kundfordringar 17
Fordringar hos koncernforetag 18
Skattefordringar

Ovriga fordringar 19

_ Forutbetalda kostnader och up;plupna itdkter 20

1 266 545

1 107
277 238
0

387
431

1059 258

1 448
514 598
467

458

143

279 363

517 114

- Summa omsiittningstillgdngar

279 363

1545 908

517 114

1576 372
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Org.nr 556029-0602

Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital 799 827 799 827
Reserviond 133 010 133 010

Summa bundet eget kapital 932 837 932 837
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 21 839 5518
~ Arets resultat 37 923 27321

B Summa fritt eget kapital 21 16 084 32839

5 Summa eget kapital 916 753 965 676

hhhhhh

Obeskattade reserver 10 16 255 4517

RRRRRR

%%%
'''''

Avsittningar
_Uppskjuten skatteskuld 12 114 006 109 635

Summa avsiittningar 114 006 109 635

xxxxxxxx

3
xxxxxx

i Langfristiga skulder
= Skulder till koncernforetag 22 480 000 480 000

Ovriga skulder 3 191 2765

smmmwnnt

xxxxxxx

ke Summa lingfristiga skulder 483 191 482 765

fots Kortfristiga skulder

£r
__;:-I:C -

& Leverantorsskulder 1693 1100

L Skatteskulder 2616 0
> Ovriga skulder 23 1472 1791
L |

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 24 9922 10 888

it

' Summa kortfristiga skulder 15 703 13 779
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Org.nr 556029-0602

Rapport ver forindringar i eget kapital
Tkr

kapital

Ingiende eget kapital 2022-01-01 799 827

Arets resultat
Utdelning

Bundna

Ireserver

133 010

Fritt

c¢get kapital

125 318

24 321

=120 000

7(19)

Summa

eget kapital

1 038 334

27 321
-120 000

Summa totalresultat

-92 679

92 679

" Utgiende eget kapital 2022-12-31 799 827

133 010

32 839

965 675

Arets resultat
Utdelning

_ Aktiesgartillskott

-37 923
-32 000
21000

-37 923
=32 000
21 000

Summa totalresultat

-48 923

-48 923

" Utgiende eget kapital 2023-12-31 799 827

133 010

-16 U84

Antalet aktier uppgar till 31 993 074 aktier och aktiens kvotvirde uppgar till 25 kr

916 752
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lépande verksamheten

Justeringar for poster som inte mgar 1 kassaflodet
_Betald skatt

Not

2023-01-01
-2023-12-31

30 521
54 676
53

2022-01-01
-2022-12-31

35 664
5940
-160 _

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran férindring av rorelsekapitalet

Foridndring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder

24 208

77
-692

41 444

4 4T
169

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Om- och n‘ybyggnad av fastlgheter

_Investeringar 1 koncernbolag

23 439

-3 620
232 800

-15 926
-122 000

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring av fordringar hos koncembolag

Forandring av skulder hos koncernforetag
Amortering av skuld

Utbetald utdelning

-236 420

262 480
-17 499

0
-32000

-137926

40 278
432 896
=259 000
-120 000

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

212 981

94174

: Arets kassafléde

0

0 |

Likvida medel vid arets slut

0

{0 '
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

skulder ar Varderade t111 sina hlStOI‘lSka anskaffnmgsvarden De ﬁnans1ella rapportema har upprattats 1
enlighet med Arsredmflsmngslagen och RFR 2 - Redovisning 1 juridiska personer. Bolaget tillampar
frlwlh gt RFR 2 1 enhghet med reglema 1 BFNAR 20 12 3 da bolaget ar ett dotterforetag till Atrium

Visentliga bedémningar och antagande vid tillimpning av koncernens redovisningsprinciper
Att uppratta finansiella rapporter enligt RFR2 mnebér att styrelsen gér bedomningar och uppskattningar

som paverkar tillampningen av redovisnmgsprinciperna och de redovisade vardena av tillgangar, skulder,
tdkter och kostnader. Antaganden och uppskattnmgar baseras bland annat pa historiska erfarenheter

och andra faktorer som under radande omstindigheter bedoéms vara rimliga. Bolagets visentligaste
tillgang ar dess fastighetsbestand. For dessa tillgangar gors aterkommande analyser for att identifiera

f eventuella nedskrivningsbehov.

j; Vid forvarv av bolag gors en bedomning av om forvirvet ska klassificeras som tillgangsforviry eller

= rorelsetorvary. Ett tillgangstorvary foreligger om vasentligen hela det verkliga vérdet av de forvarvade
3% bruttotillgangarna hinfor sig till fastigheter, men inte omftattar térvaltningsorganisation. Ovriga forviry
= klassificeras som rérelseforvary.

= Intiktsredovisning

Intdkterna utgors av hyror dér dven vidarefakturering av fastighetsskatt, el och virme ingar.

& Hyresintikterna aviseras 1 forskott och periodiseras linjart over aktuell period. Forskottshyror redovisas
som forutbetalda intikter. Storre hyresrabatter har periodiserats éver kontraktens loptid.

= Omsittningsbaserad hyra har 1 bokslutet uppskattats med inrapporterade omsattningsuppgifter som

: grund. Faststéllandet av omsattningsbaserad hyra sker eftertoljande ar efter att hyresgasts revisor

i sikerstillt omséittningen. Eventuell skillnad mellan faststilld arshyra och bedémd redovisas som en

;é dndrad bedomning 1 den period som arshyran faststills. Samtliga hyresavtal klassificeras som
operationella leasingavtal.

it

R.esulta:t fﬁrén fasﬁghetsﬁ’j rsé;lj'ningar redovisas 'i samtband med att kon*tro‘llen géf;r over *till képaren vﬂket i

'uppfyllda for ;att.kp_et .ska_ ful l.folj_as.

Ranteintakter redovisas fordelat 6ver loptiden med tillimpning av effektivrantemetoden. Effektivrantan
ar den rinta som gor att nuvirdet av alla framtida in- och utbetalningar under rantebindningstiden blir
lika med det redovisade virdet av fordran.

Intakter for statligt elstod redovisas i1 den period Skatteverket har fattat beslut om stodet.

Fastighetskostnader

[ fastighetskostnader ingar bade direkta och indirekta kostnader for att férvalta en fastighet.
Fastighetskostnaderna bestar av driftskostnader, underhallskostnader, fastighetsskatt och kostnader for
fastishetsadministration.
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Fastlghets AB Stadsgarden 10 (19)

Org.nr 556029-0602

Skatter
Pertodens skattekostnader eller skattemtéikt bestar av aktuell skatt och uppskj uten skatt. Aktuell skatt dr

den skatt som beriknas pa det skattemaéssiga resultat som dr justerat for ¢ skattephktlga intakter eller
avdragsgilla kostnader.

Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k. balansraknmgsmetoden vilket innebar att en jamtorelse gors

mellan redovisade och skattemdéssiga virden pa bolagets tlllgangar respektive skulder. Skillnaden mellan

dessa viarden multipliceras med aktuell skattesats och ger dirmed den uppskjutna skattefordran och
-skulden. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas néir det finns en legal kvittningsritt for
aktuella skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skulderna

hénfor sig till skatt debiterad av samma skattemyndighet dir det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattningen det ar sannolikt att framtida 6verskott

kommer att finnas tillgéngliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Koncernbidrag, aktiedigartillskott och utdelningar
Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Aktieagartillskott redovisas

hos givaren som en 6kning av aktier i koncembolag och hos mottagaren som 6kning av fritt eget kapital.

Erhallen utdelning redovisas nér akticdgarens ritt att erhalla betalning har faststillts. Om det anses sikert
att senare beslut om utdelning kommer att beslutas pa kommande arsstimma 1 det givande dotterbolaget

bokar bolaget upp intikten tidigare, s.k. anteciperad utdelning.

Forvaltningsfastigsheter
Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som mnnehas 1 syfte att generera hyresintikter. Fastigheterna
vérderas till anskatthingsvirde med avdrag f6r ackumulerade avsknmmgar och nedskrivningar.

Rubriceringen 1 balansrikningen dr Forvaltmingsfastigheter och bestar av byggnad. bygenadsinventarier,

mark markanlaggnmgar c:ach pagaende arbete Utglfter som medfor framﬁda ekonomlsk nytta och dar

faller mn1 beskrlmmgen ovan har ko stnadsfarts Lanekostnader i samband med Inve stermgar 1
forvaltningsfastigheter kostnadsférs under innevarande ar.

Materiella anliggningstillgangar

Matenella anlaggningstillgangar redovisas till anskattningsviarde med avdrag f6r ackumulerade av- och

nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar utgifter direkt hanforbara till forvarvet av tillgangen.

Tlllkommande utglfter laggs t111 tlllgangens redowsade Varde eller redowsas som en separat tlllgang

Avskrivningar
Avskrivningar enligt plan belastar bolagets rorelseresultat 1 resultatrakningen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader, markanldggningar och byggnadsinventarier 100 ar
Inventarier 5 ar
Datorutrustning 3ar

Skillnaden mellan avskrivningar enligt plan och skattemassiga avskrivningar redovisas som

bokslutsdisposition. Uppskjuten skatt pa mellanskillnaden tor byggnader och markanlaggningar

redovisas som uppskjuten skatt 1 resultatrdkningen och som uppskjuten skatteskuld 1 balansrdkningen.
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Fastlghets AB Stadsgarden 11(19)

Org.nr 556029-0602

Finansiella instrument
Ett ﬁnans1ellt mstrumen‘t ar Varje form av avtal som ger upphov tlll en ﬁnanswll tlllgang eller finansiell

* Qw n_ga ._ﬁna_n_s;l_e_lla skulde,r
Bolaget har 1 dagsldget inga finansiella instrument som ska redovisas till verkligt vérde.

Finansiella tlllgangar virderade till upplupet anskaffningsvirde
I delma kategon mgar lanefordnngar hyres- och kundfordnngar ovrlga fordrmgar och hkwda medel

'Saldon som har klasmﬁcerats som kassa och bank 1 balansraknmgen avser hkwda medel pa extema

bankkonton.

Ovriga finansiella skulder

[ denna kategori ingar laneskulder, 6vriga kortfristiga skulder och leverantérsskulder. Skulderna virderas
till upplupet anskaffningsvirde. Skulder vars forvantade 16ptid ar kort redovisas till nominellt
anskaffningsvéirde utan diskontering. Langfristiga skulder har en forvantad 16ptid 6verstigande ett ar

medan korttristiga skulder har en forvantad 16ptid kortare an ett ar.

Obeskattade reserver .
Obeskattade reserver bestar av skattepliktiga temporira skillnader och gjorda avséttningar till

periodiseringsfonder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalyser upprittas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebir att resultatet
justeras med transaktioner som inte medfort 1n- eller utbetalningar samt for intakter och kostnader som

hanfors till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.

Leasingavtal

[FRS 16 Leasingavtal ersatte IAS 17 Leasingavtal med tillhérande tolkningsuttalanden fran och med 1
januar1 2019. IFRS 16 tillampas mnte 1 bolaget utan 1stallet tillampas RFR 2, (IFRS 16 Leasingavtal

p. 212). Vilket da bolaget dr leasetagare innebir att leasingavgifterna redovisas som en kostnad linjart
over leasingperioden. Kostnaden for leasingavtal redovisas inom rorelseresultatet. Nvttjanderitten och
leasingskulden redovisas saledes inte 1 balansrakningen.
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Not 2 Hyreskontrakt

Den redovisade arshyran for kontrakterade arshyror, uppgar forsta kvartalet 2024 till 56 065 tkr (57 788
tkr)

Lokaler, kontraktstorfallostruktur Hyra, tkr  Andel, %
Inom 1 ar 4 402 8
2-5 ar 46 509 83
Over 5 ar 5154 9

56 065 100

Not 3 Fastighetskostnader
= 2023 2022

hhhhhh

RRRRRR

QQQQQ
'''''

Dnftkostnader
Forvaltningskostnader
Reparationer
Fastighetsskatt

7221
-6 015

-1 341

-5 534

_ Ej avdragsgill moms 435 337

xxxxxxxx

xxxxxxx

??????

xxxxxxx

smmmwnnt

b forfallotldpunkt inom 5 ar. AV dessa uppglck arets leasmgkostnader tlll 182 tkr (173 tkr) aterstaende
kostnader under léptiden uppgar till 340 tkr (544 tkr)

ﬂﬂﬂﬂﬂ

ddddddddd

15 Forftallostruktur Hyra, tkr  Andel, %
=~ Inom 1 ar 205 60
2-5 ar 135 40

B .'-“ N - . P
L b “/e I" 5 ar O O
¥ i{i 'r i

"""""""""""""""""""""""""""""""""" 340 100

Not 5 Avskrivningar

Byggnader
Byggnadsinventarier
Markanldgeningar

- Maskiner och inventarier

2022

-8 048
-60

17

Nﬁt 6 A'rvo de t'i?lzl r*eﬁsorer

-8 186
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Not 7 Anstillda och personalkostnader

Not 8 Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Resultatandelar fran kommanditbolag
Nedskrivning aktier 1 dotterbolag

40 123
-61 378

13 (19)

2022

62 016

-107 005

98 000

Not 9 Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intikter
Réntemntikter koncemn
Ovriga intékter

21255

53 011

Finasiella kostnader
Rantekostnader bank

_Owrigt

24 175
-169

Varav fran finasiella poster viirderade till upplupet
anskaffningsviirde
Réantemtikter

- Réntekostnader

38 579
-48 738

25886

35 720

-25 886

Bokslutsdispositioner
Overavskrivningar byggnad
Lamnade koncernbidrag
Erhallna koncernbidrag

-10 159

2023

-6 963
-38 499

25120
4 775

-48 676

9 834

2022

Obeskattade reserver/Ackumulerade dveravskrivningar
I?lgiende balans
Overavskrivning bygenad

 Periodiseringsfond

25117

4 517
6 963

4775

50 765

2429
2088
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Not 11 Skatt

Aktuell skatt
_Uppskjuten skatt

2023

-3 031
-4 371

14 (19)

2022

-614
-7 728

Skatt pa arets resultat -7 402 -8 342

Redovisat resultat i skattepliktig verksamhet fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats 20,6% (20.6%) 639
Rantenetto 2
E_] avdragsgilla kostnader/ej skattepliktiga intikter 19 7
$$$$$$ Ovriga skatteméissiga justeringar 15 15
= Justering temporar skillnad fastlgheta_r 0 -245
*ﬂ Justenng avseende tldlgare ar -46 =943
% Nedskrivning av andelar ' 22 043
= Utdelning ()__

hhhhhhh

e Redovisad skattekostnad
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Not 12 Avsittning for uppskjuten skatt
2023 2022

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader avseende
byggnad och mark
5 Ingaende balans

xxxxxxxx

xxxxxxx

xxxxxxxx

....... 109 635 101 907
% Foriandring redovisad via resultatrakningen 4371 7 728

' 114 006 109 635

& Not 13 Forvaltningsfastigheter

iy Virdernngen har skett enligt niva 3 1 IFRS Vardermgshlerarkl Fastighetsvarderingen genomfors 1

T huvudsak genom en intern vérdering som baseras pa ett bedomt avkastningskrav for respektive fastighet.
Avkastningskravet faststills enligt ortprismetoden. Avkastningkravet anvinds for att att faststilla virdet
genom en nuvardesberdkning under kalkvlperioden. I berdkningen utgors intdkterna av avtalade
hyresnivaer fram till dess att hyresavtalen upphor. Perioden darefter berdknas hvresintikterna till aktuell
marknadshyra. Fastighetskostnaderna bedoms utifran bolagets verkliga kostnader och efter fastighetens

alder och SkICk Vardenngen gmndar 51g pa obsewerbar och 1cke observerbar mdata O bserverbar data

'.hvresmva Antalet ]amforelseob] ekt som har sa,lts ka,n vara begransad och darmed kan det vara svart att
hirleda forindringar i avkastningskrav under vissa perioder.

anhtas oberoende Vardenngsman som genomfor extem Vardenng pa ett antal fastlgheter och darlgenom
kvalitetssidkras den interna varderingsprocessen.

2023-12-31 2022-12-31

851318
15926

867 244

Ingaende anskaffningsvirden 867 244
Investering 3 620
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 870 864
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Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

-174 230
-8 287

15 (19)

-166 060

-8 170

Utgidende ackumulerade avskrivningar

-182 517

-174 230

Utgaende redovisat viirde

Uppgifter om forvaltnmgsfastlgheter
Verkligt virde

Taxeringsvidrden byggnader

Taxeringsvirden mark

688 347

848 000

386 000
211 600

693 014

867 000

386 000

211 600

Not 14 Maskiner och inventarier

397 600

2023-12-31

597 600

2022-12-31

167

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

| Arets avsknvnmgar

-140
-17

167

123
-1

Utgaende ackumulerade avskrivmingar

-157

-140

Utgdende redovisat virde

Not 15 Andelar i koncernféretag

Ingaende anskaffningsvirden
Aktieagartillskott
Forandring kapitalandelar

Nedskrivningar

10

2023-12-31

363 452
232 800

40 123
-61 378

27

2022-12-31

286 442

122 000
62 016

-107 005

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

574 997

363 452

 Utgaende redovisat viirde

Not 16 Specifikation andelar i koncernforetag

Namn

Granby Centrum AB, 556409-6708

Atrium Ljungberg Wave Hagastaden AB,
339187-7633

Mobilia Shopping Centre AB, 556412-5242
Kommanditbolaget T-Bodame, 969646-1392
Atrium Ljungberg Impluvium 14 AB,

_ 556065-3023

Kapital-

an dﬁl 0/0-

andelar

574 997

Antal
100
500
100

1 000

Bokfort
virde 2023
80 552

153
189 584

1343

363 452

Bokfért
virde 2022
80 552

153
15005
262 742

574 997

363 452
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Not 17 Hyres- och kundfordringar
2023-12-31

Hyres- och kundfordringar 3164
Osikra hyres- och kundfordringar -2 057

16 (19)

2022-12-31

2 825
-1 377

1107
Not 18 Upplysningar av niéirstiende

Transaktioner och mellanhavanden mellan bolaget och andra koncernbolag inom Atrium
Ljungbergkoncemen

2023-12-31

Forsaljning till koncernbolag 42 218
Ink6p fran koncernbolag -42 534
Ranteintikter fran koncernbolag 38 520
Rintekostnader fran koncernbolag -48 737

Fordringar koncembolag 280 429

1448

2022-12-31

43 790
-47 983
35 669
24 175
517363

Styrelsen erhaller inga arvoden fran bolaget.

2023-12-31

| Ovri ga poster 587

2022-12-31

458

587

Not 20 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31

Forutbetalda kostnader 316

Upplupna hyresintakter 115

458

2022-12-31

163
2D

431

Not 21 Disposition av vinst eller férlust
2023-12-31

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 21 838 764
arets forlust 37 922 859

143

-16 084 095

behandlas <9 att

1 ny rékning dverfores -16 084 095

-16 084 095
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Not 22 Finansiella instrument

17 (19)

Bolagets kapitaltorvaltning ar centraliserad till moderbolaget Atrium Ljungberg AB, vilket innebar att

det ar finansfunktionen i Atrium Ljungberg AB som ansvarar for att finansieringen och den finansiella
riskhanteringen hanteras enligt de faststillda riktlinjer som géller inom Atrium Ljungbergkoncernen.

Bolagets upplaning kan ske bade med externa banklan och mterna lan via Atrium Ljungbergs

skulder till koncermbolag och rinta debiteras kvartalsvis.

Bolaget ar utsatt £or toljande finansiella risker:

koncemkontopool. Saldon pa koncernkonton klassificeras 1 balansrikningen som fordringar respektive

Likviditetsrisk - avser risken att bolaget saknar likvida medel eller krediter for att kunna fullgéra sina

betalningsforpliktelser. Bolaget har tillgang till kredit via Atrium Ljungbergs koncernkontopool.

Ma;rknads- 'och rﬁnte'risk a;vser 'ri sken fér‘ "resultatpéverka;n som féljd av f@'rﬁndﬂngar 1 omva‘;rlden som 1

nsk ar 1 forsta hand hanford t111 atl: h‘y resgastema lnte kan fullgora sina betalnmgar enhgt gallande

inhdmtning av depositioner eller bankgarantier.

Kapitalstruktur
Skulder till kreditinstitut

_ Skulder till koncernbolag

2023-12-31

480 000

hyreskontrakt. Kreditrisken analyseras for varje enskild hyresgist och kompletteras eventuellt med

2022-12-31

0
480 000

Kapitalbindning (tkr)

480 000

480 000

480 000

480 000

| Ar 2025 och senare

Kapitalbindning (andel %)
Ar 2025 och senare

Not 23 Ovriga skulder

Mervirdesskatteskuld

480 000

%

1472

480 000

Yo

2022-12-31

1791

Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintikter

1472

9287

637

1791

2022-12-31

10 027

_Ovrigt

9924



Fastighets AB Stadsgarden 18 (19)

480 000 tkr finns uttagna i pantbrev 1 kredigivarens forsvar som séikerhet for revolverande kreditfacilitet
tecknad av Atrium Ljungberg (5356175-7047). Dessa betraktas som icke pantsatta eftersom den
revolverande kreditfaciliteten pa balansdagen 1 sin helhet var outnyttjad.

Bolaget har pantsatt aktier 1 Grinby Centrum AB (556409-6708) och andelar 1 KB T-Bodarme
(969646-1392)

2023-12-31 2022-12-31

Stillda sikerheter till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 0 0
= _Opvriga stallda panter etc 343 294 343 294

343 294 343 294

b Eventualférpliktelser
_ Eventualfoérpliktelser 324 699 271193

'''''

xxxxxxxx

xxxxxxx

Not 26 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
i Inga visentliga handelser som paverkar den ekonomiska stillningen har mtréffat efter balansdagen
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Not 27 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Forandring avsittningar
Resultatandelar fran kommanditbolag
Koncembidrag

Nedskrivninggj

Utdelning

Avsattning till periodiseringsfond

8 304

6 963
-40 123
13 379
61 378
0

4775

19 (19)

2022-12-31

8 186
-62 016
48 676
107 005
-98 000

Nacka

Annica Anis
Verkstillande direktor

Ulrika Danielsson

Var revistonsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Deloitte AB

Josefine Karlsson
Auktoniserad revisor

Mats Efraimsson

54 676
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Till bolagsstamman i Fastighets AB Stadsgarden

organisationsnummer 556029-0602

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

:Vi h'ar 'ut'fi:irt en rEVi'SiGI‘l ayv '§rsr'e'dtivisnin'gen 'fi:ir

01 01 - 2023 1.2 31.._

Enllgt var uppfattmng har arsredowsmngen upprattats
vasentllga avseenden rattwsande blld av Fastlghets AB
Stadsgardens finansiella stillning per den 31
c’lecember 2'0’23' och av deSs finanS‘ieI'l‘a resultat och

Fowaltmngsberattelsen ar forenllg med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar-enligt dessa standarder beskrivs ndrmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till Fastighets AB Stadsgarden enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

'Vi 'la*'rise'r' att de “r'eVi’s‘ithbev‘is vi har i‘h‘hémta@t" ér‘

._u_t._ta_l-a _n__d? e_._n--..

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31 har utférts av.en annan
revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 5
juni 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsred ovisningen.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har
ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att
den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktoren ansvarar aven for den interna kontroll som
de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredowsmng som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

. g7 2 .
eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredawsnmgen ansvarar
styrelsen och verkstallande direktdren foér
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De Upplyser nar sa ar tillampligt, om
fsrhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktéren avser att

.Iukwdera balaget upphora med verksamheten eller

av- d_ett_a__._

Revisorns ansvar
Vara mal &r att Uppna en rimlig grad av sdkerhet om

huruwda arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
rewsmnsberattelse som mnehaller vara utt-a-l-anden
mgen garantl for att én revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

'upptéck'a an vésentlig felaktighet om en sﬁdan fi'n"ns

eller mlsstag och anses vara vasentllga om de enskllt

eller tillsammans rimligen kan forvantas. paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi

professionellt omdome och har en professionellt

skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

+ dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga

felaktlgheter l arsredﬂwsmngen vare sig dessa

beror pa Gegentllg heter eller misstag, utformar och

utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tiIIr’écinga och éndamglsenliga 'ﬁjr at‘t‘ utgijra en
upptacka en vasentllg felaktlghet tIII fol_]d av
oegentligheter ar h@gre an fér en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avmktllga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

er att utforma gransknmgsatgarder som ar
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utvarderarvi lampligheten i de

redovisningsprinciper som anvands och rimligheten

| styrelsens och verkstéllande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
och verkstallande direktoren anvander antagandet
;om fortsatt drlft wc‘! uppratta'ﬁdet av

-grund i de mhamtade revnsnonsbewsen om
huruvida det finns nagon vasentllg
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallariden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om
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vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
Ersredwishingen om den’ vésentliga

Ar ot_!_llrackll.gaf m_odlfle.ra ut_t-a_l_an;de_t_ om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gdra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
-d'éi ri bland U pp'lysn’inga rna, och om
_transaktmnerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
rewsmnens planerade omfattmng och mrlktnmg samt
b._etyd.e_lsefu_lla la_kttag_e.l_ser u_n_d_er r_ev_ls_lﬂ_n_e_n_ daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens och verkstallande
di're’ktijrens fﬁrvaltning ffjr F'ast'ig"he'ts AB’ Stad’sgﬁrden

forslaget tl“ dlSpOSltaner betraﬁ’ande bolagets vmst
eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten
enl'ig't 'fﬁrslaget i'fﬁrvaItni'ngsberéttelsen oc’h bev'i'lj'ar-

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare |
avshittet Revisorns ansvar: \ft ar cberoende i
férhallande till maderbolaget enllgt god revisorssed i

Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar

tillréckliga och andamalsenllga som grund foér vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedé'mning av om u’tdelningen fa'"r férsvar'l"i?g med;
omf_attnlng ac_h_ rl_sker staller p_a_ starle_ken av bola_gets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldagenheter, Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
bolagets ekonomiska situation och a‘tt tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen;
medelsforvalthingen och bolagets ekonomlska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
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betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska
skota den Iopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de

.atgarder som ar nadvandlga for att bolagets bokformg

;sa_tt..

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis fér att 'me d en rimlig grad av
sa ke rhet kunna bedoma oM nagcm styrelseleda mot

3auseende.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

0 pé né’g-ot annat sétt handliat i stfrici med

b-c.:_-.l._a-g.s_o rd n_lngaen__-

Vﬁ'rt m§| betré‘ff’a?ntle‘ revisi“t}ne‘n' av 'férslag?et tiII

darmed v.art u.ttal.ancle.gm detta,‘_ ar..att .m.ecl .nmli_g
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men

-i'ngen' 'Qa'fa'n'ti fér att en revision som utfﬁrs eh'l'igt god

atg a r'd ere lle - £ rsu m-me_l ser som k;an f‘j'ora n I-e d_a_
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
férenligt med akt i.eb-o"l;ag slagen.

revisionen. _G_ranskmngen av fowa_ltmn_gen_ GCH
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av réakenskaperna.
Vilka tlllkammande granskmngsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt | rlsk och vasentllghet Det mnebar att vi

_oc_h _forh;a.ll-an_den som ar va.sen_tll-g_a _for -ve_rksa_m_he_ten

och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild

betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och

provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder ach andra farhallanden som ar relevanta for

uttalande om styrelsens for‘slag t|II dlspc}mtloner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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