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Arsredovisning

for

Fastighetsbolaget Gronlandet Sodra 13

556639-2097

Rakenskapsaret

2022-01-01 — 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Gronlandet S6dra 13 intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma £ juni 2023. Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen staimmer overens med
originalen.

Stockholm 7 juni 2023
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Ewa Glennow
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Fastighetsaktiebolaget Gronlandet S6dra 13 2 (10)
Org.nr 556639-2097

Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Grénlandet Sédra 13 avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Fastighetsaktiebolaget Gronlandet S6dra 13 dger fastigheten Gronlandet Sédra 13 1 Stockholm. Foretaget
har sitt siate 1 Stockholm.

Fastigheten Gronlandet Sodra 13 i Stockholm fardigstélldes for inflyttning i januari 2016 och har under
verksamhetsaret 2022 varit fullt uthyrd.

Virdeutldtende avseende fastigheten inhdmtas minst en gang om aret. Vérderingen per 31 december
2022 utférdes av Cushman & Wakefield till ett bedomt varde om 1 100 (1 070) Mkr.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2022 har osidkerheten i viarlden 6kat markant till £61jd av konflikten mellan Ryssland och Ukraina,
okad inflation samt markant 6kade riantor och energipriser. Bolaget har frimst paverkats av dkade
energipriser samt markant 6kade réintor men dven dkade priser pa inkdp av material f6r underhall och
andra fastighetsinvesteringar. Trots detta gor bolaget ett starkt resultat 2022,

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 52 149 50774 50 230 50 455
Resultat efter finansiella poster 24 607 20 318 17 435 15045
Soliditet (%) 6,8 3,1 5,1 5.4

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Tiansabktion 092221155574939194 57 @ Stgieist kG JJH - = -
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Fastighetsaktiebolaget Gronlandet S6dra 13
Org.nr 556639-2097

Foridndringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100

Ej aterbetalade villkorade aktieagartillskott uppgar per balansdagen till 9 000 000 kr (9 000 000).

Resultatdisposition

Reserv-
fond
20

20

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
I ny rdkning dverfores

Balanserat

resultat

30 076

1911

31 987

31 986 955
11225751
43 212 706

43 212 7706
43 212 706

Arets
resultat

1911

-1 911
11 226
11 226

3 (10)

Totalt

32 107

11 226
43 333

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikningar med noter.

Tienselkuon 092221155574939194 57
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Fastighetsaktiebolaget Gronlandet Sodra 13
Org.nr 556639-2097

Resultatrakning

Tkr

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
L.amnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transahtuon 0922211555

7493919457

Not

N

Signerat G, JH

2022-01-01
-2022-12-31

52 149
497
52 646

-13 406
-1 083
-2 840
-6 485

-23 814

28 832
7441
-11 665
-4 2235
24 607
-12 000

-12 000

12 607

-1 382

11226

4 (10)

2021-01-01
-2021-12-31

50774
784

51 558

-12 077
-3 101
-2 547

-6 313
-24 039
27 319
5 130
-12 331
-7 201
20318
-17 158
-17 158

3 160

-1 249

1911
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Fastighetsaktiebolaget Gronlandet Sédra 13
Org.nr 556639-2097

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldaggningar och térskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Trensehtion 092221100572929194 27 @ Signelat kG, JH

2022-12-31

338 915
16 689

2472
358 076

251 032
251 032

609 108

9 485
19 896
0

32

29 463

2725
2725

32 188

641 296

5 (10)

2021-12-31

342 107
18 739

999
361 845

224 938
224 938

586 783

6331
22 138
81

80

28 630

8 777
8 777

37 407

624 190




Fastighetsaktiebolaget Gronlandet S6dra 13
Org.nr 5356639-2097

Balansrakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

bl

Tiensahlion 0922211
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7493919437
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bl ol ol

2022-12-31

100
20
120

31 987
11 226

43 213

43 333

532 000
19 000
SS1 000

11 200
958

16 000
1 505

1 061
16 239
46 963

641 296

6 (10)

2021-12-31

100
20
120

30 076
1911
31 987

32 107

543 200
19 000
562 200

11 200
3 467

0
963

941
13 312

29 883

624 190




Fastighetsaktiebolaget Gronlandet Sédra 13
Org.nr 556639-2097

Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.
Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100
Inventarier, verktyg och installationer 5

Hyresgastanpassningar skrivs av 16pande under resterande hyrestid till och med 2030-12-31.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidomtéakter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter,

Soliditet (%)

7(10)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomsluining.

Not 2 Uppgifter om moderforetag
Bolaget ar dotterbolag till Zostera AB, 556587-0242 med séte 1 Stockholm.

Koncernredovisning uppréttas av Zostera AB.

Not 3 Medelantalet anstallda

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Medelantalet anstéillda 4 3

Fransektion 082221155574939194 37 signerat £G, JH




Fastighetsaktiebolaget Gronlandet Sodra 13
Org.nr 556639-2097

Not 4 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter som avser kortfristiga fordringar hos
koncernféretag

Rénteindkter pa kortfristiga kundfordringar
Rénteintdkter 6vriga omsattningstillgangar

Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter

Externa riantekostnader (Swedbank)

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsvirden
Inkoép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2022-01-01
-2022-12-31

7094
280
67

7 441

2022-01-01
-2022-12-31

11 665
11 665

2022-12-31

399 443

399 443

-57 336
-3 191
-60 528

338 915

362 000
150 000
312 000

258 667
80 248
338 915

8 (10)

2021-01-01
-2021-12-31

5130
0
0

S 130

2021-01-01
-2021-12-31

12 331
12 331

2021-12-31

394 943
4 500
399 443

-54 167
-3 170
-57 336

342 107

255 000
147 000
402 000

261 858
80 248
342 107

Skattemissigt restvirde pa byggnader understiger bokfort virde med 39 939 Tkr (36 747 Tkr).

Tiansaktion 0922211555749359194 357

Signetat £6, JH
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Fastighetsaktiebolaget Gronlandet Sodra 13
Org.nr 556639-2097

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

31 509
1 243
32 753

-12 771

-3 293
-16 064

16 689

I inventarier ingar konst med 196 TSEK (196 TSEK), som INTE skrivs av.

9 (10)

2021-12-31

28 306
3 203

31 509

-9 627
-3 144
12 771

18 739

Not 8 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgcangar

Skyddsrum

Motesrum

Not 9 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 10 Langfristiga skulder

Hyresdepositioner

Banklan

Inga lan forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Tiensahtion 092221155

57493919437

Stgneret BEG, JH

2022-12-31

1 851
622
2 472

2022-12-31

224 938
22 094
4 000
251 032

251 032

2022-12-31

19 000
532 000
53351 000

2021-12-31
999

O
999

2021-12-31

186 395
38 543

224 938

224 938

2021-12-31

19 000
543 200
5362 200




Fastighetsaktiebolaget Gréonlandet Sodra 13 10 (10)
Org.nr 556639-2097

Not 11 Stallda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Pantbrev 560 000 560 000
560 000 5360 000

Resultat- och balansrikningen kommer att féreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ewa Glennow
Styrelseledamot

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskritt

Deloitte AB

Johan Holgersson
Auktoriserad revisor

Transekuon 092221155574939194 37 Signeret &G Jh



W)

()
)

A
v
¥
e
A
")
Qorpd
™)

Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Gronlandet Sodra 13

organisationsnummer 556639-2097

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér
Fastighetsaktiebolaget Grénlandet Sodra 13 for
rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av
Fastighetsaktiebolaget Gronlandet Sddra 13s finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
Q . i e .
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande
till Fastighetsaktiebolaget Grénlandet Sédra 13 enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte
innehadller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar
iIngen garanti for att en revision som utfors enligt ISA

Trensaktion 09222115557493919437 signeret £G, JH

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionelit omdoéme och har en professionellt skeptisk
instédlining under hela revisionen, Dessutom:

e« identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund foér vara
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig
felaktighet till foljd av ocegentligheter ar hdgre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga
med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig
osédkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

e« utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
d&ribland upplysningarna, och om arsredovisningen




Deloitte.

aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Fastighetsaktiebolaget Gronlandet Sodra 13 for
rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Sérskild forteckning éver lan och sdkerheter har
upprattats i enlighet med vad som foreskrivs i
aktiebolagslagen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Fastighetsaktiebolaget Gronlandet Sddra 13 enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar

] i B U [ ] ] n
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betréaffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortidpande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet

kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« fbretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

Fastighetsaktiebolaget Grénlandet S6dra 13
ocrganisationsnummer 556639-2097
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« pa nagot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

vart mal betriffande revisionen av foérslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed
vart uttalande om detta, r att med rimlig grad av
sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgérder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionelit omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltnhingen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
fréimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras
pa var professionelia beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens férslag till dispositioner betrdaffande bolagets
vinst elier forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att
kunna bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm enligt var efterfoljande elektroniska
underskrift

Deloitte AB

Johan Holgersson
Auktoriserad revisor
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