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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Green S Veden 103 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-06-11. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Styrelsen och verkstillande direktSren f6r Green S Veden 103 AB avger féljande arsredovisning {6t
rikenskapsaret 2023,

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar,

Forvaltningsberittelse

Information om verksambheten

Foremalet for foretagets verksambhet ir att, direkt eller indirekt dga och forvalta fastigheter och
virdepapper och ddrmed forenlig verksamhet.

Green S Veden 103 AB #r ett heldgt dotterforetag till Green S Portfslj 1 AB, org nr 556857-0567 med
séte 1 Stockholm. Green S AB org nr 559142-2059, upprittar koncernredovisning for koncernen.

Foretaget dger fastigheten Veden 103 1 Téby,

FOretaget har mngen personal utan képer tjdnster koncerninternt och externt.

FOretaget har sift sidte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

2023 har priglats av fortsatt geopolitisk osikerhet, hdga inflationssitfror, och stigande marknadstintor.
Bolaget foljer den ekonomiska utvecklingen framover.,

Flerarsoversikt (Tky) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsitining 2 663 657 461 0
Resultat efter finansiella poster -2 616 -3 167 -1 795 -20
Soliditet (%) 19.6 20,2 20,4 4.4

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 50 000 11440475 285 526 11 776 001
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras t ny rdkning 285 526 -285 526 0
Arets resultat -1 190 488 -1 190 488
Belopp vid drets utgang 50 000 11726 001 -1 190 488 10 585 513
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

11 726 001
arets forlust -1 190 488

10 535 513

disponeras si att

[ ny rdkning dverfores 14335513

10 535 S13

3(12)

Foretagets resultat och stdllning { Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikn ing Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorvelsens intikter
Hyresintékter 2 662 544 657 265
Ovriga r6relseintikter 38 681 0
2 701 225 657 265
Rorelsens kostnader
Direkta fastighetskostnader -698 310 -640 214
Ovriga externa kostnader -845 738 -1 132 584
Avskrivningar och nedskrivningar av matertella och
immateriella anldggningstillgangar -1 285 653 -1 283 816
-2 829 751 -3 056 614
Roreclseresultat -128 526 -2 399 349
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter 3 30 524
Rintekostnader och liknande resultatposter 4 -2 487 590 -768 287
-2 487 560 -767 763
Resultat efter finansiella poster -2 616 086 -3 167 112
Bokslutsdispositioner I 551 310 3523 735
Resultat fore skatt -1 064 776 356 623
Skatt pa arets resultat 8 -125 712 -71 097
Arets resultat -1 190 488 285 526
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

[nventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskoit avseende
materiella anldggnigstillgangar

LA

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

52 355 687
276 658

356 800
52 989 143

623 555

623 555
S3 612 700

201 960

106
144 228
346 294

346 294

S3 938 994

S(12)

2022-12-31

53484 415
286 658

025
33 771 698

749 267
749 267
54 520 965

3523 735

177
155 731
3679 643

J 679 643

38 200 608

Il oy i
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

LGET KAPITAL OCH SKULDER

Fget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 11726 001 11440 475
Arets resultat -1 190 488 285 526
10 535 513 11726 001
Summa eget kapital 10 585 513 11 776 001
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 0 37 200
Summa langfristiga skulder 0 37 200
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 26 553 333 27300000
Leverantorsskulder 134 650 214 959 1,
Skulder till koncernforetag 16264 284 17 834 547 i
Aktuella skatteskulder 12615 25 430 %
Ovriga skulder 77 950 49 814 |
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 330 649 962 657 E
Summa kortfristiga skulder 43 373 481 46 387 407 }
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 958 994 S8 200 608
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3),

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med féregéende ar,

Intiktsredovisning

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért 6ver hyresavtalens avtalsperiod.
Hyresrabatter periodiseras dver kontraktets 16ptid, utom ifraga om rabatter som limnas pa grund av
faktorer som tillfdlligt begransar hyresgéstens fulla utnyttjande av férhyrda lokaler, vilka redovisas Gver
den period begriansningen foreligger.

Virderingsprinciper
Tillgangar, avsédttningar och skulder har virderats utifrdn anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffuingsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hidnforas till
forvérvet av tillgangen.

Tillkommande uppgifier

Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell

kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.
Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskriviingar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjéart 6ver tillgingens bedémda nyttjandeperiod

eftersom det aterspeglar den forviintade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar.
Avskrivningen redovisas som en kostnad 1 resultatrakningen. Nér tillgangarnas avskrivningsbara belopp
faststélls, beaktas 1 forekommande fall tillgangens restviirde.

[F6ljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad

Markarbeten 75 ar
Stomme 75 ar
Fasad 50 ar
Hiss 30 ar

Y ttertak 25 ar
Installationer 25 ar
Byggnadsinventarier 5-10 ar
Maskiner och inventarier 5 ar

Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.
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Nedskriviingar - materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns ndgon indikation pa att en materiell anldggningstillgangs vérde

ar lagre dn dess redovisade virde. Om en sadan indikation finns beriiknas den materiella
anldggningstillgangens atervinningsvérde.

Atervinningsvirdet 4r det hogsta av verkligt virde med avdrag f6r férsiljningskostnader och

nyttjandevérde. Vid berdkning av nyttjandevirdet berdknas nuvirdet av de framtida kassafléden som den

materiella anldggningstiligangen viintas ge upphov till 1 den 16pande verksamheten samt nér den avyttras
eller utrangeras. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skél som lag till grund f6r berdkningen
av atervinningsvérdet vid den senaste nedskrivningen har férindrats.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas 1 enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade
utifran anskaffningsvérdet) 1 BENAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fian balansyékning

En fmansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen néar foretaget blir part
instrumentets avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgdng tas bort fran balansrikningen nér den
avtalsenliga rétten till kassaflédet fran tillgangen har upphért eller reglerats. Detsamma géller nér de
tisker och fordelar férknippade med innehavet 1 allt véasentligt dverforts till annan part och foretaget inte
ldngre har kontroll éver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nér
den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Virdering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar vérderas vid forsta redovisningstillfillet till anskaffningsviérde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som ér direkt hiinforliga till forvirvet av tillgangen.

Finansiella omséttningstillgangar véarderas efter forsta redovisningstillfillet till det lfigsta av
anskaffningsvirdet och nettoférsiljningsvirdet pa balansdagen.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda osékra fordringar.

Viirdering av finansiella skulder
Finansiella skulder virderas till upplupet anskaffningsvirde. Utgifter som &ar direkt hianférliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvirde och periodiseras enligt effektivrantemetoden,

Skatt
Aktuella skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna

skatter viirderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrickning det ér sannolikt att avraget kan avridknas mot dverskott vid framtida
beskattning,

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden pé alla temporidra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemassiga virden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna har
uppkommit genom skillnad mellan redovisade och skatteméssiga virden pa fastigheter.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ér
hanforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekterna av poster

— e et BN —_h rr. & b - rr o R Y S -
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som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse ér:

-En mojlig forpliktelse som till f6ljd av intraffade hiandelser och vars férekomst endast kommer att
bekriftas av en eller flera osiikra framtida hidndelser, som inte helt ligger inom foéretagets kontroll,
intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till f6ljd av intrdffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsédttning eftersom det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera
forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillricklig tillforlitlighet.
Eventualfrpliktelser dr en sammanfattande beteckning for sddana garantier, ekonomiska ataganden och
eventuella férpliktelser som inte tas upp i balansrdkningen.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition 1 resultatrdikningen. Det limnade

koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Principer for redovisning av aktiedgartillskott
Aktiedgartiliskott som erhéallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument lamnats i
utbyte redovisas direkt i eget kapital.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och nagra l6ner har ej utbetalats.

Not 3 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

2023 2022
Réanteintidkter fran koncernféretag 0 524
Ovriga rinteintikter 30 0
30 524

Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Rintekostnader till koncernttretag -1 001 662 0
Ovriga rdntekostnader -1 485 928 -768 287
-2 487 590 -768 287

g
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningayr

Utgaende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaftningsvérden
[nk&p
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023-12-31

55 184 000
146 926

55 330 926
-1 699 585

-1 275 654
-2 975 239

52 355 687

2023-12-31

300 000
0

300 000

-13 342
-10 000

-23 342

276 658

10 (12)

2022-12-31

55 184 000
0
35 184 000

-425 769

-1 273 816
-1 699 385

53 484 415

2022-12-31

300 000
0
300 000

-3 342

-10 000
-13 342

286 658

Not 7 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlidggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirden

Investeringar
Kosthadsfort
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

2023-12-31

625

356 800
-625
356 800

356 800

2022-12-31

625
0
0

625

625
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Not 8 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2023

Temporiira skillnader
Skatteméssiga underskottsavdrag
Skattepliktiga temporéra skillnader
2022

Temporiira skillnader
Skattemaissiga underskottsavdrag

Skattepliktiga temporira skillnader

Forindring av uppskjuten skatt

Skattemadssiga underskottsavdrag
Skattepliktiga temporéra skillnader

Uppskjuten
skattefordran
844 559

0

844 559

Uppskjuten

skattefordran
844 559

844 559

Belopp vid
arets ingang
844 559

-95 292

749 267

Uppskjuten
skatteskuld
0

-221 004
-221 004

Uppskjuten

skatteskuld
0

-95 292
-95 292

Redovisas 1

resultatrak.
0

-125 712
-125 712

11 (12)

Netto

844559
-221 004
623 555

Netto

844 559
-95 292
749 267

Belopp vid
arets utgang
844 559

-221 004
623 555
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Not 9 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingér och som upprittar koncernredovisning dr Green S
AB med organisationsnummer 559142-2059 med site i Stockholm.

Modertoretag 1 den storsta koncern dér fdretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ér Green S
AB med organisationsnummer 559142-2059 med site i Stockholm.

Not 10 Stillda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Sakerheter stiillda tifl forman for egna skulder och
avsittningar
Fastighetsinteckning 28 000 000 28 000 000
28 000 000 28 000 000

Stockholm 2024-06- / /
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Oscar Maltesen Per\Sj6blom
Ordforande Ledamot

Stefa Nilsson?
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har laimnats 2024-06- /7

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jotan Rip /
Auktoriserad tevisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Green S Veden 103 AB, org.nr 6569225-9294
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Green S Veden 103 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Green S Veden 103 ABs finansiglla stélining per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberéattelsen &r férenlig med
arsredovisningens bvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for Green S Veden
103 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill
Green S Veden 103 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéilande direktéren som har ansvaret f0r att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven {or den
interna kontroll som de bedémer dr nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstédliande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan aft forfsatta verksamheten och aft anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna baskriviing &r en del av revisionsheréttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattnhingar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktbrens
forvaltning for Green S Veden 103 AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstallande direktdren ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.

1avd
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | férhallande till Green S Veden 103 AB enligt god revisorssed i Sverige
ach har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréckliga och andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag til) utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse alt bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direkttren ska skdta den l6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéandiga fér att bolagets bokfdring ska
fullgbras 1 bverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren 1 nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

s pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredavisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och déarmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktlebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den __Z__/__ Juni 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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