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Styrelsen far hiirmed avlimna arsredovisning {6r rdkenskapsdret 2024-01-01--2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Skemyra

infygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer
med originalet, dels ait resultat- och balansriikning faststéillis pa arsstimma den 30 juni 20235.

Stimman beslét tillika godkiinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malmd 2025-06-30

Tobias Gronvall
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Fastighets AB Skemyra
Organr. 356991-3931

Forvaltningsberiittelse
Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamhbeten

Bolaget har sitl siite 1 Malmd och dger och forvaltar fastigheter 1 Skellefied. Forteckning Over dgda fastigheter finns 1 not 9.

Flerdrsjfimfirelse

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdilning 14716 523 13 8§27 971 13 305 431 12 792 8§20 12 370 985
Resultat eller finansiella poster 1 952 807 2242 876 2 953 749 4736799 3 094 903
Balansomslutning 104 138 010 101 860 Q75 95 027 477 89 404 453 85 367 633
Justerad soliditet® 33,5% 56,4% 61,4% 64,9% 64, 7%

*Eret kapital med tilldee av mellanskillnad mellan marknadsviirdet och bokfirt viirde avseende bolagets fastighetsinnehay dividerat med sunuon tllpangar med tilldgs av
mellanskilload mellan marknadsviicdet colt bok Bt vivde avscenda bolagets fastiphetsinnehay.

Agarforhillanden

Bolagel 4r dotlerbolag till Skelleltebo Farvalining AB, org nr 556985-0810, med site 1 Malmd. Skelleftebo Forvaltning AB
ingdr i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med sfite 1 Malmd, upprittar koncernredovisning.
Heimstaden Bostad AB ingir i en koncern ddr Heimstaden AB (publ), org nr 356670-0455 med séte 1 Malmd, upprittar
koncernredovisning, Heimstaden AB dr i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séite 1 Norge som
upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar i en koncern dér Fredenshorg 1994 AS, org nr 943 582 8135, ér
moderbolag, Fredensborg 1994 AS uppriittar koncernredovisning f6r den stdrsta koncernen. Koncernredovisningen {6r

Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post@fredensborg.no,

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stabilisering efter den ositkerhet som priiglade 2023. [ bérjan av dret
radde enighet om alf rintorna hade nétt sin topp, och vi har under dret sett en nedgdng 1 réintorna, med en inflation som
under delar av 2024 legat under Riksbankens l&ngsiktiga inflationsmail om tva procent,

Denna rdntenedging, tillsammans med en kapitalmarknad som ater Sppnat upp for fastighetsbolag, har bidragit till en

aterhimining pd transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven f6r bostadsfastigheter.

Bostadslastigheter fortséitter att vara en altraktiv investering med stabila kassafléden och langsiktig viirdetillvdxt. Den
strukturella bostadsbristen, i kombination med begriinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfrigan och goda
fSrutséittningar [6r en hdg uthyrningsgrad frambver.

De makrockonomiska faktorer som de senaste aren kraftigt pdverkat fastighetsbranschen har lett till ett dnnu storre fokus pa
effektiv [Orvalining, Vi har intensifierat vart arbete med att optimera driften av véara fastigheter, minska kostnader och
fOrbiitira servicekvaliteten f6r vara hyresgister.

V1 ger med stor tillforsikt fram emot 20235, med fortsatt folus pa effektiv och atfirsdriven fSrvalining, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hillbarhet. Véar ambition &r att fortséitta leverera vilrde till vira intressenter genom att kombinera

l[onsambhet med ansvarstagande och langsiktighet.

Investerinpar
Under rikenskapsaret har bolaget investerat | 217 332 kv i befintliga forvaliningsfastigheter.

Viisentliga hiindelser pi nya iret

[ mars 2025 forsalies Northvolt AB 1 konkurs och f6r ndrvarande forsiker konkurstrvaltaren hitta en kipare till fabriken.
Northvolt har varit en betydande arbetsgivare i Skellefted och Northvolis konkurs har redan haft en negativ paverkan pa
fastighelsviirdena i Skellefied och kan framéver fiven A en negativ piverkan pa Heimstadens fastigheter. Efter konkursen
har antalet lediga hyresbostider 8kat vilkel har lett till ldgre hyror 161 vissa fastigheter 1 Skelletted. Detta beror pd att manga
bostadsstikande har forsvunnit i och med konkursen, vilket har skapat ett dverskott av lediga bostiider. Ledningen f6ljer
utvecklingen noga [6r att kunna vidta dteiivder.
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zd olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade fill

ﬁ.&@imﬁﬁﬁmé&

Viivdefdrdndring pa fasticheler

Forvaliningstastigheter redovisas i balansriikningen till anskafiningsvirde men upplysning om verkligt vérde ldmnas | not.
Saviil fastighetsspecifika fGrsdmringar, sdsom ligre hyresnivder och Gkad vakansgrad, som marknadsspecifika forsimringar,
sasom hgre direktavkastningskrav, kan innebéra att det verkliga viirdet pa fastigheterna kan behéva Justeras ned.

Bolagets fastighetsbestind ulgtirs huvudsakligen av bostider. Fastigheterna genomgdr intern kvalitetssitkring och extern

virdering genomférs per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhallas
pé {6r bolaget of6rménliga villkor. Motsvarande risk foreligger néir befintlig finansiering l8per ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimsladen B3 o
_mg:kmwmm@ ?ﬂij‘az’ %Ziifﬁi minimera ﬁmmm iﬁg%i‘iﬁhﬁﬁ ir @ﬁi mmﬁ wmagt :m vara @hsﬁmm{i& av mﬁk.ﬁéﬁ ﬁma‘mm m.ma or.

Réinterisk
Rintekostnader dr en av de stdrsta kostnadsposterna. Riinterisk avser risken [or att férindringar 1 marknadsriintor paverkar
upplaningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas {rimst av nivan pa akiuella marknadsriintor och bankernas marginaler

samt vilken strategt som viiljs for bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den mm@hwﬁnmg och mmemm%g:m 30IM
eftersiriivas anviinds primért rintederivat. Rintederivatsavialen ingds av Heunstaden Bostad AB.

Hyresintdkier och hyresutveckiing ,,
Om uthyrningsgrad eller hyresnivier sjunker piverkas resultatet negativt. Bolaget dr ocksa beroende av att hyresgiister
betalar avtalade hyror i tid och 1 6vrigt fullgdr sina forplikiclser.

Bolagets fastighetsbestind utgdrs huvudsakligen av bostider. P4 de marknader dér bolaget dger fastigheter rader idag en
 stark efterfrdgan pa bostider samtidigt som utbudet dr relativt konstant, vilket ger en lag vakans och el sikert intilkts{16de,

Fastighets- och underhallskostnader
Fastighetskostnader utedrs huvudsakligen av kostnader som #r taxebundna sdsom kostnader {or ¢l, renhélining, vatien och
viirme, Bade taxor och fdrbrukning f6riindras och paverkar vara driftkostnader. Underhéllsutgil{ter dr héinforliga till atglrder

som syltar till att [Angsiktigt behdlla fastighetens standard.

Bolagets Em*mgmmwm omfattar merparten av driftskosinaderna och innehdller tilldge (6r eventuella oviintade stdrre
forindringar, Bolaget arbetar med planer f6r underhallsitgéivder och reparationer f6r att behdlla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig drifisoptimering och energieffektivisering #r en central del i arbetet.

b

~ Bolagets forvantade framtida utveckling
Under det kommande dret firviintas verksamheten bedrivas med of6rindrad inriktning.

rslag till disposition av bolagets vinst
Till drsstimmans forfogande star:
halanserat resultat | 8 244 99]
drets resultat -2 278 361

5 966 631

Styrelsen foreslar att: ,
i ny rikning dverfores : 5966 631
5 966 631

Betriffande bolagets resuliat och stéllning 1 Gvrigt hiinvisas fill efteridljande
osupplysningar.

resultat~ och balansrikningar med tillhdrande tilldg;
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Fastighets AB Skemyra
Ore.nr. 556991-3931

Resultatrikning

Hyresintikter
Serviceintikier
Diriftkostnader

Driftoverskott

Ovriga rorelseintikter
Central administration
Avskrivaningar forvaliningsfastigheter

Rirelseresuliat

Resultat fran finansiella poster

Rinteintiikier och liknande resulfatposter

Riintekostnader och liknande resultatposter

Bokslutsdispositioner
[Limnade koncernbidrag

Resultat fire skatt
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Iresultat

Rapport over tota
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresuliat

Not

3,2

- 2024-01-01
2024-12-31

14 716 523
371 377
-9 016 425

6071 475

52318
-515 326
849 573

4755 894

1 B84 521
-4 787 608

-2 803 087

|1 852 807

=4 202 227
-2 249 420

28 941

2023-01-01
2023-12-31

13 827 971
359 345

-8412213

5775 102

26 715
~494 275
-722 063

4 585 493

[ 793 341
-4 135 958

-2 278 301

-2 278 361
0
-2 278 361
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-2 342 617

2242 876

-4 132 831

-1 889 935

-1 918 377

-1 918 377
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Fastighets AB Skemyra
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Tillgangar
Anlidgeningstillgangar

Materiella anlidgeningstillaianegar
Férvaltningsfasticheter

Finansiella anldgeningstillgangar

Fordringar hos koncernftretag

summa anldgeningstilleangar

Omsiitiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgdngar

gaende investeringar forvaltningstastigheter

Mot

10
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2024-12-31

37 471

2023-12-31

47 291 517
3 184 475

50 843 951

52 336 752

103 180 703

29 236
743 442
29 161
155 468

9537 308

0

057 308

30 475 992

30 363 916

100 541 908

42 (31
750 740
26277
199 120

1 018 167

1018 167

101 860 075
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Mot

get kapital, avsiittningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Alktiekapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Swimma eget kapital

Avsgitiningar
Uppskjuten skatteskuld 13

Langfristiga skulder
Skulder till koncernfretag v

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernftrelag

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkier 15

Summa eget kapital och skulder

SidaBav 18

2024-12-31

8 244 991
-2 278 361

3 9606 631

6016631

968 959

968 959

92054 774

767 191
28307353

1499703

5 097 647

104 138 010

2023-12-31

10 163 368
-1918377

8 244 991

8 294 99]

87 242 344

1 349 735
2579 143

| 453 843

J 382 711

101 860 075
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Fastizhets AB Skemyra
Org.mr, 556991-3931

& Rapport dver forindring av eget kapital

Balanserat Totalt cpet

Aktickapital resuliaf kapital

Eget kapital 2022-12-31 50 000 10 163 368 10 213 368
Arets resultat -1918377  ~1918377
Eget kapital 2023-12-31 50 000 8 244 991 8294 991
Arets resultat _ 2278361  -2278 361
Eget kapital 2024-12-31 50 00

5 966 631 6016 631

Aktickamtalet var per 2024-12-31 férdelat pa 500 A-aktier med en rdst per aktie och ett
kvotviirde om 100 kr per aktie.
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Fastichets AB Skemyra
Org.nr, 356991-3931

Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten
Diriftéverskott

Ovriga rirelseintikter

Cenlrala administrationskostnader
Erhdllen riinta mm

Lrlagd riinta

Betald inkomstskait

Kassafliide frin den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassafldde fran fdrindringar av rivelsekapital
Férindring av kortfristiga fordringar

Férfindring av kortiristiga skulder

Kassaflide fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 forvaliningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansicringsverksamheten
Foréindring fordringar/skulder till koncernftretag

Kassaflide frian finansieringsverksamheten

Fordindring av likvida 'km& ¢l
Likvida medel vid 4rets borjan

Likvida medel vid arets slut

IAS 7 Rapport dver kassafléden.

Sida8avi8

2024-01-01
2024-12-31

6071 475
32 318
=318 320

1 984 521
-4 787 608

2023-01-01
2023-12-31

3775 102
26 729
-494 275

[ 793 341
-4 135 958
-393 729

7298

2 809 678

33 562
~536 682

2 326 354

-1 217 532

-1 217 532

-1 109 022

2571 210

-196 314
527279

2902 175

-3 180 457

-5 180 457

2 278 2f

2

«1 109 022

2278 282
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Fastighets AB Skemyra
Org.nr, 556991-3931

Redovisningsprinciper och noter
Not | Redovisnings- och viirderingsprinciper
Allmin information

Fastighets AB Skemyras verksamhet omfattar att #ga och férvalta fastigheter. Bolaget #r ett aktiebolag registrerat i Sverige och

med séte | Malmé. Adressen till huvudkontoret dr Carl Gustafs Vig [, 217 42 Malma.

Hdllbarhetsrappori |
Hallbarhetsrapport uppriittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med site 1 Malmad.

Grunder fir redovisningen |

Bolaget har uppriittat sin arsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radef {6r finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
(Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet f6r finansiell rapportering. RFR 2 innebir att bolaget vid uppriittandet
av drsredovisningen ska tilliimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta dr mdyligt inom ramen {0r
arsredovisningslagen och med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning,

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillsdngar och skulder #r véirderade till sina
historiska anskafiningsviirden, Bolaget tilldmpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent {or
alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatridkning och balanscikning r uppstéllda enligt arsredovisningslagens scheman. Fran och med rikenskapsar 2024
redovisas centrala administrationskostnader separat och inglr inte lingre 1 driftnettot, Vidare redovisas fran och med

for jimforelsefret har justerats for att erhélla jAmfdérbara belopp.

Intiikter

Hyresintiikterna aviseras 1 forskott och periodisering av hyrorna sker lingdirt 54 att endast den del av hyrorna som beldper pé
perioden redovisas som intdkter. Forskottshyror redovisas siledes som fGrutbetalda intdkter. Intdkterna férdelas | hyresintdkter
och serviceintiikter, : |

I det forstndmnda ingdr sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilldegsdebitering f6r investeringar samt
tastighetsskatt. Serviceintéikter bestar av tilldggsdebitering av taxebundna intikter och intdkter avseende fastighetsskitsel. |

fastighetsskotsel ingéir teknisk forvaltning av fastigheterna sdsom viirme, kyla, sopor och vatien. Jimforelsesaret ir omriknat
enligt den nya klassificeringen.

Intdkter fran fastighetstrsdljningar redovisas nér Sverloring av betydande risker och formaner Gvergatt till motpart, Som
huvudprincip redovisas dirav dessa intdlder pa tillirddesdagen savida det e strider mot sirskilda villkor 1 képeavialet,

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan avseende férvaliningstastigheter och tnventarier baseras pd historiska anskaftfningsvirden efter avdrag
tor eventuellt gjorda nedskrivningar och beddmd nyttjandeperiod. Tillgingarnas restviirde bedtms vara ovisenthigl varfor del inte
beaktas. Pa anskaffade tillgangar under aret berdknas avskrivningar med beaktande av anskaflningstidpunkt, I enlighet med RFR
2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Forvaltningstastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgdngar 1 den lydelse dessa hade
den 31 december 2004, vilket innebfir alt komponentavskrivning inte tillimpas. Avskrivningarna gbrs lingart och mark skrivs inte
av,

De olika grupperna av anligeningstillgngar skrivs arligen av med {6ljande procentsatser:
Byggnader 0,3%
Anpassningar avseende byggnader 2%

Bygeanadsinventarier 10%
Inventarier 0194,

Vad giiller byggnadsinventarier, markanlidgpningar och inventarier dr rikenskapsenliga avskrivaingar desamina som
skatteméissiga avskrivningar, Vad giller byggnader och anpassningar avseende bygegnader girs skattemdissiga avskrivaingar med
2 %%,
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Fastighets AB Skemyra
Org.nr. 556991-3931

Nedskrivaingar

Redovisat viirde pé bolagets anldpeninastilledngar provas fortlépande, Om en sddan privoing indikerar att det redovisade viirdet
dverstiger tillgdngens Atervinningsvirde, vilket dr det h6gsta av nettoforsiliningsvirdet och nyttjandevéirdet, sker nedskrivning
till atervinningsvirdet, Nytijandeviirdet méts som [Brviintat framtida diskonterat kassafldde, Nedskrivaingsbeloppet belastar
periodens resultal i den period viirdenedgdngen pdvisas, [ de fall en tidigare gjord nedskrivaing ej lingre & motiverad Aterfors
denna till sitt nettoviirde, dvs ursprunglie nedskrivning med avdrag for de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivining ¢
skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i resultatrikningen sker dterftringen 1 resultatrikningen, medan 1 de
fall nedskrivningen tidieare redovisats direkt mot fritt eget kapiial sker dterfiringen direkt mot fritt eget kapital.

Fér att priva eventuellt nedskrivnings- eller aterféringsbehov, stdms vid varje arsskifte varje fastighets bokiGrda viirde av mot en
intern virderingsmodell. Om det finng indikationer pd stirre viirdefdrindringar sker provaing kvartalsvis.

Finansiella kostnoder
Finansiella kostnader avser riinta och andra ldnekostnader och redovisas som kosinad i den period de hiintér sig till. Kostnader
{oir rintederivalavtal ingdr dven i denna post och betalningsstrommar for rintederivatavtalen kostnadsférs 1 den period de avser.

o

Kostnader for ultag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som vérdehdjande fastighetsinvestering,

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar ay aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen firutom da
den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget
kapital.

Aktuell skatt beriiknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berfiknas pd skattepliktigt resultat for perioden. Arets
skattepliktiga resuliat skiljer sig frin 4rets redovisade resultat genom att det har justerats {6r ¢ skattepliktiga och ej avdragsgilla
poster, | aktuell skait ingér dven justering av aktuell skatt hiintorlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har berfiknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forviintas gélla nér uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beriknas pd temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgangs
eller en skulds redovisade respektive skattemissiga viirde. Temporira skillnader uppstér bland annat till féljd av att bolaget gor
stirre skattemiissiga dn ritkenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader, Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hdnfor sig till
skattepliktiga temporéra skillnader och som ska betalas i framtiden. Uppskjuten skatiefordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hinfor sig till avdragsgilla temporira skillnader, ﬁi%imﬁ;aiﬁggigﬁ underskotisavdrag eller andra skatteavdrag.
Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och girs enligt de skatteregler och skattesatser

som 4r beslutade.

Uppskjutna skatieskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade viirde och deras

skattemiissipa virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla tempordra skilinader 1 den
omfatining det #r sannolikt att beloppen kan ulnyttjas mot framtida skattepliktiga Sverskott,

Leasingavial
[ enlighet med RFR2 tillimpar bolaget inte IFRS 16 i juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
heter har betraktats som operationella leasingavial. Eventuella tomitrétisavtal har betraktats som operationell

forvaltningsfastig
leasing, Tomtritisavgilden redovisas som kostnad den pertod den avser.

Firvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfte att generera hyresinkomster och/eller véirdestegring. Bolagets samtliga
fastigheter har klassificerats som forvaltningsfastigheter. [ begreppet forvaltningsfastigheter ingdr byggnader, mark,

markanliggningar samt bygs
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grenliga med ARL. Bolaget har dédrfor valt att, i enligt med RFR 2,
ar 1 den lydelse dessa hade den 31 december
2004, Farvaliningsfastigheter redovisas dérfor till anskaffningsvirde, med tilldgg {6r tillkommande utgifter och med avdrag fOr
ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Tillkommande utgifter aktiveras om de innebéir framtida

ekonomiska frdelar, t ex utgifter som resulterar i dkade hyresintiikter, utgifter som férldnger livsldngden och utgifter som

Reglerna betrffande verkligt virde 1 ITAS 40 p. 33-55 dr inte 1
tilldmpa RR 24 Férvaliningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillging

fastighets{@rsiliningar redovisas som huvudprineip pd tilltridesdagen dé riskerna och de ekonomiska f6rméanerna dvergar.

I noten avseende forvaliningsfastigheter anges verkliga virden avseende bolagets f6rvaltningsfastigheter. Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 virderats av CBRE, Virderingen gbrs genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjilp av kassafliidesanalyser som baseras pa respektive enhets driftnetto, Utifran bedimda drifinetton
sker en simulering fér kommande tio drs intjiningsférméga och ett nuviirde beriiknas utifrn drliga fléden samt

evighetskapitaliserat slutviirde. Summan av de beriiknade nuvéirdena utgbr bedémt marknadsvirde for fastigheten.

Virderingsunderlaget utgrs av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter. Uppskattningen av driflts - och
underhfllskostnader baseras p# fastighetens historiska kostnader, genomférda investeringar samt pd den externa virderarens
kunskap om kostnader fér likvirdiga objekt, For varje fastighet har en frviniad lAngsiktig vakansgrad dsatts till vilken den
akiuella ingdende vakansen "normaliseras” under véirderingsperioden, Utbver ovanstdende utgbrs varderingsunderlaget dven av
ortsprisdata for forsiljning av fastigheter och bostadsriitter, Avkastningskravet baseras pd antagande om realrinta (riskfti réinta
med avdrag {6r inflation) samt riskpremie, dér riskpremien dr specifik {6r varje fastighel. Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sfisom var fastigheten fir beldgen, bade vad géller ort och microlége, areaftrdelning, teknisk

standard, alternativanvindning och vem som #r den mest trolige kiparen efc.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt viirde" finns en viirderingshiervarki i tre nivder, Niva | innebdr att det finns noterade priser
pd aktiva marknader for identiska tillgdngar eller sku astillfdllet. Niva 2 dr annan
indata &n niva 1 som Ar direkt eller indirekt observerbara for tillgingen eller skulden. Niva 3 dr icke observerbar indata f6r

Finansiella instrument

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte fillimpa IFRS 9
utan tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvérde enligt ARL.

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen néir bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell tillgang tas
bort frén balansriikningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansiell skuld tas
bort fran balansrikningen nir forpliktelsen fullgsrs eller pa annat sitt utslicks. En finansiell tillgdng och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast nidr det foreligger en legal riit att kvitta beloppen samt att det
tgreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, Gvriga fordringar,
lanefordringar, leverantérsskulder, dvriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsviirde och har efter individuell bedmning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de beriiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgtrs av fordringar som forfaller till betalning inom 12 ménader efter
balansdagen,

Bolagets réintebiirande 1an loper med tre ménaders riintebindning och upptas till upplupet anskatfningsviirde efter forsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta viirde och verkligt viirde beddims vara oviisentligt.

Kortlristiga skulder utgbrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen och upptas till upplupet
anskatningsvirde.

R

ar mottagits, Skuld avseende utfort arbete dér motparten har fullgjort sin prestation

er redovisas under posten upplupna kostnader, Upplupna ej betalda riintor redovisas

Leverantireskulder redovisas ndr aktura

och avialsenlig skyldighet att betala forelipg
under posten upplupna kostnader.
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Likvida medel
I likvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortiristig
anskaffningstidpunkten.

near med forfallodag inom tre manader fran

Koncernkonto
Tillgodohavande pd konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden Bostad AB
eflersom Heimstaden Bostad AB dr avialspart med banken. Dotterbolag som ingar i strakturen redovisar da sina behdllningar

eller skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Heimstaden Bostad AB.

Ovriga koncernmellanhavanden :
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga da det

inte finns nigon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Laneuigifier
Bolaget tillimpar undantaget 1 RIFR2 vad giiller IAS 23, Di
sig 1ill.

ita innebir att bolaget kostnadstér [aneutgifier 1 den period de hiinfdr

Utdelning, koncernbidrag och akfiedigariillskoti
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intékt medan Eimnad utdelning redovisas som en minskning av fritt
epet kapital efter detta att Arsstimman fattat beslut om utdelning.

Alktiesgartiliskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av fritt eget

RFR2 vilket innebir att erhiillna och limnade koncernbidrag redovisas som

bokslutsdisposition.

Avsiitiningar

Avsiittningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare hindelse, det &r sannolikt att ett
utflde av resurser kommer att kriivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pd ett tllforlithgt sitt. Tidpunkten
eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara osiker.

En avsiitning redovisas till den béista uppskattningen av det belopp som kriivs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsiittningar tas endast § ansprik for de utgifier som avséittningen ursprungligen var avsedd for. Avsittningar diskonteras till sina
nuviirden dédr pengars tidsviirde dr viisentligt. .

Kassaflidesanalys
Kassaflodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga e] kassatlddespaverkande pos
finansieringsverksambeten i bolaget ait specificera i enlighet med [AS 7 Rapport Gver kassafldden.

Transaktioner med nirstaende

Fastighetsforvaltning, fastighetsadministration, projekiledning och managementtjinster képs in {frdn Heimstaden Sweden AE
Heimstaden A Sweden AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt ingdnget avtal. Avialet 8 upprittat pa armslingds
avstind, Uppeift om belopp finns 1 noten avseende inkdp och forsiilming inom koncernen.

skeulder 111l

£

Bolaget dr finansierat via [in frin koncernforetag, Lanebelopp och rintekostnader framgér 1 not under rubrikern
koncerntéretag och finansiella kostnader.,

4
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Viktiga antaganden och bedimningar
For ait kunna upprétia redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att [6retags

styrelsen pbr en del visentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intdkter och kostnader
samt dvriga upplysmingar, BedGmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara
rimliga utifran radande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda beddmningar om andra antaganden grs eller
andra torutsitiningar foreligger, De omriden dér framfGr allt gbrs uppskatiningar och bedémningar dr viirdering av
fGrvaliningsfastigheter, nyttjandeperioder far férvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av férvaltningsfastigheter och

: grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

i3% 3913

I PPTERINT TN

LA

Dy

sy 3

Forvaliningsfastigheter redovisas till anskaffningsvérde, men bolaget upplyser om verkligt virde, Visentliga beddmningar
avseende bland annat kalkylridnta och direktavkastningskrav har gjorts i syfte att fasistiilla fastigheternas marknadsvirde. For att
spegla den osiikerhet som ganden, beddmningar och uppskattningar anges normalt ett sa kallat

virderings

SU710

A,
F ol

o,

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor paAverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osiikerheten i den globala
ckonomin har dkat och vi har sett eit par 4r med hdg inflation och Skade marknadsrintor. Under 2024 har vi sett att intlationen
gatt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmél pa 2%. Detla har medfért riinteséinkningar och ait vi sett att
viirdena pd bolagels fastighetsinnehav borjat aterhiimta sig,

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex, obligationer igen har Sppnats upp. Sa mycket pekar pa att den finansiella risken framét minskat men
kriget 1 Ukraina paglr fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gr in 1 en osdkrare period.

Finansiell viskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksambet f6r en miingd olika finansiella risker:

* Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiermg av sin verksamhet
* Réinterisk, dvs risken alt marknadsriintan f6rindras pd oftrdelaktigt sétt

* Motpartsrisk, avs risken att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden

et Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
-, Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras [6pande pd styrelsembten. De Svergripande malen 1 finanspolicyn sammanfattas
"enligt nedan: |
« hilkerstilla koncernens kapitalférsirjning pi kort och lang
starka motparter i bank och finanssektorn
« Forfallostrukturen pd lanens kapitalbindning skall vara vil spridd Sver tiden
« Riintebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vél spridd Sver tiden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolag

sikt genom diversifierad uppléning 1 kapitalmarkonaden eller hos

Nyu och besintade dndringar av redovisningsprinciper

[nga av EU godkiinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuitalanden fran IFRS Interpretations Committee som triidde 1
kralt 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stillning 1 visentlig omfattaing, Samma sak giiller svenska regelverk.
Bolaget har inte tillimpat ndgra frivilliga dndringar-av redovisningsprinciper under dret. Foriindringar som triider 1 kraft per |
januari 2025 beddms inte ha ndgon visentlig paverkan pé bolaget.

Definition av nyckeltal
Nettoomsiitining

Rérelsens hyresintikter.
Resultai efier finansiella poster

Resultat efter finansiella intikler och kostnader men fére bokslutsdispositioner.

Balansomslutning
Balansomslutning dr summan av tillgdngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 et foretags balansrikning.
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Nater till resultatrikningen

MNot 2

Mot 3

Mot 4

Naot 5

Not 6

Hyresintikter 2024
Hyresintikter 14 716 523

Av fdrets i’aya’mimﬁmw avser 96% bostadshyror och 4% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintikier avseende icke uppsigningsbara

operationella hyresavtal uppgir till:

Mindre dn | ar 3 847 456
-5 ar 8877
Mer dn 5 ar 0

Inkép och férsdljning inom koncernen 2024
Hyresintikter {

-696 641
-1 116 738
-449 470
-2 262 849

Inkép fastighetsskitsel
[nkdp teknisk- och ckonomisk fBrvaltning
Ink8p managementtjinster

Priftkostnader 2024

Drift -6 094 896
Underhall / -] 514 6352
Fastighetsskatt -280 140
Fastighetsadministration -1 116 738

Bostadskonirakt antas vara uppséeningsbara inom tre méinader om inte annat framgir av avial.

2023

[3 827 971

3 357 169

3 5635 493

2023

{

-548 767
-1 224 190
-466 607
-2 239 564

2023

-3 178 654
-1 726 528

262 5472
-1 224 190

=9 016425

Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft nagon personal anstélld under dret. Inga loner eller andra ersétiningar har utbetalats.

Styrelse
Nigon ersitining till styrelsen har inte utg
kvinnor,

Hevisorer
Arvode Uill revisorer fal

{ureras Heimstaden Bostad ARB

Riinteintiikter och liknande resultatposter 2024

13 685
1 970 836

Rinteintikter
Rénteintikter frin koncernféretag

-6 412213

att. Antalet styrelseledamdter har under aret uppgatt till 2 (2), varav 0 (1)

9 180

1784161

1 984 521
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Fastighets AB Skemyra
Org.nr, 556991-3031

Mot 7

Mot 8

Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Réintekostnader till koneernftiretag

Skatt pa Arets resultat

Aldtuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resullat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga mtikter

Ej avdragsaillt negativt rintenetto
Férfindring av skattemdssigl underskott
Ovriga skattemiissiga justeringar

Noter till balansrikningen

Not 9

Not 10

Farvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirde
Omiklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskalfningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Redovizat viirde bygznader
Redovisat virde mark
Uppgift om verkligt virde

Fastighetsbetecaning
Myran |

Stad

Skellefted

Pigaende investeringar forvaltningsfasticheter

Inghende anskaffningsvirde

Arets investeringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskatlningsvirden

Sida 15 av 18

2024
-85

-4 786 770
-4 787 608

2024

0
-28 941

YT

<2 249 420
463 381

2023
-2 526

-4 133 432
-4 135958

2023

(
-28 422

2024-12-31

50 412 212
4 364 536

-3 120 695
-849 573

-3 970 263

50 806 480

50 227 480
579 000

-28 422

-1 8849 935
3849 351

2023-12-31

44 900 342
53511 870

212

-3 120 695

47 291 517

46 712 517
379 000

50 806 480

167 000 000

2024-12-31

3 184 475
1217 532
-4 364 336

47 291 517

160 000 000

2023-12-31

5 180 457
- 211870

37471

3 184 475
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Mot 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Fordringar hos koncernfioretap

Ingdende tordringar
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade fordringar

Finanstella instrument

2024-12-31

30 365 916

1 970 836

52336 752

2023-12-31

48 581 755

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder &r klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, Gvriga
finansiella fordringar, leveranttrsskulder ach 8vriga finansiella skulder. Redovisat virde bedtms inte avvika frédn

verkligt viirde dé diskonteringseffekten inte dr visentlig.

Finansiella tillgdngar
Hyres- och kundfordringar
Reservering for oséikra fordringar
Hyres- och kundiordringar netto

Fordringar hos koncernféretag

Finansiella skplder
Leveranidrsskulder

Skulder till koncernféretag

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas

[ngdende balans
Farindring enligt resultatrikningen
Utghende balans

Skulder till koneernfdretap

Inghende lan
Nya lian
Amorteringar

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyresintéikter

Sida 16 av 18

2024-12-31

93 265
64 (29

25 236

52 336 752

52 305 988

767 191
94 8835 527

2023-12-31

30 365 916

95632718

2024-12-31

968 959

968 959

940 019
28 941

968 959

2024-12-31

4 812 430
0

P TTCTNAR 1

YTTEL
2024-12-31

238 971

| 499 703

50 407 947

349 735
89 821 487

20023-12-31

940 019

940 019

2023-12-31

79 406 (078

87 242 344

2023-12-31

321 574
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Ovriga noter

Not 16

Not 17

Mot 18

Mot 19

Stiillda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsintecknimgar 0 61 220 876
Varav till f6rméan 10r koncernttretag 0 01 220 876
Eventualfirpliktelser 2024-12-31 2023-12-31

o
fomt

Borgensforbindelser
Varav till f6rmin fr koncernforetag 0 0

Koncernfirhallande

Bolaget dr dotterbolag till Skelleftebo Forvaltning AB, org nr 35369835-0810, med sfite 1 Malmd. Skelleftebo
Forvaltning AB ingfir i en koncern didr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 356864-0873 med siite 1 Malmd,
upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern dér Heimstaden AB (publ}, org nr 336670-
0435 med séite 1 Malm@, uppriittar koncernredovisning. Heimstaden AB #v i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS,
org nr 929 301 684, med sfite i Norge som uppriittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér 1 en koncern dér
Fredenshorg 1994 AS, org nr 943 582 815, ir moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning 16

den stbrsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post@fredensborg.no.

Visentliga hiindelser efter balansdagen

[ mars 2025 forsattes Northvolt AB i konkurs och fr ndrvarande forstker konkurstorvaltaren hitta en kbpare till
fabriken. Northvolt har varit en betydande arbetsgivare 1 Skellefted och Morthvolts konkurs har redan haft en negativ
paverkan pa fastighetsvirdena i Skellefted och kan framdéver diven £4 en negativ paverkan pd Heimstadens fastigheter.
Efter konkursen har antalet lediga hyresbostider dkat vilket har lett till [Agre hyror {6r vissa fastigheter 1 Skellefted.
Detta beror pi att ménga bostadsstkande har forsvunnit i och med konkursen, vilket har skapat ett dverskott av lediga
bostider. Ledningen [6ljer utvecklingen noga {6r att kunna vidta atgirder.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.
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Mot 20  Forslag till dispoesition av bolagets vinst

i
s
" m

-

Till drsstimmans torfogande stir;

halanserat resultat 8 244 991

frets resultat -2 278 361
549606 631

FE F & H . S "]
Ve F 2 AATF A

ol e R T B K

g,
S
f .?.ﬁ-

71670

Siyrelsen foreslin att:
I ny rikning dverfbres 5966 631
5966 631

=

o
70

Malmé den dag som framgdr ay vir elekironiska underskrift.

............... ; ﬁﬁﬁﬁﬁiﬁﬁﬁﬁ ﬁ?;

[2hias Erovanall

L T e Mo FEITCERTEROSADT
s S E QIS LI2BESAR40H..

Mattis Falkentoft Tobias Grinvall
Ordfdrande Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har mnats den dag som framgéar av min elektroniska underskyift.

Grant Thornton Sweden AB

L
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Authentication Details

Identity Verilication Details:
Workflow [D:; 8bbbboce-6025-42d6-8934-2789d1884 7ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification

Workflow Daescription: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, eIl ar through Knowledge-Based Authentication.

Identification Method; E lectronic 1D
Type of Electronic |D: BanklD Sweden
Transaction Unique m, fﬁmmmgméwﬁmﬁmmamﬁmMmm
Country or Region of ID: SE
Resuit: Passed
Performed: 6/17/2025 11:17:14 AM
Electronic Record and Signature Disclosure;
Accepted: 61772025 11:17:47 AM
1D: eb541edd-B804-4085-847d-11342423ad62

= aciBigned Iy

Taobias Grénvall
tobias.gronvall@heimstaden.com

Head of Finance

Security Level: Email, Account Authentication

FRAMLERIFEU5ADT..,

(None) Signature Adoption: Pre-selected Style
Using |P Address: 212.247.200.51

Authentication Details

|dentity Verification Details:
Workflow 1D: 9bbbScce-B025-42d6-8934-2799d1894 7 ef
Warkflow Name: DocuSiagn 1D Yenfication

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government (D, elD or through Knowledge-Based Authentication.

ldentification Method: Electronic 1D

Type of Electronic 1D; BanklD Sweden

Transaction Unique 1D: Toebfca9-b44e-5b9%-af18-36bd124e210f
Country or Region of ID: SE

Resuit; Passed

Performed: 8/17/20258 8:42:10 AM

g e £ = s WL == iy : § o Lo B HEH v pL I TR LS

Envelope Uriginator;

Lhristoffer Viklund

Address Redacted
christoffer.viklund@heimstaden.com
[P Address; 2001:2042:3092:

Location: DaguSign

christoffer. viklund@heimstaden.com

| "T!mmmmﬁ

sent: 81 ?;@5325 % Sﬁ Eﬁ ﬁ%M
Viewed: 61772025 11:17:47 AM
Signed: 611772025 11:18:28 AM

Sent: 6M17/72020 9:30:28 AN
Viewsd: 61712025 3:42:48 AM
Signed: 8/17/2025 9:43:45 AM
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Identity Verification Details:
Workflow 1D: 9bbbboce-Ge2b-42d6-8934-27989d01894 7ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Deascription: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic |D: BanklD Sweden
Transaction Unique 10 Tecbfcad-b44e-5h05-af18-36bd 194
Country or Region of 1D: SE
Hesull: Passed
Performed; 611772026 9:42:33 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign

a21cf

Johan Kling Sent: /1772025 11:19:43 AM
johan.kling@se.gt.com Viewed: 8/23/2025 9:47:20 AN

Security Level: Email, Account Authertication A Slgned: /25720258 7:10:42 PM
Mone)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 194.14.78.10

Authentication Detalls

ldentity Verification Detalls:
Workflow 1D; 9bbbScce-6025-4206-8934-2790d1894 7 ef
Workflow Name: Docusign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government D, 1D or through Knowledge-Based Authentication,
Identification Method: Electranic 1D |
Type of Electronic 1D BanklD Sweden
Transaction Unique 10 d15c31e1-8a08-5203-868de-1326074f45c8
Country or Region of [D; SE
Hesull: Passed
Ferformed:; 6/23/2025 8:44:58 AM

ldentity Verilication Delails:
Workflow 1D: 9hbbboce-6025-42d6-8934-271
Workllow Name: Docusign 1D Verilication
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, &0 or through Knowl
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic |1D; BanklD Sweden
Trangaction Unigque 1D; d15c31e1-8a06-52c3-068de-132607 414508
Country or Region of ID; SE
Result: Passed
Performed: 6/25/2025 7:09:13 PM

edge-Based Authentication,

|dentity Verification Details: :
Workflow [D; 9bbbbcre-6e25-42d6-8934-274897 1884 7 ef
Workilow Name: DocuSign D Verification
Workilow Description: The recipient will nesd to identil
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electranic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D 1efb3b7-475b-5aaf-8111-1{effas38918e ”
Cauntry or Region of 1D: SE
Result: Passed
Performed: 6/25/2025 7:32:12 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/25/2025 7:09:31 PM
ID); 6b49accc-e291-4818-9483-fa2h57cab1db

themselves with a valid government 10,

el or through Knowledge-Based Autheptication.
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Till bolagsstamman | Fastighets AB Skemyra

Org.nr. 5b6991-3931

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Wi har utfirt en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Ske-
myra fBr dr 2024,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen iﬁgﬂ}ﬁ%ﬁﬁﬁﬁ i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | glla viisentliga aveesnden
ritivisande bild av Fastighets AB Skemuyras finonsiella stillning
per den 3] december 202% ach av dess finansiella resultat ooh
kassaflSde fir dret enligt Greredovisningslagen. Fémaltningsherfit-
telsen ar férenlig med arsredovisningens Svriga delor,

Vi tillsturker dorfér att bo
ningen och balansrBkningen.

lagsstdmman faststaller resultatrdk-

rund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
[ISA) och god ravisionased | Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder baskrive ndirmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende | #rhallande tll Fastighets AB Skemyro enligt god revisorssed
| Sverlge och har i Swrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Wi angsr aft de revisionsbevis v hor inh&mtat Or tillrdclligo och
andamalsanliga som grund f6r vorg utiolonden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for ott arsredovisningen upprat-
tors ooh ot den ger en rattvisonde bild enligh arsredovisningslogen.
Styredgen angvarar dver tar den interna kontroll som den beddmer
ar nadvaindiyg for att uppratia en dreredovisning som Inte innehal-
ler nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegent-
gheter ellar misstag.

Vid upprattandet av Grsredovisningen ansvarar styrelsen for be-

démningen av bolagets formdga att fortsatta verksamhseten. Den
uppiyser, ndr 80 Or tillGmpligt, om forhallanden som kan paverke
tdrmagan att forisdtto verksombeten occh ot arwanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tligmpas dock

Inte om styrelsen avser att likvidero bolagst, upphdro med verk-
samhbieter eller inte har ndgot realistiskt alternativ Hll att gdra na-
eyot av detta,

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppnd en rimlig grod ov sdkerhet om huravida ars-
redovisningen som halhetinte Innehaller ndgra viisentligo felaktio-
heter, vare sig desso beror pa oegentligheter sller misstog, och att
[Grmng en revisionsberbttelse som innehéller vara uttalanden. Rim-

lig stkerhet dr sn hig grad av sdkerhet, man &r ingen gorant! f&r

*

att en revigion som utférs enligt 15A och ged revisionssed | Sverige

alltid kommer att upptécka en visentlig feloktighet om en sadan
finna, Felaktigheter kan uppstad pd grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vGsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan f8rviintos pdverka de ekonomiska beslut som anvéin-
daors fottar med grund | areredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt om-
déme och har en professionelit skeptisk instdlining under hela re-
visionen. Desgutom:

« identifierar och bed@mer vi riskerna fér viisentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pd osgentligheter elier
migstag, utformar och utfér granskningsatgrder bland annat uti-
fran dessa risker och inh@imtar revisionsbevis som ar tillréckligo
ach findamdlsenliga fér att utgiira en grund for vara uttalonden,
Hisken Tor att inte upptichka en visentliy felaktighet 41l #ljd av ce-
gentligheter 8r higre &n f8r en viizentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | mos-
kopl, forfalskning, avaiktliga utelamnanden, felaldig information el-
ler Gsidostttonde ov intern kontroll,

o shkaffar v oss en firstdelse ov den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér var revision f6r att utforma gransknings-
atgtirder som dr lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte Tor ott u’ﬁ&ﬁ% oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

v utviirderar vi lamplighsten | de redovisningsprineiper som an-
wands och rimligheten | styrelsens uppskattningar | redovisningen
ooh tillhéronde upplysningor,

» drar vl en slutsats om lAmpligheten | att styrelsen anviinder an-
tagandet am fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen,

Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhtimtade revisionsbevi-

san, om huruvida det finns nagon viisentlig ostikerhetstfaktor som
avser sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till bety-
donde tvivel om bologets frmaga att fortedtta verksamhbeten. Cm
wi drar slutsatsen att det finns en visentlig csdkerhetsfaktor, maste
vi | revislonsberéittelsen fasta uppmdrksamhbeten & upplysning-
arna | drsredovisningen om den visentligo ostikerhetsfoktorn eller,
om sadana upplusningar dr otilirdckliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Voro slutsatser boseras pd de revisionshevis
som inh&émtas fram till dotumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan

framtida hiindelser sller forhdllanden gora ott ett bolag inte langre
kan fortsttta verksamheten,

+ utvarderor vi den Bvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | Grsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionsrma och

nindelserno pd ett sttt som ger an rattvisonds bild.

Wi maste informera sturelsen am bland annat revisionens plong-
racde omfatining och inrfkining samt tidpunkten f&r den. Vi maste

i SkephTvExg-BkbOp1CwEes
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acksd informera om betydelsefulla lakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen
som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalonden

UtBvar var revision av Grsredovisningen har vi Gven utfdrt en revis-
ion av styrelsens fbrealining for Fostighets AB Skermyra for ar 2024
samt av firslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller

farlust,

Yi tillstyrker ott bologastimmaon disponerar vinsten enligh forelaget
i forvaltningsherGttelsen och beviljar styrelsens ledambter an-
svarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Yi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrive ndirmare 1 avenittet Revisorms ansvar, Vi
ér cberoends | frhdllande tll Fastighets AB
revisorssed | Sverige och har | Swigt fullgjort wart yrkesstiska an-
avar enligt dessa krav.

Yi anszer att de revisionsbevis vl har inhfimtat Gr tillrdckligo och
dndamélsenliga som grund f8r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Dat Gr styrelsen som har anevaret for trslaget till
traffande bolagets vinet eller farlust. Vid forslog il utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedomning av om utdaslningen &r -

dispositioner be-

svarlig med hiinayn Hil de krav som bolagets verksomhetsort, om-
fattning och risker stéller p& storleken av bolagets egna kapital,
konsolidaringsbehov, likviditet och stalining i Svrigth.

Styrelsen ansvarar t8r belagets organisation och frvaltningan av
bolagets angelagenheter, Detla innefattar bland annat att fortic-
pande beddma bologets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets orgonisation ar utformod sa oft bokiSringen, medelstdrvedt-
ningen och bolagets ekonomiska angeltigenheter | Gvrigt kontroll-

eras pd ett betryggande sétt,

MalmB, enligt datum som framgér av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auktorizerad revisor

[/ | SkephTvExg-

Revisorns ansvar

Yart mal betrGffande revisionen av firealiningen, och dérmed vart
uttalonde om ansvarstrinet, Gr att inkdamts revisionsbevisz fr att
med en rimlig grad ov sidkerhet kunna bed&mo om nagon styrelse-

ledamot | ndgot visentligt aveesnde:

»  fBretagit ndigon Gtgbrd eller gjort sig skyldig till nagon térsum-
melse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bologet, eller
+  pd& négot annat stitt handlat | strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriiffande revigionen av frsloget Hll dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och dérmed vart uttalande om detta, Gr
att med rimlig grad oy stikerhet bedfimeo om f8ralaget &r fErenligt
med aktishalagslagen,

Rimlig stkerhet &r en h8g grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptiicka atgdrder eller férsummelser som kan f8ran-
leda erstittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett torslog till dis-
positioner av bolagets vinst eller trlust inte &r forenligt med aktie-

bolagslogen,

Som en del av en revision enligt god revigionssed i Sverige arvdn-
der vl professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stélining under helo revisionen, Granskningen av fdrvaliningen
och firslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f&riust grun-
dar sig fridmst pa revisionen av ritkenskaperna. Vilka tillkermmande
granskningsdtgdrder som utférs baseras pd var professionella be-

démning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebar ott
vi fokuserar granskningen pé sédana &tgdrder, omrden och fér-

hallonden som Gr visentliga f6r verksamheten och dar avsteg och

overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for bologets situation., Vi
gar igenom och privaor fattode beglut, beslutsunderiag, vidiagneo
atgarder ooh andra forhallonden som dr relevanta for vart utto-
lands om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttolande om styrelsans férslog till disposit-
ioner betréiffonde bologets vinst eller f8rlust har vi granskat om
forslaget Gr forenligt med aktiebolagslagen.
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