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1an Skanegatan AB

Rakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

Undertecknad styrelseledamot | Vasakronan Skanegatan AB intygar att resultatrakningen och

balansrakningen i drsredovisningen har faststélits pa arsstamma den 28 juni 2024. Arsstdmman beslutade
att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med
originalen.

Stockholm den 28 juni 2024

Asa Lindfors
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Org.nr 586870-5791

Styrelsen for Vasakronan Skanegatan AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2023~01-01 — 2023-12-31.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet omfattar gande, utveckling och férvaltning av fast och 10s egendom. Under aret har
bolaget inte haft nagon anstélid personal och inte heller utbetalt nagra loner eller andra ersattningar.
Vasakronan Skanegatan AB ar ett helagt dotterbolag till Vasakronan Fastighetsutveckiing AB, org nr
556532-9108. |

Visentliga hindelser under rakenskapsaret .
Omvarlden praglades av geopolitisk asadkerhet, en kraftigt stigande inflation och snabbt ékande réntor.
Detta har i sin tur lett till hogre kreditmarginaler och samre tifigéng till kapitalmarknaden. Hushallens
képkraft har minskat och Sverige befinner sig i en lagkonjunktur. Vasakronan-koncemen har under aret
framforallt paverkats av fortsatt hoga drift- och réantekostnader samtidigt som intakierna har ¢kat drivet av
index och tillagg.

Forvantad framtida utveckling

Bedomningen &r att osékerheten | omvariden fortsatt kommer paverka bolagets verksamhet, men att
Vasakronan-koncernen star stabilt med tangsiktiga dgare och god tillgang till kapital. Vasakronan har
fortsatt ett starkt erbjudande med fina fastigheter i marknader och lagen som efterfragas, och med en
produktpalett som moter kundernas behov.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsatining 54 132 54 568 56 532 56 550 57 169
Resultat efter finansielia poster 19239 23 054 26 652 25 883 -3 469
Balansomsluining 456 220 447 792 437 731 427 460 410 230
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Ri‘sker oc'h es?ﬁkerh”eter

ha storst_ paverkan .pé belag_et;s resuitat

Fastigheternas marknadsvérde
Vérdet pé fastigheten ar det riskomrade som en skilt kan ha sffj;rst paverkan pa 3féretegje'ts ekonomiska
resultat pa kort sikt, aven om det inte ger ndgon direkt effekt pa kassaflodet. Vardet paverkas framst av

-marknadens antaganden om direktavkastnmgskrav @ch marknadshyra men aven faktorer som féretaget

Uthyrning och kundarbete
Hyresintdkterna paverkas framst av affarsméassiga risker. Tillvéxten i ekonomin styr sysselsatinings-

graden, som ar en vasentlig grund fér utbud och efterfragan pa hyresmarknaden och darmed paverkar

vakansgrad och hyresnivaer.

Drift och underhall

Fastighetskostnaderna paverkas av saval affarsmassiga som administrativa risker. Inflationen &r en av de
affarsmassiga riskerna. Men ett visst skydd mot inflationens effekter pa resultatet erhdlls i och med att
hyreskontrakt ger mojlighet till uppjustering av hyran vid féréndringar i konsumentprisindex. Bland de
administrativa riskerna kan namnas brister i inkdpsprocessen, som kan leda till att inképskostnaderna blir
hogre an de borde vara. Denna risk hanteras genom ett strukturerat inkdpsarbete dar stordriftsfordelar tas
till vara inom koncernen.

Fastighetsprojekt

Att nyuppfora fastigheter och utveckia befintliga genom investeringar ar ett sétt att 6ka avkastningen.
Riskerna vid projektutveckling finns i bedémningar kring hyresmarknadens utveckling, men ocksa i
utformningen av produkten och sjélva projektgenomférandet. Riskerna begrénsas genom att investeringar
enbart goérs i marknader dar man har god marknadskannedom, och dar det finns stark efterfrdgan pa

lokaler.

'FasfighetStransakz‘f(Jn'er

begrénsas gencum kvahtetssakrade mtema prc:acesser oc:h hog kompetens 1 transaktmnsteamen

Skatt

Verksamheten paverkas av skatter i form av inkomstskatt, fastighetsskatt och moms. Dessa paverkas i

sin tur av politiska beslut, lagstiftning samt rattsutveckling. Risken begrénsas genom en forsiktig och
balanserad hantering av skattefrégnr och Vasakronan Skénegatan AB &r idag inte foremal for nagra
skatteprocesser.

Anseende

Anseenderisker paverkar varumérket och darigenom det ekonomiska resultatet pa sikt. De kan finnas |
alla delar av verksamheten och &r till stor del kopplade till personalens agerande. Begransning av riskerna
sker genom ett omfattande arbete med foretagskultur och varderingar.



Vasakronan Skanegatan AB 3 (18)
Org.nr 556870-5791

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stadende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 25 778 011
arets vinst 16 265 985
42 043 996

disponeras sa att . |
i ny rakning overfores 42 043 996
42 043 996

Foretagets resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassafibdesanalys med noter.
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Resultatrakning

Tkr

Hyresintakter

Fastighetskostnader
Driftkostnader

Underhall

Administration

Driftnetto

Not

-2023-12-31

54 133
54 133

-8 169
-363
-380

-7 100

16 012

4 (18)

2022-01-01
-2022-12-31

54 568

-3 660
735

-3 730
-15 225

Avskrivningar 7 -7 041 -7 014
Rorelseresultat 31080 32 329

Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 8 18 - 4
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -11 859 -8 278
Resultat fran finansiella poster -11 841 -9 274

Resuitat efter finansiella poster 19 239 23 055

Bokslutsdispositioner 10 1 255 -8 437
Resultat fore skatt 20 494 14 618
Skaitt 11 -4 228 -2 966
Arets resultat 16 266 11 652

Bolaget har inga poster att redovisa i 6vrigt totalresultat varmed totalt resultat dverensstidmmer med drets
resultat.
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Balansrakning

Tkr

TILLGANGAR
Anidaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Forvaliningstastigheter
Pagaende ny- till- och ombyggnader

Omsatiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

14

16

2023-12-31

323 146

4 467

170

1601

128 608
128 608

456 221

5(18)

830
330 885

330 885

111 050
2935
116 907

447 792
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Balansrakning

Tkr

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Uppskjuten skatteskuld

Kortfristiga skulder
|.everantorsskulder
Akiuella skatteskuider

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET

Summa kortfristiga skulder

Not

15
17

15

18

2023-12-31

50

25778
16 266
42 044
42 094

3891 000
112
391 112

166

4 230
1 358
17 261

23 018

456 221

6 (18)

2022-12-31

50

11 652
37 430
37 480

391 000
114
391 114

109

5 366
2511
11 212
19 198

447 792
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Forandring eget kapital
Tkr

Aktie- Balanserade Totalt
kapital vinstmedel eget kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 25778 25 828
Arets resultat 11 652 11 652

Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 37 430 37 480
Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 37 430 37 480
Utdelning -11 652 11 652
Arets resuitat 16 266 16 266
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 42 044 42 094

Aktiekapitalet bestar av 500 aktier med kvotvardet 100 kr.
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Erhallina rantor

Betalda rantor

Justeringar 10r poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Okning(-) / minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+) / minskning(-) av réreiseskulder
KassaflGde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i befintliga fastigheter

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

Not

19

2023-01-01
-2023-12-31

31 080
18
-11 859

7 041
-3 364

20916
-11 700

15 491

8 (18)
2022-01-01

-2022-12-31

32 328
-9 2(8
7014

30 068

-16 263
830

~-530
-330
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Noter

Not 1 Allman information

Vasakronan Skanegatan ABs verksamhet omfattar att &ga och férvalta fastigheter samt déarmed forenlig
verksamhet. Bolaget ar ett aktiebolag registrerat i Sverige och med séte i Stockholm. Adressen till
huvudkontoret ar Malmskillnadsgatan 36, 104 25 Stockholm:.

Styrelsen har den 2 april 2024 godként denna arsredovisning for offentliggbrande.
Not 2 Redovisningsprinciper

Grund for rapporternas upprattande

Arsredowsmngen for Vasakronan Skanegatan AB har uppréttats i enllghet med Arsredewsnmgslagen och
RFR 2 Redovisning for Jundiska personer. RFR 2 anger att foretag i sin arsredovisning ska tillampa
International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den utstrackning detta ar
mojhgt Inom ramen f@r Arsredmnsnmgslagen ech Tryggandelagen samt med hansyn tlll sambandet

forha!!ande tr!l lFRS Arsredawsmngen har uppréttats enizgt anskaffmngsverdemetoden

Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats konsekvent for alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Att upprétta rapporter | dverensstdmmelse med tillampade regelverk kraver anvandning av en del viktiga
uppskattningar for redovisningsandamal. Vidare kravs att ledningen gor vissa beddémningar vid
tillampningen av foretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hég grad av bedtmning,
som ar komplexa eller sddana omréden dar antaganden och uppskattningar ar av vasentlig betydelse for
foretagets arsredovisning anges i not 4.

Materiella anldggningstillgangar _
Bolaget innehar en fastighet samt en del inventarier. Fastigheten &r avsedda att ge langfristig
hyresavkastning och klassificeras som fGrvaltningsfastighet.

2 avseende avsknvmngar pa forvaltnmgsfastagheter och u‘tgér frén RR 24 Fewaltmngsfastlgheter Gc.h RR
12 Materiella anlaggmngstlllgangarl den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebar linjar

avskrivning pa totala anskaffningsvardet pa byggnadsdelen av fastigheten.

| anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgéngen. Tillkommande
utgifter laggs till tilgadngens redovisade varde eller redovisas som en separat tillgéng, beroende pa vilket
som &r lampligt, endast da det &r sannolikt att de framtida ekonomiska férmaner som ar forkmppade med
'tillgangen k@mmer att kama koncemen tiilgodc och till’gangens ans’kaﬁningsvafrde kan métas pa et’t

Inga avskrivningar gors pa mark. Avskrivningar pa andra tiligangar, for aft férdela deras anskaffningsvérde
ner filt det bergknade restvardet Over den beréknade nyttjandeperioden, gérs linjart enligt foljande:

Byggnader 2 till 4% per ar
Markanlaggningar 5% per ar
Byggnadsinventarier 20% per ar
Markinventarier 20% per ar
Inventarier 20% per &r

Tillgangarnas restvarden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
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En tlligangs redowsade varde skrws omgaende ner tlll dess éterwnmngsvarde om tlllgangens redawsade

jamforelse mellan fc:rsaljmngsmtakten och det redomsade vardet.

For forvaliningsfastigheter presenteras i not ett verkligt varde, vilket uigdrs av ett marknadsvérde som
arligen faststéalls av externa varderingsman. Vasakronan tillampar IFRS 13 "Vardering till verkligt varde”
for forva!tmngsfastlgheter vilket innebar en varderingshierarki i 3 nivaer. Niva 1 - innebaér att det finns
noterade priser pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder som foretaget har tiligang till vid
varderingstilifdliet. Niva 2 - Annan indata &n i niva 1 som &r direkt eller indirekt observerbara for tillgangen
eller skulden Nwa 3 - lcke ebserverbar mdata fcar tlllgangen eiier skulden Vasakronan beraknar verkllgt
kravs fdr eventuella aWiketser avseende den aktuella tlllgéngens typ, lage eller sk.lck Om Sédan
information inte finns tillganglig, anvénds alternativa varderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pa

mindre akliva marknader eller diskonterade kassaflodesprognoser, Dessa varderingar omprovas arligen
av externa varderingsman.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Tillgéngar som ar foremal for avskrivningar utsatts for ett nedskrivningstest om det {6religger en indikation
pa att det redovisade vérdet inte kan atervinnas. En nedskrivning redovisas till det belopp varmed
tillgdngens redovisade varde Overstiger dess atervinningsvarde. Atervinningsvardet &r det hégsta av
tillgdngens verkliga varde minskat med forsaliningskostnader och dess nyttjandevérde. Fér tillgangar som
tidigare har skrivits ner gérs per varje balansdag en prévning om aterforing bor goras.

Finansiella anlaggningstillgangar
Finansiella tillgangar som &r avsedda for langsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvarde. Har en
fmansneli aniaggnmgsﬂllgéng pé balansdagen ett !agre varde an det bokferda vérdet skrivs tillgangen ned

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen bestar huvudsakligen av koncerninterna
fordringar och skulder men dven av kundfordringar och leverantdrsskulder. Finansiella instrument
redovisas initialt till verkligt varde med tillagg for eventuella transaktionskostnader.

Koncerninterna fordringar

Det verkliga vardet p& koncerninterna fordringar motsvarar dess redovisade varde, eftersom

diskonteringseffekten inte &r vasentlig.

Kundfardrmgar

:mmskat med eventuell reservermg for vardemmsknmg Resewenngens starlek uthrs av sklllnaden
mellan tiligangens redovisade vérde och nuvardet av den bedémda framtida betalningen. Eventuell
nedskrivning redovisas i resultatrékningen som en kostnad.

Likvida medel
| likvida medel ingar kassa, banktiligodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom
tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Koncerninterna skulder

Det verkliga vardet pa koncerninterna skulder motsvarar dess redovisade varde, eftersom
diskonteringseffekten inte ar vasentlig.

Leverantérsskulder

Leverantdrsskulder &r forpliktelser att betala for varor eller tjnster som har férvarvats i den [6pande
verksamheten fran leverantérer. Leverantorsskulder kiassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller

inom ett ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna &r langre). Om inte, tas de upp

som langfristiga skulder. Leverantérsskulder redovisas till nominellt belopp.

l.aneskulder redovisas till anskaffningsvarde, netto efter transaktionskostnader.




Aktuell och uppskjuten inkomstskatt
Aktuell skatt &r den skatt som beréknas pa det skatteplikiiga resultatet for perioden. Det skatitepliktiga
resultatet sklljer sug fran det redewsade resultatet genem att det har Justerats for ej skattephktnga ech e;

justerat med aktue!l skatt hénfarlugt t:ll tldigare penoder

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden, vilket innebér att uppskjutna skatteskulder
redovisas i balansrakningen f6r alla temporéra skilinader som uppkommer mellan det bokférda och det
skatterassiga vardet pa tillgangar och skulder. Om den temporéra skillnaden uppkommit vid forsta
redovisningen av tillgangar och skulder som utgor ett tiligangsférvary, redovisas daremot inte uppskjuten
skatt. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skilinader och underskottsavdrag
redovisas endast i den omfattning det &r troligt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skatteméssiga
overskott. Uppskjuten skatt berdknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som forvantas galla nér den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den

uppskjutna skatteskulden regleras.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporara skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa

obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Intdktsredovisning
Intakter varderas tlll det verkhga vardet av vad som erﬁalhts eller kommer att erhallas ech metsvarar de

en mtakt Nar dess be!opp kan ma’tas pé ett tlltfé::rhtllgt saﬂ:_ dat ar sannc:rllkt att framtlda ekanamiska fordelar*
kommer att tilifalla foretaget och sérskilda kriterier har uppfyllits sasom beskrivs nedan.

Hyresintidkter
Forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakierna bestar av fast hyra samt
omséttningsbaserade hyror.

Fasta hyresintékter i fastighetsforvaitningen redovisas i den period som hyran avser. Hyresintdkter {or
forvaltningsfastigheterna redovisas linjart i enlighet med villkoren som anges i géaliande hyresavtal. | de fall
hyreskontraktet under viss tid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt hégre
hyra, periodiseras denna under respektive éverhyra over koniraktets Ioptid. Rabatterna som lamnas for
begrénsnlngarl nyitianderatten, vid exempelvis ombyggnation eller i samband med succesiv inflytining

redovisas | den period de avser.

Omsattningsbaserade hyror berdknas med olika procentsatser beroende pé intéktstyp och redovisas i den
period da de uppsté r,

Statliga bidrag och hyresrabatiter

Erhalina statliga bidrag kopplat till regeringens tilifalliga hyresstédspaket redovisas i enlighet med IAS20
Redovisning av statllga bidrag och upplysningar om statligt stéd. Det innebdr att statliga bidrag redovisas
som hyresintékter i resultatrékningen i samma period som det hyresbc:rtfall I form av rabatter som det
statliga stodet avser att tacka. Bidragen redovisas till den del det beddms sannolikt att de kemmer att
erhéllas. Lamnade hyresrabatter kopplade till de statliga bidragen anses inte utgbra justeringar av de
befintliga hyresavtalen och har darfor inte periodiserats dver hyresavtalens I6ptid. Dessa hyresrabatter har

istéliet redovisats | den hyresperiod som rabatten avser.

Intdkter fran fast:ghetsfarsaynmgar
Forsaljning av fastigheter redovisas pa tilitrddesdagen, om inte risker och férmaner forknippade med

fastigheten tvergétt till kbparen vid ett tidigare tilifalle. Bedémning av om risker och férméner har évergatt
sker vid varje enskilt avyttringstillfaile.

Intédkter fran dotterbolag
Utdelning redovisas nér ratten att erhalla betalning bedéms som saker. Intékter fran forséijning av

dotterbolag redovisas da risker och fdrmaner forknippade med innehavet i dotterbolaget dvergatt titl
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kbparen.

Leasingavtal
Leasingavtal dar i allt vasentiigt alla risker och formaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren,

klassificeras som operationella leasingavtal. Bolagets samtliga hyresavtal &r utifran detta att betrakta som

operationella leasingavtal. Fastigheter som hyrs ut under operationella leasingavtal inkluderas i posten
forvaltningsfastigheter. Principen for redovisning av hyresintakter framgéar ovan under rubriken
Intaktsredovisning.

Betalningar som gors avseende operationella leasingavtal, dar Vasakronan Skanegatan AB &r
leasetagare, kostnadsfors i resultatrakningen linjért 6ver leasingperioden.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Aktiedgartillskott

Aktleagamllskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos.
givaren, i den man nedskrivning ej behovs.

Kdncem'Uppg’ifter

Upprattar koncemredavnsmng

Av totala inkop och forséljning matt i kronor avser 34% (30) av inkdpen och 0% (0) av férsaljningen andra
foretag inom hela den koncern som bolaget tilihor.

Hé'llbar'hétsra'pport

Bolaget ingar i hallbarhetsrapport som uppréttas av Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603, med séte

I Stockholm.

Vasakronan Skanegatan AB ar inte utsatt for nagra vasentliga finansiella risker da all extern finansiering
sker via koncernens moderbolag.

Bolaget ar dock mdlrekt utsatt fér foljande f nansnella nsker

- ranter.s.sk | risk.en a.t.t marknadsrantan f@randras pa et.t af@.rdelaktigt satt
- motpartsrisk; risken att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden

kcmcernens m_ode.rbolag Vasak.ronan_ A_B (pu_bl_)_ org r 556.061 4603

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedémningar fér redovisningsandamal

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed maste féretagsledningen och styrelsen
gbra beddmningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgangs- och skuldposter respektive
intékts- och kostnadsposter samt lamnad information i 6vrigt. Bedémningarna baseras pa erfarenheter
och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara rimliga under réddande omstindigheter.
Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa beddmningar om andra férutsattningar uppkommer. Nedan
beskrivs de beddmningar som ar mest vasentliga vid uppréttandet av bolagets finansiella rapporter.
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Verkhgt varde pa fervaltnmgsfastlgheter

-faststalls au‘ faretagslednmgen baserat pé fastlghetemas marknadsvarde Vasenthga bedammngar har
dédrmed gjorts avseende bland annat kalkylrénta och direktavkastningskrav, vilka &r baserade pa
varderarnas erfarenhetsmas&ga bedommngar av marknadens forréntningskrav pa jamforbara fastsgheter
Beddmningar av kassaflddet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader ar baserade pa faktiska
kostnader men ocksa erfarenheter av jamforbara fastigheter. Framtida investeringar har beddmts utifran
det faktiska behov som féreligger. De externa varderarna besiktigar varje fastighet minst vart tredje ar.

Not 5 Hyresintikter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 .2022-12-31

Hyresintakter
Hyresintdkter fran dvriga hyresgaster 54 132 54 568
54 132 54 568

!n@m 1 ar 10 o By
Mellan 1 och 5 ar 47 009 39 513
Mer&n 5 ar 23 487 3 357

70 505 45 243

Av den konirakterade hyran utgdrs 100 procent av kommersiella kontrakt och 0 av bostéder.

For att minska exponeringen for kreditforluster gors bade vid nyuthyrning och lopande under
kontraktstiden uppféljning av hyresgésternas kreditvardighet, och i vissa fall stélls aven krav pa
sékerheter.

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal.

Not 6 Arvode till revisorer
Arvode till revisorer har belastat moderbolaget i koncernen, Vasakronan AB (pubt).

Byggnader

Byggnadsinventarier
Markanlaggningar

Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintakter

2023-01-01

~2023-12-31

-6 684
264
-93

2023-01-01

.2023-12-31

18

2022-01-01

-2022-12-31

-6 684
-93
-7 014

2022-01-01
-2022-12-31
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernféretag
Ovriga rantekostnader

Erhallina koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt, forvaltningsfastigheter
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resuitat fore skatt.

Ej skattepliktiga intakter

Ovriga poster

Skattereduktion inventarieinkop
Redovisad effektiv skatt

2023-01-01

-11 814

-11 8569

2023-01-01

.2023-12-31

1255
o
1255

2023-01-01
-2023-12-31

-4 230
2

-4 228

2023-01-01
-2023-12-31
20 494

-4 222

-0

0

0

4 228

14 (18)

-9 276
9
9 278

2022-01-01
-2022-12-31

-8 437

2022-01-01

2
-2 966

2022-01-01
-2022-12-31
-3 011

0

0

-]

46

-2 966

Aktuell skatt och uppskjuten skatt har for 2023 beraknats utifran en nominell skattesats pa 20,6 procent.
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Not 12 Forvaltningsfastigheter

15 (18)

2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 527 852 527 852
Omklassificeringar 132 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 527 984 527 852
Ing&ende avskrivningar 197 797 190 783
Arets avskrivningar -7 041 -7 014
Utgaende ackumulerade avskrivningar -204 837 -197 797
Utgaende redovisat varde 323 146 330 055

Verkligt vérde motsvaras av fastigheternas marknadsvarde. De externa varderingar som har utforts per
balansdagen har omfattat bolagets samtliga fastigheter. Fastigheternas verkliga varde har faststallts till
1 160 mkr (1 250).

vara marknadsmassxg har antaglts forlangas pé -forandrade wlikor eﬁer utgangen av nuvarande
kontraktsperiod, medan 6vriga lokalhyror justeras till en bedomd marknadsmassig hyresniva. For bostéder
har hyresforandringar intialt bedomts utifrén vilken ort och vilket marknadssegment den enskilda

fastigheten finns i,

Kassaflodet for drift-, underhalls- och administrationskostnader ar baserat pa faktiska kostnader och
erfarenheter av Jamforbara objekt. Investeringar har beddmts utifran det behov som foreligger. De externa
vérderarna besiktigar varje fastighet minst vart tredje ar.

Kalkylranta och direktavkastnmgskrav ar baserade pa varderarnas erfarenhetsmassiga beddmningar av

marknadens forvéntningskrav pa jamférbara fastigheter. Som underlag har vérderingsféretagen haft
tillgang till samiliga géllande lokalhyreskontrakt, mmrmatlon om vakanta jokaler, faktiska drift- och
underhallskostnader samt planerade investeringar. Aven historiska utfallssiffror samt prognoser for nasta

ar har utgjort underiag.

} mar'knadsvardenngen ingar det beddmda vardet av detaljplanelagda byggratter samt i vissa fall vérdet av
ej detaljpianelagda byggratter Marknadsvardet av ej etaljplanelagda potentlella byggratter ar bemende

w!ket mnebar att badbmnmgen av marknadsvardet sker utlfran jamférelser av f:mser fdr llkartade
byggratter. En byggratt vérderas som ett projekt fran den dag det finns ett hyresavtal tecknat och/eller att
beslut fattats om projekistart. Eit sadant beslutat projekt vérderas med en kassflédesanalys dar framtida
kassafibden diskonteras och avdrag gors 10r de investeringar som bedoms uppkomma.

Om avtal har tecknats avseende forséljning av fastighet anvands det avtalade fastighetsvérdef som

marknadsvarde vid kommande kvartalsbokslut.

Not 13 Fastighetsforteckning
Uthyrningsbar  Taxerings-

Fastighetsforteckning area, kvim virde, tkr
Heden 46:3, Goteborg 20 318 710 000

20 318 710 000



Vasakronan Skanegatan AB 16 (18)
Org.nr 556870-5791

i

v

- Not 14 Pagaende ny- till och ombyggnader

o 2023-12-31 2022-12-31
£ Ingaende anskaffningsvéarden 830 17
e Nyanskaffningar 3 839 830
Omklassificeringar -202 -17
Utgaende ackumulerade anskaffningsvidrden 4 467 830

Not 15 Finansiella instrument - . - -
Samtliga finansiella tilgangar och skulder ar klassificerade som kundfordringar, dvriga finansiella
fordringar, leverantorsskulder och Gvriga finansiella skulder. Redovisat varde bedoms inte avvika fran

verkligt véarde d& fordringarna och skulderna huvudsakiigen &r koncerninterna.
2023-12-31 2022-12-31

Finansiella tillgangar
Kundfordringar 0 0
Kundfordringar netto 0 0
Fordringar hos koncernforetag 126 837 111 050

126 837 111 050

Finansiella skulder

Leverantérsskulder 166 109

Skulder till koncernforetag 391 000 391 000
391 166 391 109

Fordringar respektive skulder till koncernforetag bestar av summan av avrakningskonton mot respektive
koncernfGretag da bolaget saknar eget bankkonto. Har redovisas huvudsakligen nettot av bolagets
hyresinbetalningar och leverantdrsbetalningar.

Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31

Periodisering hyresrabatter 1601 2 730
Ovriga poster 0 191
1601 2 921
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Not 17 Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
Uppskjuten skatt pa temporéra skilinader
2023-12-31

Uppskjuten
skattefordran
Forvaltningsfastigheter 0
Skattemassiga underskott 0

Tempordra skilinader

2022-12-31

Samtliga skatteskulder bedéms forfalla efter 12 manader.
Foérandring av uppskjuten skatt

Belopp vid

Forvaltningsfastigheter 114
o

Skattemassiga underskott
114

Not 18 Upplupna kostnader och féruthetalda intakier

Forutbetalda hyresintakter
Ovriga poster

Avskrivningar

Not 20 Visentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut

Uppskjuten
skattefordran
Forvaitningsfastigheter 0
Skattemadssiga underskott 0
0

Uppskjuten

skatteskuld
0
112

Uppskjuten
skatteskuld
114

0

114

Redovisas i

resultatrék.
2

-2

2023-12-31

17 079

182

17 261

2023-12-31

7 041
7 041

17 (18)

- Belopp vid
arets utgang
112

0
112

2022-12-31
11127

85
11 212

2022-12-31

7014
7014

inga vasentliga handelser som paverkar bedémningen av bolagets finansiella stélining har intraffat efter

balansdagen.
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Not 21 Forslag till vinstdisposition
. 2023-12-31
.:'i Férslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel

(Kronory):

balanserad vinst 25778 011
arefs vinst 16 265 985
42 043 996

disponeras sa att
i ny rédkning overfores 42 043 996
42 043 996

Stockhoim den 2 april 2024




Revisionsberattelse

Denna revisionsberattelse ersatter den revisionsberéttelse som vi avidmnat den 5 april 2024,

Till bolagsstamman i Vasakronan Skanegatan AB, org.nr 556870-5791

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Vasakronan
Skanegatan AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredawsnmgen upprattats i enlig-
het med arsredow«snmgslagen och gereni alla vasenthga avse-
enden rattvisande bild av Vasakronan Skanegatan ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resuitat och kassafléden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forentig med
arsredovisningens 8vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resuitat-
rékningen och balansrékningen.

Grund Yor uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrws ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende forhallande till Vasakronan
Skanegatan AB enligt god- rewsorssed | Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi harinhdmtat &r tillréckliga och
éfnda:mé:l-s;enI-iga_ som grund fér vara uttalanden.

'Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
.upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsenansvarar dven for deninterna
kontroll som de bedtmer dr nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vdasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mt-i-sst'ag._

bedem_mngen av. b@\agets .fo.rmaqa att far.t.sat.ta verksa mheten.
Den Upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och.att anvénda
-antagandet am' 'far'tsa't't c!ri'f‘t ﬁmtagan'de‘t c:im' 'fO‘rt‘S‘att‘ dr‘ift

upph_ara_ m_ed_ verksam_heten eller mte .har nat;@t FE‘EIIStISkt
alternativ till att géra nagot av detta.
Revisorns ansvar

Véra mél ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte mnehaller nagra vasentliga fel-

aktfgheter vare sig dessa beror pd oegenthgheter eller

'vara uttalanden Rtmllg sakerhet iren hog gr‘ad av sakerhet
men &r ingen garanti {or att en revision som ut{ors enligt {SA
och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptécka en
vasenthg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegenthgheter eller mlsstag r:::ch anses vara

me_d; _g_rund i arsredwnsnm_gen_

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit

omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under

hela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och beddmer vi riskerna for vasenthga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa aegent
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
géarder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsentiga for aft
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av ocegentlig-
neter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopz f@rfalsknmg, avs:ktliga utelamnanden fe!aktlg

« skaffar vi oss en fa-rs:t;a e-ls.e av den delav --mla-gets interna

kontroll som har betydelse f&r var revision for att utforma
gransknmgsatgarder som dr lampliga med hdnsyn till om-
_standlgheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi fampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

« drarvienslutsats om{dmpligheteniatt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en stutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdandeiser eller
forhalianden somkan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fésta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

+ utvdrderarviden avergrlpande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, dédribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat rewsmnens’
:planerade omfatining och inriktning samt tfdpunkte-n- for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefuila iakttagelser under

revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrolien som vi identifierat.




Rapport om andra krav enligi lagar och andra
forfattningar
Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Vasakronan Skanegatan
AB fér ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget I forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar Vr ar ﬂberaende fi férhaliande i:lli Vasakronan

TUNQJGF'[. vart_.w.kesetlska. a;r:wa.r e.nhgt .d%sa..k.r.av.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat dr tillrackliga och
andamalsenhga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Bet dc styrelsen som har ansvaret for fdrslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta btand annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhelsart, omfattning och risker stalier pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolieras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis
for att meden rzmlrg grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledameot i ndgot vésentiigt avseende:

s fBretagit ndgon atgdrd eiler gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranteda ersattningsskyldighet mot
bolaget; eller

¢ pa nagot atnat sdtt handlat { strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget tifl dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, &r att med.rimlig grad av sdkerhet bedéma om forsiaget
4r férenligt med aktiebolagslagen.

Ernst & '_oung AB

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige:
alltid kommer att uppticka atgdrder eller forsummelser som
kan foranieda ersattningsskyldighet mot bolaget eller att ett
forslag titt dispositioner av bolagets vinst eller fortust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionelit omdtme och har en professionefit

skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av

'fﬁrvaltnmgen ach forslaqet t:I! d|sp031t|0ner av balagets vmst

':baseras pa Var prafesszonelia bedemnmg med utgéngspunkt i
';I“ISk Gch uasenthghet Det mnebar att w fokuserar gfansk-

-vasentllga .f_or verksa m.het_en_. oc_h. da._r av_ﬁteg .@ch ove.rtradelse.r
;skulle ha sarSkild betydelse fﬁr bc}lagets situatlon Vi gar

'ﬁatgarder @ch andra farhailanden som 5r relevanta f@r vrt
uttalande om ansvarsfrihet. Sorm underiag for vart uttalande

om styrelsens forslag 1ill dispositioner betraffande bolagets

vinst eller foriust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stocknolm den 28 juni 2024

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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