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Styrelsen och verkstillande direktoren for Vittersnis Forvaltnings Aktiebolag avger f6ljande
arsredovisning och koncernredovisning f6r rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foretaget dr moderforetag for fastighetsforvaltande aktiebolag samt kommandit- och handelsbolag i

Goteborg och Bords. Koncernen égs till 95% av Glenn Buskens och till 5 % av Vittersnds Gruppen AB.

Foretaget har sitt séte § Véstra Gotalands lén, G6teborg kommun.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Koncernen har under &ret forvirvat Toltorp Sylt Fastigheter AB, org nr 559147-8002.

Forviintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osikerhetsfaktorer

Aret som gatt har till stor del priglats av det pagaende kriget i Ukraina, vilket bland annat medfSrt kade
energipriser. Den radande situationen har ocksa paverkat intlationen, som stigit krattigt under senare tid.
Det har medfort stigande réantor och hégre finansieringskostnader.

Hogre energipriser och materialpriser kan innebara 6kade kostnader fo6r 16pande drift av fastigheterna och
eventuella projekt.

Bolaget foljer utvecklingen och anpassar [6pande verksamheten utifran forindrade forutsittningar.

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen - 2022 2021 2020 2019 2018
Hyresmtakter 103 979 94 016 03 147 100 331 88 991
Resultat efter finansiella poster 32120 87 961 152 260 41 853 98 638

Balansomslutning 1519 802 1 373 653 1 309 704 1 186 083 1 068 743
Soliditet (%) 4] 44 42 35 34

Moderbolaget 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 9 146 8048 7 880 8769 8117
Resultat efter finansiella poster 23 791 47 305 124 353 33775 120 382

Balansomslutning 698 692 670627 613 224 515 151 452 437
Soliditet (%) 91 91 90 20 -

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vdrderingsprinciper, not 1.
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Forindringar i eget kapital

Koncernen

Belopp vid arets ingéng

Utdelning vid extra

stamma

Aktiekapital

20 000

Reserviond

3200

Balanserad
vinst inkl arets

resultat

-2 650

Innehav utan
bestimmande

inflyttande

2313

3 (23)

Totalt eget

kapital

598 349

-2 650

Transaktioner med

minoritet 2313 2313 0
Arets resultat 23332 23 332
Belopp vid arets utgang 20 000 3200 0 619 032

Aktiekapital Reservfond Balanserat Arets Totalt eget

Moderbolaget resultat resulfat kapital
Belopp vid arets ingang 20 000 3 200 500 954 75619 399 773
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras i ny rikning 75 619
Utdelning vid extra
stAmma -2 650 -2 650
Arets resultat 32 613 32 613
Belopp vid drets utging 20 006 3200 573 923 32613 629 736

75619 0

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

$73 923 547
32 612 613
606 536 160

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att B
i ny rdkning dverfores 606 536 160

606 536 160

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och
balansrdkningar samt kassaflodesanalyser med noter.



ER S te o Wl e W

g e S g 4 Sl
LULZIVVULUBOOO

Vittersnds Forvaltnings Aktiebolag

Org.nr 556576-0294

Koncernens

Hyrﬂsmtakter

Ovriga rérelseintikter

R('irelsens kest'nader

OVI‘I ga extema kastnader

Personalkostnade_r _ _
Avskrivningar och nedskrivaningar av materiella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Resultat fran évriga virdepapper och fordringar som ir

anlaggmngstlll gangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Héanforligt till moderforetagets aktiedgare
Hinforligt till innebav utan bestimmande inflytande

Not

11

2022-01-01

103 979
358
104 037

20113
4614
-7 969

-54 446
49 591

4(25)

2021-01-01
-2021-12-31

94 016
393
94 409

-16 846
-3770
7 251

-17 044

86

15 894
-10 353
38 463
87 961

87 961
-12 920
75 041

74 885
156
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Koncernens Not 2022-12-31 2021-12-31

Balansrikning

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Forvaitningsfastigheter 12 1 361 128 1 194 732

Byggnadsinventarier, inventarier, verktyg och

installationer ' 13 18 260 17 043
1379 388 1211775

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 14 48 578 46 157

Andra langfristiga virdepappersinnehay 15 7 056 6 656
55 634 52 813

Summa anliggningstillgangar 1435 022 1264 588
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3623 2 164

Ovriga fordringar 1014 647

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 2 165 1188
6 802 3 999

Summa omséttningstillgangar 84 780 109 065

SUMMA TILLGANGAR 1519 802 1373 653
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Koncernens
Balansrikning

Tkr

APITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital
Reserver

Balanserade vinstmedel, inklusive arets resultat

aktieldgare

Minoritetsintresse

Innehav utan bestimmande inflytande

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Not

17

18

20

21

2022-12-31

20000
3200

619 032

0

619 032

21 231

56 110

798 548
7 182
615

4 466
12618
823 429

1519 802

2021-12-31

20 000
3 200

572 836

596 036

2313

17 986

50 953

677 497

5537
4170
9130
10 031
706 365

1373 653



Ve it
2t 5 3R 1w
IOV ALK

e

Tkr

Org.nr 556576-0294

Koncernens
Kassaflodesanalys

Den l16pande verksamheten
Rorelseresultat

poster

Erballna réntor

Betalda riantor

Betald skatt

Kassaflide fran den [6pande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Férandring rérelsefordringar |
Forindring rorelseskulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i befintliga fastigheter
Investeringar i inventarier

Forvirv av dotterforetag/forvaltningsfastigheter
Sélda dotterforetag/forvaltningsfastigheter

Placeringar i 6vriga finansiella anldggningstillgangar

Séalda ovriga finansiella anldggningstillgangar
Investeringar 1 intressebolag
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets botjan
Likvida medel vid arets slut

Not

22

2022-01-01

49 591

21 750
153

-18 276
-9 098

44 120

2 802
-431
40 887

-17 622
-1 742

0

-1 301

2 901

-3 769
-191 533

126 208

-2 650

123 5358

-27 088

105 066

77978

7(25)

2021-01-01
-2021-12-31

49 498

15 894
-9 434

62 649

-514
67 524

-24 968
11792
-40 410
88416
1 564
0

-23 483
-13 801

10033
-30-000
-19 967

33 756

71 310
105 066
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Moderbolagets

Resultatrikning
Tkr "

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som &r
anlidggningstillgdngar

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknade resultatposter

Resultat finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

23

2022-01-01
-2022-12-31

9 146

-7 969

210

-2 365

25713

2 000

95
-1 652

26 156

23 791

10 651

34 442

-1 829
32 613

22
9168

2021-01-01
-2021-12-31

47 305

35167
82 472

-6 853
758 619
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Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Fordringar hos koncernftretag
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank __
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

8410
801
9211

150

645 697
7056
662 114

2615

3234

2028

7 877

28 701
36 578

698 692

9(23)

2021-12-31

4 544
949

150

149 055
6 656
155 861
161 354

1215

0

496 249
1

1 084
498 549

10724
509 273

670 627
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Moderbolagets
Balansriikning

APITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar

Uppskjuten

skatteskuld

Langfristiga skulder

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplup:na. kostnader och férutbetalda intikter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Summa kortfristiga skulder

Not

17

27

18

19

20

2022-12-31

20 000
3200
23 200

573923
32 613
629736

11378
89

50
16614
" 16 664

36 498
1190

1 306
1 831

40 825

698 692

2021-12-31

3200
23 200

300 954

75 619
576 573
599 773

11329

47



Vittersnds Forvaltnings Aktiebolag 11 (25)
Org.nr 556576-0294

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

BFNAR 2(}).12 __1. Arsre.do.wsmng .Och koncemred@wsmng (KB) .
Redovisningsprinciperna dr ofdrindrade jamfért med foregdende ar.
Intiktsredovisning

Nettoomsittningen i bolaget bestar av hyresintikter. Hyresintéikter periodiseras i enlighet med hyresavtal
dédr endast den del av intdkten som avser aktuell period redovisas. Det innebr att forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintidkter. Hyresrabatter periodiseras over dess 16ptid.

Rénteintikter redovisas i den period de avser.

Koncernredovisning

Vittersnds Forvaltning AB upprittar koncernredovisning. Foretag dér Vittersnds Forvaltning innehar
majoriteten av rosterna pa bolagsstimman och foretag dér Vittersnds Forvaltning genom avtal har ett
bestimmande inflytande klassificeras som dotterforetag och konsolideras i koncernredovisningen.
Uppglfter om koncernforetag finns 1 noten om finansiella anldggningstillgangar. Dotterféretagen
ikluderas i koncernredovisningen fran och med den dag da det bestimmande inflytandet §verfors till
koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag da det bestimmande
inflytandet upphor.

Koncernredovisningen har upprittats enligt forvirvsmetoden. Detta innebér att forviirvade verksamheters
identifierbara tillgdngar och skulder redovisas till marknadsvirde enligt upprittad forvirvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det beriiknade marknadsvirdet av de forvintade
nettotillgangarna enligt férvirvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Intresseforetag 4r alla de foretag dér koncernen har ett betydande men inte bestimmande inflytande,
vilket i regel géller for aktieinnehay som omfattar mellan 20% och 50% av rdsterna. Innehav 1
intresseféretag redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Vid tillimpning av kapitalandelsmetoden virderas
investeringen inledningsvis till anskaffningsvirde och det redovisade virdet 6kas eller minskas dérefter
for att beakta koncernens andel av intresseforetagets vinst eller forlust efter forvarvstidspunkten.

Mellanhavanden mellan koncernforetag elimineras 1 sin helhet.
~ Aktier och andelar i dotterforetag
Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella
nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingér kopeskillingen som erlagts for aktierna samt

forvarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott 1aggs till anskatfningsvirdet nédr de lamnas. Utdelning fran
dotterforetag redovisas som intékt.
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Materialla anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingdr utgifter som direkt kan hinfdras till f6rvérvet av tillgangen.

Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. |

anskaffnmgsvardet ‘tlll den del tlllgangens prestanda okar i forhallande tlll tlllgangens varde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas som
Ovrig rorelseintékt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgangens restvérde.

Linjdr avskrivningsmetod anvinds f6r vriga typer av materiella tiligangar. Féljande avskrivningstider
tillampas:

Stomme 100 ar
Tak & Fasad 20 ar
Installationer 20 ar
Inre underhall 20 ar
Lokalanpassningar 15 ar
Markanlédggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 10-30 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nedskrivningar

Nir det finns en indikation pa att en tillgangs vidrde minskat, gors en prévning av nedskrivningsbehov.
Har tillgdngen ett atervinningsvérde som &r lagre dn det redovisade virdet, skrivs den ner till
atervinningsvirdet.

Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de ldgsta nivéaer dér det finns separata
identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter) For tillgangar, andra 4n goodwill, som tidigare
skrivits ner gors per varje balansdag en provning av om aterforing bor goras.

[ resultatrakningen redovisas nedskrivningar och aterféringar av nedskrivningar i den funktion déar
tillgangen nyttjas.
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Finansiella instrument

% F‘inansiella instl ument redovisas 'i enlighe’t' med re glema i K3 kap:i'tel l 1 vilke’c i:nn'ebér att Vérdering sker
';} kundfordrmgar och ovri ga fordrmgar leverantorsskulder laneskulder OCh derlvatmstrument

. Instrumenten redovisas 1 balansrdkningen nér foretaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor.

3

Andra langfristiga virdepappersinnehay
Placeringar i virdepapper som 4r anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvirden. Varje balansdag gors bedémning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Derivatinstrument
B’olage‘t u‘t‘n‘yttj ar ¢ erivatins'.trument "fér at‘t 'hantfera rént'eri‘sken s-om 'uppSté.r- v’i-d Upptagande av Ién till

dokumenteras fnrhallandet mellan sakrlngsmstrumentet och den sakrade posten llksom dven koncemens
mal for riskhanteringen och riskhanteringsstrategin avseende sékringen. Bolaget dokumenterar ocksa
féretagets bedémning, bade nér sdkringen ingés och fortlépande, av huruvida de derivatinstrument som
anvinds 1 sékringstransaktioner 1 hog utstrickning 4r effektiva nir det géller att motverka f6rindringar 1
kassafloden som dr hintorliga till de sikrade posterna.

bolag@t en fas;t ra-nita- ec.;h -d;et ar daxma ra_n_ta som redqv1saS--1 resulta.tr.aknmgcn 1 ;p;_moste.n__Rantekqstnader-
och liknande resultatposter.

Sdkringsredovisningen avbryts om sikringsinstrumentet forfaller, siljs, avvecklas eller 1oses in; eller
sakringsrelationen inte ldngre uppfyller villkoren f6r sdkringsredovisning. Eventuellt resultat fran en
sikringstransaktion som avbryts i fortid redovisas omedelbart I resultatrikningen, utom i de fall
sikringsrelationen fortlever i enlighet med koncernens dokumenterade strategi for riskhantering.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
F ordrmgar redawsas som omsattmngstlllgangar med undantag for pester med forfallodag mer an 12

belopp som forvantas bh 1nbetalt efter avdrag for mdmduellt bedomda osakra fordrmgar

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer sig det
redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras mellan-
skillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av instrumentets effektivrinta. Hirigenom
Sverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska éterbetalas.

Kortfristiga leverantdrsskulder redovisas till anskaffningsvirde.

Kvitming av f n(tnsiell'fordran och f nansiell skuld

endast da legal kv1ttmngsratt forehgger samt da en reglermg med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgadngen och reglering av skulden avses ske.
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.- '??’fedskriwzingSprﬁ Vi ing av fnansielia anl(‘iggningsﬁllgén g‘ar

Nedskrwmng redowsas 1 resultatrakmngsposten Resultat fran ovrlga vardcpapper och fordrmga,r som &r
anldgeningstillgangar. Nedskrivningsbehovet provas individuellt for aktier och andelar och 6vriga
enskilda finansiella anldggningstillgadngar som &r vésentliga.

Inkomstskatter

redowsas I den utstracknmg det ; ar sannohkt att avdraget kan avraknas mot oversk()tt v1d ﬁ‘amtlda
beskattning. Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrdkningen om inte skatten ir
hénforlig till en hiandelse.

Bokslutsdispositioner

Koncembldrag redowsas som bokslutsdlsposﬁmner Koncernbldrag som lamnas t111 ett dottel foretag
redovisas dock som en dkning av andelens redovisade virde.

Ersiattningar till anstillda

Kortfrmtlga e_.rs,a_.ttm_ngar utgors a__v b.l._a_,nd annat loner_,__ b.etald semesterj betald franvaro,_ bonus oc.h___
ersattning efter avslutad anstillning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en
Skuld déﬁ det ﬁnns en legal ell‘er inf@rmell'férpli’kte’lse att bfetala ut en ersittning till f61jd av en tidigare

anlaggmngstlllgang Pensmnsforphktelsen redowsas som en avsattmng tlll samma varde som
kapitalforsikringens redovisade virde.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner
S‘aliditet:

balansomslumm gen..
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Koncemen ger uppskattnmgar och bedammngal om framtiden. De uppskattningar for

15 (25)

r@dowsmngsandamal som blll‘ fOleE‘Z‘II av dessa kommer defimtionsmasmgt sallan a:tt motsvara det

J._ustermgar. Lr i’-fd@-‘flsadﬁ v;arde_n .-fGI‘ tlll_gangal‘ o_c.h sk.ulder _u_nd.;er ._n-astkﬂmmande ar b.ehandlas. i _hwuddrag

Forvaltningsfastigheter

For viktiga antaganden och bedémningar i1 samband med vérdering av térvaltningsfastigheter se not 10,

Forvaltningsfastigheter. Utifrén denna vérdering bedémer koncernen om det finns nigot
nedskrivningsbehov.

Nér det finns en indikation pa att en fastighet minskat 1 virde gdrs en beddmning av dess redovisade
virde. I de fall det redovisade vérdet dverstiger det berdknade langsiktiga vérdet skrivs det redovisade

vérdet ner till detta langsiktiga vérde. Resultatet kan déarfér paverkas visentligt.

Ko neernen
enllg‘t f@ljal’l_.da__
2022

Inom ett &r 92 130
Senare dn ett ar men inom fem ar 265 145
Senare dn fem ar 40 430
397 705

Hyresintikter avsseende bostidder ingar med ett ar.

Not 3 .Lfe.asingavtaglz
Koncernen
Koncernen har endast 5 st feasingavtal och dessa avser bilar och IT-utrustning.

Koncernen_

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 370

Revisionsnira radgivning =- 20
Skattekonsultationer 25

2021

2021

343
55
20

418



Vittersnéds Forvaltnings Aktiebolag
Org.nr 556576-0294

Nﬂt 5 Anstiallda och person alkostnader
Koncernen

Medelantalet anstiallda
Kvmn@ I
Min

Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstallande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader f6r 6vriga anstillda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och

Kdnsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel min i styrelsen
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Moderbolaget

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Mén

Léner och andra ersittningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstéllda

IIIII

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala l6ner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Kdénsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel min i S tyrels en o
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

2022

I 316

4 491

5 807

439

1 723

2162

7969

100 %
100 %

2022

~ Do

=

1 316

4 491
5807

] 723
2 162

7 969

100 %
100 %

439

16 (25)

2021

1 343
3919
5262

168

300
1521
1990

7251

100 %

&

1 343
3919

168
300
1 531
1990

7 251
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. Not 6 Resultat fran andelar i koncernioretag
v -
c Koncernen

5 2022 2021

Ei% Resultat vid avyttrm g 32 836

0 32 336

Moderbolaget
2022 2021

Utdelning fran dotterbolag - 213 0
Anteciperad utdelning fran dotterbolag 25 500 49 300
25713 49 300

Not 7 Resultat tfran andelar 1 intressetoretag och gemensamt styrda foretag
Koncernen
2022 2021

Resultatandel ~1 348

Not 8 Resultat fran ovriga virdepapper och fordringar som ir anliggningstillgangar
Koncernen _
2022 2021

Resultat vid avyttringar 2 000 0
2 000 0

Moderbolaget
2022 2021

Resultat vid avyttringar 2 000
2 000 0
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Not 9 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
v Koncernen
2 2022 2021

4 Rénteintdkter 153 198
& Realisation av swap 0 15 695
| 153 15 894

Moderbolaget
| 2022 2021

Rianteintikter 95 24
Realisation av swap 0 I 054

N_o-t 10 Rantekostnader och liknade .resulta%tpns-tfer
Koncernen
2022 2021

Réntekostnader 18 276 0 832
Realisation av swap 0 521
18 276 10 353

Moderbolaget
2022 2021

Réntekostnader 1 652 1075
Realisation av swap >

1652 1098

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31

Aktuell skatt -5 543 7728
Uppskjuten skatt -3 245 -5 192
Skatt pa arets resultat -8 788 -12 920

Redovisat resultat fore skatt 32120 87 961

Skatt beréknad enligt gillande skattesats (20.6%) -6617 -18 120
Ej avdragsgilla kostnader -39 74

0 6722
Skatt hanforlig till tidigare ar 13 105
Koncernmissiga justeringar -2 001 -1561
Justering uppskjuten skatt inkl effekt forindring skattesats -144 7
Redovisad skattekostnad -8 788 -12 920
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Not 12 Forvaltningsfastigheter
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 1374 581 [ 354 006
Aktiveringar/inksp 17 622 24 968
Forsaljningar 0 -56 968
Omklassificering -1 040 0
Genom forvirv av koncernforetag 172 413 52 575
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1563 576 1374 581

Ingaende avskrivningar -179 849 -152 722
Genom forvirv av koncernforetag 2413 -12 165
Forsdljningar 0 1 388
Arets avskrivningar -20 245 -16 351
Omklassificering 39 0
Utgfende ackumulerade avskrivningar -202 448 -179 849

Utgdende redovisat viirde 1361128 1194732

arhgen en vardermg for att bedoma fash gheternas verkhgd Varde Det verkhga Vardet utgors av ett

marknadsvérde baserat pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sé krévs, for eventuella avvikelser
avseende den aktuella tillgdngens typ, lige eller skick. Om sadan information inte finns tillgénglig,
anvinds alternativa vérderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pd mindre aktiva marknader eller
diskonterade kassaflodesprognoser,

Verkligt virde per 2022-12-31 uppgar till 2 237 (2 176) MSEK.

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

5 004
3912
§ 916

460
46
506

2021-12-31

5 004
0
5004
-414
-46
-460

4544



Vittersnids Forvaltnings Aktiebolag
Org.nr 556576-0294

Not 13 Byggnadsinventarier, inventarier, verktyg och installationer

1(Gncernen;

Ingéende anskaffningsvérden

Inko6p

Omklassificering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ac kumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingaende anskatfningsvérden

Ink6p:

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

19 147
142
1 040
21929

-2 104

-59
-1 506
-3 669

18 260

2022-12-31

1 956
15
1971

-1 007
-164
-1 170

801

Not 14 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Koncernen

Ingéende anskaffningsvérden

Tillskott

Resultatande]

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

46 157

3 769
-1 348
48 578

48 578

20 (25)

2021-12-31

7355
11792

19 147
-1411

-2 104

17 043

2021-12-31

1132
5324
1 956

918
-1 007

949

2021-12-31

22 674
23 483

"
46 157

46 157
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Not 15 Andra langfristiga virdepapperinnehav
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 6 656 5092
Inkop | 1301 1 564
Forsdljningar -901 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 7 056 6 656

Utgdende redovisat virde 7 056 6 656

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 6 656 5092
Inkdp 1301 1564
Férsdljningar 901 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 7 056 6 656

Utgaende redovisat virde 7056 6 656

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyreskostnader *- 121 0
Forutbetalda leasingavgifter 1 139 910
Forutbetalda forsékringspremier 710 19
Ovriga forutbetalda poster 195 259

2 165 1188

Not 17 Antal aktier och kvotviirde
Koncernen
Antal Kvot-
Namn aktier virde
Antal A-Aktier | 200 000 100
200 000
Antal Kvot-
Nanmn aktier varde
Antal A-Aktier : 200 000 100
200 000
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Vittersnéds Forvaltnings Aktiebolag
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Not 18 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen

Belopp vid érets inging
Arets fordndring, redovisad i resultatrikningen
Belopp vid arets utgang

Moderbolaget

Belopp vid arets ingang
Arets férdndring, redovisad i resultatrikningen

Belopp vid drets utgang

Not 19 Lingfristiga skulder
Koncernen

Inga skulder forfaller till betalning senare dn fem ér efter balansdagen.

Inga skulder forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen.

Not 20 Skulder till kreditinstitut
Koncernen
I balansrakningen redovisas skulder till kreditinstitut med férfallotidpunkt inom ett &r som kortfristiga.

2022-12-31

17 986

3245

21 231

2022-12-31

47
42
89

2021-12-31

12 794
5192
17 986

2021-12-31

d
47

Kortfristig del avser 1an som kommer att omforhandlas under 2023 samt del av 1an som kommer att

amorteras under 2023.

Koncernen har avvyttrat alla Swapar under Q1 2021.

Moderbolaget

;amerteras under 2023

Bolaget har avvyttrat alla Swapar under Q1 2021.

.I'balansr'ﬁkningen red'ovisas skuld'er till kreditinstitut med férfalloﬁdpunkt in'om' et’t é.r som kortﬁ*istiga,-
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Koncernen

Forutbetalda hyror
Upplupna semesterloner
Upplupna sociala avgifter
Upplupna rintor

Ovriga upplupna kostnader

Koncernen

Likvida medel
Banktillgodohavanden

Not 23 Bokslutsdispositioner

Moderbolaget

Foérdandring av dveravskrivningar
Erhallna koncernbidrag
Avsittning till periodiseringfond

Not 24 Specifikation andelar i koncernforetag

Moderbolaget

Namn

Vittersnds Bords AB
Vittersnés Jkp AB
Vittersnids Gbg AB

Vittersnés Jkp AB
Vittersnds Gbg AB

Kapital-
andel
100%
100%
100%

Org.nr

556873-8537
556997-7068
556997-6938

Rostritts-

andel
100%
100%
100%

Siite

Gotebrg
Goteborg

2022-12-31

660

396
2170

1 580

12 618

2022-12-31

77 978

2022

-49

10 700

0
10 651

Bokfort

Antal
aktier
50 0600

500
500

virde

- 2022-12-31
50

50
150

2021-12-31

7 445
472
613
839

10 031

2021-12-31

105 066
105 066

Bokfort
varde
2021-12-31
50

>0

50

150
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Not 25 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvéirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat viirde

Not 26 Fordringar koncerntoretag

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden _
Omklassificering fran kortfristiga fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 27 Obeskattade reserver

Moderbolaget

Ackumulerade dveravskrivningar
Periodiseringsfond 2021

Not 28 Stillda sdkerheter
Koncernen

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckning
Aktier i intresseforetag

Moderbolaget

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckning

2022-12-31

150
150

150

2022-12-31

149 055
496 642

645 697

2022-12-31

304

11 074
11 378

2022-12-31

871 553

920 131

2022-12-31

2 300
2 300

24 (25)

2021-12-31

150
150

149 055

2021-12-31

255
11074
11 329

2021-12-31

749 053
46 157
795 210

2021-12-31

2300
2 300
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Not 29 Eventualforpliktelser
Moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31

Borgensforbindelse 1 030 468 246 112
1030 468 246 112

Andreas Hagen
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-03-31

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

/
Konstantin Belogotcev
Au}(tOI‘I Sﬁfad I’BVlsor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Vattersnés Forvaltnings AB, org.nr 556576-0294

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Véttersnéds Forvaltnings AB for ar 2022,

Enllgt var uppfattmng har arsredowsnmgen uppréttats 1 enlughet med arsredwasnmgslagen och ger en ialla

Féwaltnm_g_sbaréﬁelsen ar forenll_g med arsredowsmngens évnga delar

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Vattersnas
Férvaitnings AB..

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhallande till

Va_tte;r_sn;as Férvaithings AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens och verkstdilande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direkiéren som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar éven for
den interna kontroll som de bedémer &r nodvandlg for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésantllga felaktlgheter_ vare sig dessa beror pa aeg_entllgheter eller mlsstag

péverka fbrmagan att fertsatta verksamhe'ten och att arwanda antagandet om fartsatt drlft Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sé@kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sag dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterl'igare beskri’v‘ning av vér't ansvar ffjr revisionen av érsredovisningen f nns p‘éﬁ 'Rev’isorsinspekﬁanens

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styralsens och verkstéllande
direkttrens férvaltning for Vattersnas Forvaltnings AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

i
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Rews:om_s an__sv_ar_Vl _ar_qbe;roan_de_ i f_ca_rhallande tl_I_I__ \(;atte_rsnaz_s F@waltnmgs_AB enllgt goz_d rewsmssed i Sv_enge
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaisenliga som grund f6r vara uttalanden.
Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen &r férsvarlig med hansyn fill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f@r belagets @rganisatuon ech forvaltnmgen av bolagets ange!agenheter Deﬁa mnefattar

ut‘fmmad s34 att bmkfmmgen mede!sfbrvaltmngen och bolagets ekanﬁmlska angelagen heter | mmgt kontmlleras.

pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direkitren ska skéta den ldpande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvandiga fér att bolagets bokféring ska

fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaliningen ska skétas pa ett betryggande satt.
Revisorns ansvar

Vért mél”betréff'ande rev'is’imnefn av ft&rval'tni'nge*n GChf darmed vért utfalalnde om 'ansmrsfrihet ar aﬂ inh_:am_tfaj

mot bolagat.

» pan é:g.ottﬁa:n:n:atiséﬁ handlat i strid med aktiebolagslagen, éirﬁr‘adﬁﬂisﬁiﬂ.g_slagﬁn‘r eller bolagsordningen.

utt.ala_nde om detta_ ar.att med_ nmhg g r_ad av sakerh_;etbedoma_em ft.’jr_slaget ar f_o_renhgt med _aktze;bﬂla_gslagen._

Rimlig sakerhet 4ren hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt gad
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda |

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller farlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av: fsrvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberatielsen.

Goéteborg den 31 mars 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Kbnﬁstantin Belogorcey
Auktoriserad revisor
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