Arsredovisning

for

Fastighets AB Fagelbarstradet 10

556952-8440

Réakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Fagelbarstradet 10 intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 23 mars 2023. Arsstimman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer 6verens med
originalen.

Stockholm den 23 i

Viktor Sundva
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- Styrelsen 10r Fastighets AB Fagelbarstradet 10 avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.
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Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Viktiga forhallande och visentliga hindelser

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Fagelbarstradet 10 1 Stockholm.

Agarforhallanden

Bolaget ar helagt dotterbolag till Fastighets AB Bono, org.nr 556703-6172.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 4193 4135 4 065 4 037
Resultat efter finansiella poster 489 741 425 2 143
Balansomslutning 95 941 96 435 97 032 38 244
Soliditet (%) 0,0 0,0 0,1 1,7

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 50 000 112 -12 661 37 451
‘ Disposition enligt beslut
av arsstimman: -12 661 12 661 0
Arets resultat -1 732 -1 732
Belopp vid arets utgang 50 000 -12 549 -1 732 35719
. Forslag till behandling av ansamilad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -12 549
arets forlust -1 732
-14 281

behandlas sa att
1 ny rdkning Overfores -14 28 1!/\/
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Org.ar 556952-8440

Resultatrakning

Hyresintakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter

Réantekostnader
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

4193 411
4 193 411

-1 952 907
-18 012
-237 463
-2 208 382
1 985 029

3

-1 500 132
-1 300 129
484 900

-590 000
-105 100

103 368
-1 732

2 (10)

2021-01-01
-2021-12-31

4 135 021
4 135 021

-1 604 599
-37 748
-234 791
-1 877 138
2 257 883

0

-1 517 066
-1 517 066
740 817

-195 170
3435 647

-338 308

-12 66](k
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Fastighets AB Fagelbarstradet 10
Org.nr 556952-8440 |

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

14 253 574
14 253 574

14 253 574

80 861 110
355
26 388

80 887 833

799 421
81 687 274

95 940 848

\
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2021-12-31

14 491 037
14 491 037

14 491 037

81 501 110
93 663
24 912

81 619 685

324 311
81 943 996

96 435 03t(
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatt
Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

14

13

2022-12-31

50 000
30 000

-12 549

-1 732
-14 281
35719

78 709
78 709

91 192 500
91 192 500

945 000
477 596
587 150
2 167 543
456 631
4 633 920

95 940 848

4 (10)

2021-12-31

50 000
50 000

112
-12 661
-12 549
37 451

235 060
235 060

91 901 250
91 901 250

945 000
61 351
599 474
2165778
489 669
4261 272

96 435 0‘13\
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o Noter

% Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

= .

Ef:;i’ Allminna upplysningar

a Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamf{ort med foregdende ér.

Intaktsredovisning
Hyresintakterna redovisas 1 den period uthyrningen sker.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgdngen. Nar en komponent i
en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter laggs till
anskatfningsvardet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens

prestanda 6kar i forhallande till tillgangens vérde vid anskaffningstidpunkten.

- Utgifter for 1opande reparation och underhall redovisas som kostnader.
[ samband med fastighetstforvarv beddms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstdllande av platsen. I sddana fall gors en avsittning och anskaffningsvardet 6kas med
samma belopp.
Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som

Ovrig rorelseintdkt respektive Ovrig rérelsekostnad.
Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nar
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgangens restvirde.

Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anvénds for
ovriga typer av materiella tillgangar.

Stomme 50-100 ar
Fasad 50 ar
Yttertak 40 ar
Fonster 50 ar
El 40 ar
Varme 50 ar
Ventilation 25 ar
Ovrigt 10 ar

Finansiella instrument |
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas 1 balansrikningen nér

bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
ndr ratten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort 1
stort sett alla risker och forméaner som ar forknippade med dganderatten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrdakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphiirt.b\ V/
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Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som

forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen

endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till foljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga viarden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i gidllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det &dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hdnforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%) |
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 proce ém
balansomslutning.
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Not 2 Uppgifter om moderforetag

7 (10)

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingdr och som upprittar koncernredovisning ir Ake
Sundvall AB med organisationsnummer 556628-2777 med séte 1 Stockholm.

Not 3 Nettoomsittningens fordelning

Nettoomséttningen per rorelsegren
Hyresintdkter

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan
Ovriga rantekostnader

Not 5 Bokslutsdispositioner

Erhélina koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

2022

4193 411
4 193 411

2022

-1 498 369
-1 763
-1 500 132

2022

-50 000
640 000
590 600

2021

4 135 021
4 135 021

2021
-1 513 678

-3 388
-1 517 066

2021

-2 050 000
2245 170

195 17&
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Not 6 Skatt pa arets resultat

& | 2022 2021
G2
o
2
E% Aktuell skatt -52 983 -421 255
%%: Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 156 351 -137 053
Totalt redovisad skatt 103 368 -558 308
Belopp Belopp
Redovisat resultat fore skatt -105 100 545 647
Skatt enligt gdllande skattesats 20,6% 21 650 -112 403
E; avdragsgilla kostnader -563 -1 067
Justering uppskjuten skatt 156 351 -137 053
Skatt avseende temporar skillnad fastigheter -11 944 -11 374
Aterforing rantenetto till koncernbolag -62 146 296 411
Ovrigt 20 0
Redovisad effektiv skatt 103 368 -558 308
Not 7 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 15992 015 15992 015
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 15 992 015 15992 015
Ingaende avskrivningar -1 500 978 -1 266 187
Arets avskrivningar | -237 463 -234 791
. Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 738 441 -1 500 978
Utgaende redovisat varde 14 253 574 14 491 037

Skattemassiga ackumulerade avskrivningar uppgar per 2022-12-31 till: 1 329 591 ..
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5 Not 8 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
%
- 2022-12-31
7
5}% Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Avdragsgilla temporira skillnader -78 709 ~78 709
-78 709 -78 709
2021-12-31
Temporaéra skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Avdragsgilla temporéra skillnader -235 060 -235 060
-235 060 -235060
Forandring av uppskjuten skatt
Belopp vid Belopp vid
arets ingang arets utging
Avdragsgilla temporiara skillnader -235 060 ~78 709
Avser byggnader och mark -235 060 -78 709
Not 9 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekontot 355 93 663
355 93 663
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31
Forsakringar 26 388 24 912
26 388 24 912
Not 11 Antal aktier och kvotvirde
Antal Kvot-
aktier varde
Antal Aktier 50 000
50 000

vi
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langfristig skuld till kreditinstitut

Lén forfaller senare &n fem ar efter balansdagen

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyresintakter
Upplupna driftskostnader

Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vidsentliga hdndelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Not 15 Stallda sakerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Stockholm den 23 mars\2023

iktor Sundvall .

Var revisionsberattelse har lamnats den 23 mars 2023

. rli #;} raterpouseCoopers AB

Henrik Mobekrg__
Auktoriserad revisor

Lanebelopp
2022-12-31

87 412 500

87 412 500

2022-12-31
381 258

75 372
456 630

2022-12-31

94 500 000
94 500 000

10 (10)

Lanebelopp
2021-12-31

88 121 270

88 121 270

2021-12-31
420 360

69 308
489 668

2021-12-31

94 500 000
94 500 000



Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Fagelbarstradet 10, org.nr 956952-8440
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Fagelbarstradet 10 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Fagelbarstradet 10s finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Fastighets AB
Fagelbarstradet 10.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoénde i forhallande till
Fastighets AB Fagelbarstradet 10 enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nédvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péaverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lAmna en
revisionsberatte|se som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighets
AB Fagelbarstradet 10 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rékenskapséret{/\
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Fastighets AB Fagelbarstradet 10 eniigt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapitali,

konsolideringsbehoy, likviditet och stalining 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medeisforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forentigt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 23 mars 2023

zrseﬁ):opers AB o

Ohrling

/

Henrik Moberg
Auktoriserad revisgr”
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