Arsredovisning

for

Moller Fastigheter Forsiljaren 3 AB

559284-4806

Rékenskapsaret

2022

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Moller Fastigheter Forsédljaren 3 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen 1 arsredovisningen har faststillts pa darsstdmma dend 913 --(}F(;?)Arsstﬁmman beslutade att

godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Moller Fastigheter Forséljaren 3 AB 1 (7)
Org.nr 559284-4806

Styrelsen och verkstéllande direktéren f6r Moller Fastigheter Forséljaren 3 AB avger f6ljande
arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser {Oregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Moller Fastigheter Forsdljaren 3 AB &ger och férvaltar fastigheter med lokalisering 1 Koping, den
huvudsakliga inriktningen ir att tillgodose de 6nskemal och krav som stills inom respektive hyresgists

verksamhetsomrade.

Foretaget har sitt sdte 1 Uppsala.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Foretaget har under aret avyttrat en mindre del av fastigheten Koping Forsdljaren 3 till Kopings kommun.

Agarforhallanden
Bolaget dr ett helédgt dotterolag till Moller Fastigheter Sverige AB, org nr 559272-9619 som t1llh6r
Mgller Eiendom Sverige AS, org nr 996 975 754 med séte 1 Oslo, Norge, som 1 sin tur 4r dotterbolag till

Mpoller Eiendom Holding AS, org nr 997 077 857 med séte 1 Oslo, Norge.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2020/21
Nettoomsétining 2 493 3135
Resultat efter finansiella poster 885 2 278
Balansomslutning 6 974 6 553
Soliditet (%) 1,6 0,5

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 6 997 31 997
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 6 997 -6 997 0
Arets resultat 78 727 78 727
Belopp vid arets utgang 25 000 6 997 78 727 110 724
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 6 996
arets vinst 78 727
85 723
disponeras sa att
1 ny riakning dverfores 85 723

Foretagets resultat och stéllning 1 Ovrigt framgér av eftert6ljande resultat- och balansrikning med noter.

+ Signerat 2023-04-27 14:34:53 UTC
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Moller Fastigheter Forsdljaren 3 AB 2 (7)
Org.nr 559284-4806

+ Signerat 2023-04-27 14:34:53 UTC

Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2020-11-20
-2022-12-31 -2021-12-31
(14 man)
Rorelsens intikter
Nettoomsittning 2 493 047 3 135 140
Ovriga rérelseintéikter 117 206 0
2 610 253 3135140
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 469 179 -623 461
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -190 633 -174 747
-1 659 812 -798 208
Rorelseresultat 950 441 2 336 932
Resultat fran finansiella poster
Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter 708 0
Réantekostnader och liknande resultatposter -66 264 -58 642
~065 556 -58 642
Resultat efter finansiella poster 884 885 2278 290
Bokslutsdispositioner -800 000 -2 269 378
Resultat fore skatt 84 885 8 912
Skatt pa arets resultat -6 158 -1 916
Arets resultat 78 727 6 996

Oneflow ID 4805554 Sida 3/9
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Mboller Fastigheter Forsédljaren 3 AB
Org.nr 559284-4806

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

& Signerat 2023-04-27 14:34:.53 UTC

Not

2022-12-31

5769 878
5769 878

11 674
11 674
5 781 552

244 152
0

943 213
5332
1192 697

1192 697

6 974 249
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2021-12-31

6 014 905
6 014 905

224
224
6 015129

37 012
5119
490 2938
5 773
538 202

538 202

6 553 331
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Moller Fastigheter Forsédljaren 3 AB
Org.nr 559284-4806

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder t1ll koncernftretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

« Signerat 2023-04-27 14:34:53 UTC

Not

2022-12-31

25 000
25 000

6 996
78 127
85 723

110 723

2 536 232
2 536 232

16 564

3 434 669
0

876 061

4 327 294

6 974 249

Oneflow ID 4805554 Sida 5/9

4 (7)

2021-12-31

25 000
25 000

6 996
0

6 996
31 996

3479436
3 479 436

0

2 868 483
111 399
62 017

3 041 899

6 533 331



Mboller Fastigheter Forsidljaren 3 AB 5 (7)

Org.nr 559284-4806
Noter
b . . e
*::S Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper
) Allménna upplysningar
) Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdandrade jamfort med {Oregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tiligodogoras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med héansyn till vésentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 508r

Markanldggningar 20-50ar

El 20-30ar

VVS 15-30ar

Armatur 20ar

Ventilation 20ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter néir komponenterna 4r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter f6r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

&’ Signerat 2023-04-27 14:34:53 UTC Oneflow ID 4805554 Sida 6/9
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Moller Fastigheter Forsdljaren 3 AB 6 (7)
Org.nr 559284-4806

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022 2020-11-20
-2021-12-31
Réntekostnader tiil koncernféretag 66 089 58 642
66 089 S8 642
Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 6 189 652 0
Ink6p 0 6 189 652
Forsdljningar/utrangeringar -54 394 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 135 258 6 189 652
Ingaende avskrivningar -174 747 0
Arets avskrivningar -190 633 -174 747
Utgaende ackumulerade avskrivningar -365 380 -174 747
Utgaende redovisat virde 5769 878 6 014 905
Boktort virde byggnader 4 370 748 4736 128
Bokfort varde mark 1399 130 1 453 524
5769 878 6 189 652
Not 4 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Belopp varmed skuldposten f6rvéintas betalas efter mer &n fem
ar fran balansdagen 2 536 232 3479 436
2 536 232 3479 436

Bolaget har en langsiktig kassakredit utan limit dar Mgller Eiendom Holding AS star som dgare och
administrator av den svenska koncernkontoordningen 1 Nordea Sverige. Bolaget har inget garantiansvar
utanfor Nordea utéver att eventuellt innestaende belopp pa bankkontot star som sidkerhet for 6vriga
bolags negativa saldon inom koncernkontoordningen.

Not Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Sikerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 20 000 000 20 000 000
20 000 000 20 000 000

Fastigheten 1 Moller Fastigheter Forsdljaren 3 AB dr stdllda som sékerhet for ett lan om 1 230 MNOK till
Mgiller Eiendom Holding AS som forfaller 2024-12-12

+/ Signerat 2023-04-27 14:34:53 UTC Oneflow ID 4805554 Sida 7/ 9
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Maéller Fastigheter Forsdljaren 3 AB
Org.nr 559284-4806

Uppsala den dag som framgar av var digitala signatur
Andreas Jul Rosjo Kent Lovestedt
Ordférande
Dagny Stensgard Wik Oyvind Hartveit

Verkstédllande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var digitala signatur.

Ohrling PricewaterhouseCoopers AB

Lars Kylberg
Auktoriserad revisor

' Signerat 2023-04-27 14:34:53 UTC
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOQOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-27 14:34:53 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BanklID: LARS KYLBERG Datum
Lars Kylberg

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post

MOLLER FASTIGHETER FORSALJAREN 3 AB 559284-4806 Sverige

Signerat med Norskt BanklD (AdES) 2023-04-26 15:40:53 UTC

Namn returnerat fran Norskt BankID (AdES): Andreas Jul Rgsjo Datum

Andreas Jul Rosjo

Ordforande

Leveranskanal: E-post
Signerat med Norskt BankID (AdES) 2023-04-26 15:11:20 UTC
Namn returnerat fran Norskt BankiD (AJES): Dagny Stensgard Wik Datum

Dagny Stensgard Wik
Leveranskanal: E-post

Signerat med Norskt BanklID (AdES) 2023-04-26 14:48:52 UTC

Namn returnerat fran Norskt BankID (AdES): @yvind Hartveit Datum

Oyvind Hartveit

Verkstallande Direktor
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BanklD 2023-04-26 15:28:50 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Kent Ake Lovestedt Datum

Kent Lovestedt
L.everanskanal: E-post

Granskare

Chariotta Engstrom
Leveranskanal: E-post

+ Signerat 2023-04-27 14:34:53 UTC Oneflow ID 4805554 Sida 9/9



Revisionsberattelse

Till bolagssté@mman | Moller Fastigheter Forséljaren 3 AB, org.nr 559284-4806

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Moller Fastigheter Forsaljaren 3 AB for AR 2022

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Méller Fastigheter Forsaljaren 3 ABs finansiella stalining per den 31

december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for Mdéller Fastigheter
Forsaljaren 3 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
Moller Fastigheter Forséljaren 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tiliréckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkiGren ansvarar dven f6r den

interna kontroll som de beddmer ar nédvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren fo6r beddmningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nédr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av'sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

1 av 2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
férvaltning f6r Méller Fastigheter Forséljaren 3 AB 6r ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaitningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstédllande direktbren ansvarsfrihet f6r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Méller Fastigheter Forséljaren 3 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for fGrslaget fill dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I0pande foérvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgéarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras |
6verensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande

direktoren | nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om fOrslaget ar térenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller fGrsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar férenligt

med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Uppsala den dag som framgar av var digitala signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

l.ars Kylberg
Auktoriserad revisor

2av 2
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklID 2023-04-27 14:32:12 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LARS KYLBERG Datum

Lars Kylberg

Auktoriserad revisor
l.everanskanal: E-post
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