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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Grandfjardens Fastigheter AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansridkningen faststéllts pa

arsstamma 2025-11-04. Stdmman besl6t ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Granéfjardens Fastigheter AB, 556538-6231 far hdrmed avge arsredovisning for
2024-09-01 - 2025-08-31, bolagets 29:e rédkenskapsar. Arsredovisningen &r uppréittad i svenska kronor
/ SEK.

Allmant om verksamheten

| oktober 2019 &ndrade bolaget firma fran Fagersta Intervex AB till Granéfjidrdens Fastigheter AB,
verksamheten dndrades darmed till férvaltning, utveckling och uthyrning av fritidsfastigheter.

Den huvudsakliga inkomstkallan var tinkt att bli hyresintdkter och vinster vid avyttring av fastigheter.
Fastigheten Grano 1:195 férvarvades renoverades och byggdes till. Projektet berdknades
ursprungligen kunna fardigstéllas 2022, men det blev férseningar pa grund av Covid-pandemin samt
sjukdom. Det blev ocksa vésentliiga férdyringar p g a infiation och annat. Projektet fardigstalldes och

avyttrades med foriust under féregaende radkenskapsar. Under rdkenskapsaret har ingen verksamhet
bedrivits.

Bolaget ar helagt dotterbolag till Rabe Invest AB.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stﬁllning Belopp | Kkr

2025-08-31 2024-08-31 2023-08-31 2022-08-31 2021-08-31
Nettoomsattning, tkr - 22 89 64 30
Resultat efter finansnetto, tkr -75 -1 486 -540 -763 -1 224
Balansomslutning, tkr 1 900 1 976 10 077 9707 8 706
Eget kapital, tkr 1728 1710 2 667 2 660 2 637
Soliditet % 01 86,6 26,7 27,9 32,7

Definitioner: se not 9

Forvantad framtida utveckling
Styrelsen har beslutat att tills vidare i&gga verksamheten pa is. Kapitalet ar investerat 1 vardepapper.

Eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserad Arets
kapital fond vinst vinst
Vid arets bérjan 60 000 20 000 2 586 870 -956 691
Omfdring av féreg ars vinst -956 692 956 691
Arets resultat 18 004
Vid arets slut 60 000 20 000 1630178 18 004

[ (v | HJe-ZzBCgI-BJthMRIg]
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Forsiag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féresiar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 1 648 183, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 1 648 183
Summa 1648 183

Vad betraffar resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tilthérande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-09-01- 2023-09-01-
2025-08-31 2024-08-31

Nettoomsatining -~ 22 000

- 22 000

Rorelsens kostnader

Ravaror och férnédenheter - -8 123

Ovriga externa kostnader 40 929 -413 289

Personalkostnader 2 - -5 510

Av/nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar -0 563 -3 563

Ovriga rorelsekostnader - -970 129

Rorelseresultat -50 492 -1 384 614

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i intressebolag -36 046 -9 170

Resuitat fran évriga vardepapper och fordringar

som &r anldggningstiligangar 9 006 -

Rénteintdkter och liknande resuitatposter 2467 4 934

Réntekostnader - -97 604

Resultat efter finansiella poster -75 065 -1 486 454

Bokslutsdispositioner 3 100 000 230 000

Resultat fore skatt 24 935 -956 454

Skatt pa arets resultat 4 -6 931 -237

Arets resultat 18 004 -956 691
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Balansrakning
Belopp i kr Not

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 6
Inventarier, verktyg och installationer 7

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omsiéttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

[ v/ ' HJe-22CCql-BJxxbnfARIg ]

2025-08-31

1 896
5403

7 299

500 000
1164 575

1 664 575

1671 874

17 179
19 048

36 227
191 596

227 823

1 899 697
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2024-08-31

6 058
10 804

16 862

500 000
430 830

930 830

947 692

21 983

18 275
3 781

44 (039
983 880

1027 919

1975 611
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-08-31 2024-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1000 aktier) 60 000 60 000
Reservfond 20 000 20 000
80 000 80 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fGrlust 1630 178 2 586 870
Arets resultat 18 004 -956 691
1 648 182 1630 179
Summa eget kapital 1 728 182 1710 179
Langfristiga skulder 9
Ovriga langfristiga skulder 120 226 113 423
120 226 113 423
Kortfristiga skulder
Skatteskulder ~ 17 010
Upplupna kostnader och fGrutbetalda intakter 51 289 134 899
51 289 152 009
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 899 697 1 975 611

[ 4 ' HJe-2zCCql-B.JxxbnfARIg
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har vdrderats utifran anskaffningsvdrden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som &r
direkt hanforliga till férvarvet.

Utgifter {6r nedmontering, bortforsling eller aterstallande av plats raknas inte in | anskaffningsvéardet for
en materiell anldggningstillgang. | stéllet redovisas en avsattning successivt dver tillgangens
nyttjandeperiod.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tiligangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvdntade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivhingen redovisas som
kostnad i resultatrékningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 15-100
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5
Inventarier, verktyg och installationer 5
Datorer och IT-utrustning 3

Finansiella tillgangar och skulder

Finansielia tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Skatt

Skatt pa arets resuitat i resultatrakningen bestar av aktueli skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller
h&ndeilser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for temporéra
skillnader som harrér fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skillnader och f6r méjligheten att i framtiden anvanda skatteméssiga

[ (V l HJe-22CCgl-BJxxbnfARlg ]
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underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tiligang elier
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler

som ar beslutade f6re balansdagen och har inte nuvadrdeberdknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

Intakter

Det infldde av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rékning
redovisas som intakt. Intdkter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.

Medelantalet anstalida

Sverige
Totalt

Not 2 Anstallda och personalkostnader

2024-09-01-
2025-08-31

Not 3 Bokslutsdispositioner

Varav méan

Skillnad meillan skattemé&ssig och redovisad avskrivning:

Periodiseringsfond, arets aterféring
Erhallet koncernbidrag

Summa

Not 4 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad

Not 5 Pagaende nyanlaggningar

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan
-Avyttringar och utrangeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Avyttringar
Redovisat virde vid arets slut

[V | HJe-2zCCgl-BJxxbnfARIg ]

2023-09-01-
2024-08-31
1

1

2024-09-01-
2025-08-31

100 000
100 000

2024-09-01-
2025-08-31
6 931

6 931

2025-08-31

Varav man
1

1

2023-09-01-
2024-08-31

30 000
500 000

530 000

2023-09-01-
2024-08-31
237

237

2024-08-31

9 786 012

-9 786 012

5 000 000

-5 000 000
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Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
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2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 20 808 20 808
Vid arets slut 20 808 20 808
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -14 750 -10 588
-Arets avskrivning -4 162 -4 162
Vid arets slut -18 912 -14 750
Redovisat varde vid arets slut 1 896 6 058
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 16 205 175 623
-Avyttringar och utrangeringar -159 418
16 205 16 205
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -5 401
-Arets avskrivning -5 401 -5 401
-10 802 -5 401
Redovisat virde vid arets slut 5403 10 804
Not 8 Periodiseringsfonder
2025-08-31 2024-08-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2014
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2018
Not 9 Langfristiga skulder
2025-08-31 2024-08-31
Skulder som forfaller mellan ett och fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder 120 225 113 423
Skulder som fGrfaller senare an fem ar fran balansdagen
Stallda sédkerheter for 6vriga skulder
2025-08-31 2024-08-31
Inga Inga

Not 10 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:
Totala tiligangar.

Soliditet:
Justerat eget kapital / Totala tiligangar.

[G/I HJe-22CCgl-BJxxbnfARlg
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2025-10-27

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Gunnar Rabe
Styrelseordférande

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Malin Inestam
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Grandfjardens Fastigheter AB

Org.nr. 566538 - 6231

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Granéfjardens
Fastigheter AB for rikenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Grdndfjardens Fastigheter ABs finansiella
stdllning per den 31 augusti 2025 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar

fdrenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor  att
resultatrdkningen och balansrdkningen.

bolagsstimman  faststaller

Grund for uftalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Grandfjirdens Fastigheter AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och

dandamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om férhéllanden som kan
pdverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig séikerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar

Revisionsberattelse

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan f&rvéintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela

revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre dn for en viisentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en férstGelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision fér att utforma

granskningsatgarder som dr idmpliga med hdnsyn il

omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de

rimligheten i styrelsens uppskattningar i

uppratta ndet av

inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en véisentlig ostikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmdrksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vidsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sdadana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héindelser eller férhallanden géra att ett bolag inte léingre
kan fortsdtta verksamheten.

» utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om

E/ S13YRQACII-SkxntAmRRgl

1(2)



2025110507693

i’.
f f *
‘

j

P GrantThornton

w i T

g,

AL
%1;

h ]

4

r"‘!‘ir 1[5 W EN

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
htaindelserna pa ett satt som ger en réattvisonde bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande bristeriden interna

kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfdrt en
revision av styrelsens férvaltning for Grandofjardens Fastigheter AB
for riakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av férslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till Grénéfijdrdens Fastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat ait
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,

Vésterds, enligt datum som framgér av elektronisk signering.

Grant Thornton Sweden AB

Malin Erika Inestam
Auktoriserad revisor

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeltigenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och diérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon

styrelseledamot i nagot viasentligt avseende:

- foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

= pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,

] - - -
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om dettaq, 4r
att med rimlig grad av stdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av stkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till disposttioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med
aktiebolagslagen.

som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
térvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tiltkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa var
professionella  bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och foérhdllanden som &r vidsentliga for
verksamheten och ddr avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna datgdrder och andra

forhdllanden som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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