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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrdkningen och balansriakningen har faststallts pa arsstimma 2023-04-04.
Arsstamman besl6t att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Michael Brandt, Styrelseledamot
2023-04-18



Vejby Fastighets AB
Org.nr. 556728-6884

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver handel med fastigheter samt fastighetsférvaltning i Vejbystrand och Malmé. 2007
forvarvade bolaget fastigheterna Vejby 135:63 och 135:179 i Vejbystrand. Under 2008 avstyckades
fastigheterna som efter ombildning uppgick till 51 separata fastigheter. Efter ombildningen har 44
fastigheter avyttrats, varav 1 under 2020 och inga under 2021 och 2022 vilket forklarar den minskade

omsattningen.

Uppgift om moderforetag

Foretaget ar helagt dotterforetag till Fastighets AB Swenson & Co med sate i Stockholm, org.nr

556955-9346.
Foretagets sate ar Stockholm

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarséversikt visas i KSEK

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 493 488 2042 534
Resultat efter finansiella
poster -22 -171 718 4
Soliditet (%) 41,37 41,53 42,77 41,49
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Aktiekapital Ovrigt fritt  Arets resultat Summa fritt
eget kapital eget kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 3278 389 -171 278 3107 111
Resultatdisposition enligt
beslut av arsstamma: -171 278 171 278 0
Arets resultat -21 530 -21 530
Belopp vid arets utgang 100 000 3107 111 -21 530 3085 581
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Vejby Fastighets AB
Org.nr. 556728-6884

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 3107 111

Arets resultat -21 530
3085 581

Forslag till disposition:

Utdelning 2 500 000

Balanseras i ny rakning 585 581
3085 581

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att utdelning 1amnas med 2 500 000,00 kr. vilket motsvarar 2 500,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske i omedelbar anslutning till arsstimman.
Styrelsen anser att den foéreslagna vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen.

Foretagsledningen planerar inga vasentliga forandringar av befintlig verksamhet sa som vasentliga
investeringar, forsaljningar eller avveckling.

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Vejby Fastighets AB
Org.nr. 556728-6884

RESULTATRAKNING

Rorelseintadkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Summa roérelseintikter, lagerférandringar
m.m.

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
493 104 488 346

493 104 488 346
-265 340 -365 433
-88 136 -151 364

-39 676 -39 674
-393 152 -556 471

99 952 -68 125

13 0

-121 495 -103 153
-121 482 -103 153
-21 530 -171 278

-21 530 -171 278

-21 530 -171 278



Vejby Fastighets AB
Org.nr. 556728-6884

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Omsattningstillgangar
Varulager m.m.

Lager av fastigheter
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Checkrakningskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Not
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2022-12-31 2021-12-31
5480 882 5480 882
5480 882 5480 882

84770 78 050
2114857 2149 857
6920 0

12 607 12 603
2219154 2240 510
7 700 036 7721 392
7 700 036 7 721 392
100 000 100 000
100 000 100 000
3107111 3278 389
-21 530 -171 278
3085 581 3107111
3185581 3207111
934 656 955718
3 383 894 3 383 894
4 318 550 4 339 612



Vejby Fastighets AB
Org.nr. 556728-6884

BALANSRAKNING

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not 2022-12-31 2021-12-31
6030 6 862

0 48

514 516

189 361 167 243

195 905 174 669

7 700 036 7 721 392
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Vejby Fastighets AB
Org.nr. 556728-6884

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och

Bokféringsnamndens allmanna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Noter till resultatrakningen

Not 2

Not 3

Nettoomséattning per rérelsegren 2022

Exceptionella intdkter ingdr med féljande belopp i nedanstaende poster;

Fastighetsforvaltning 493 104
493 104
Medelantal anstéllda 2022

Medelantal anstéllda

Medelantalet anstillda bygger pa av bolaget
betalda

narvarotimmar relaterade till en normal
arbetstid.

Medelantal anstallda har varit 1,00

Noter till balansrdakningen

Not 4

Langfristiga skulder 2022-12-31

Forfaller senare 3n 5 ar 3 383 894

2021

488 346

488 346

2021

1,00

2021-12-31

3383894

Amorteringstakten for varje sald fastighet i Vejbystrand skall vara 970 617 kr. Malet skall

vara att avyttra samtliga innehavda fastigheter i Vejbystrand.

Ovriga noter

Not 5

Stillda sakerheter 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 5823702
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Vejby Fastighets AB
Org.nr. 556728-6884

Not 6 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Stockholm

Michael Brandt
Michael Brandt

2023-04-04

Min revisionsberattelse har lamnats den 4 april 2023.

Stellan Jeanson
Stellan Jeanson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Vejby Fastighets AB
Org.nr 556728-6884

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Vejby Fastighets AB for rédkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Vejby Fastighets ABs finansiella stéllning per den 2022-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till Vejby Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i1 dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar ndodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av &rsredovisningen finns p& Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberéttelsen.

Vejby Fastighets AB, Org.nr 556728-6884
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Vejby
Fastighets AB for rdkenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till Vejby Fastighets AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberéttelsen.

Vejby Fastighets AB, Org.nr 556728-6884
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Goteborg 2023-04-04

Stellan Jeanson

Stellan Jeanson
Auktoriserad revisor

Vejby Fastighets AB, Org.nr 556728-6884
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