Arsredovisning

for

Piratens Fastighets AB

556931-6119

Rikenskapsaret

2024-09-01 - 2025-08-31

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2026-01-14.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till behandling av ansamlad forlust.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Hans-Ake Richt, Styrelseledamot
2026-01-22
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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Piratens Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning for
rakenskapséret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksambhet ér att 4ga och forvalta fastigheter och vérdepapper och ddarmed forenlig verksambhet.

Foretaget har sitt sdte i Tomelilla.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Fortséttningsvis hyr vi ut till Region Skéne - Regionfastigheter. Vi har dven gétt igenom olika alternativ
for att fordlda delar av fastigheten. Forslag pa att bygga om till kontor, foreningslokaler eller ldgenheter.
Under 2024/2025 har vi inte gatt vidare pga marknadssituationen, vi hoppas att 2026 skall vi besluta
vilken inriktning vi tar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021722
Nettoomséttning 696 677 189 0
Resultat efter finansiella poster -46 -519 -249 -168
Soliditet (%) 0 1 1 1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 51000 560 318 -519 095 92 223
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning -519 095 519 095 0
Arets resultat -46 270 -46 270
Belopp vid arets utgiang 51 000 41223 -46 270 45 953

Villkorade, d4nnu ej aterbetalda, kapitaltillskott uppgar per balansdagen till 1 857 tkr (fg &r 1 857 tkr)
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 41222
0
arets forlust -46 270
-5 048

behandlas sa att
i ny rdkning 6verfores -5 048
-5 048

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Aktiverat arbete for egen rdkning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-09-01
-2025-08-31

696 360
0
0
696 360

-213 003

-224 290

-437 293
259 067

9

-305 346
-305 337
-46 270

-46 270

-46 270

3(8)

2023-09-01
-2024-08-31

676 815
178 121

45 940
900 876

-681 176
-224 290

-905 466
-4 590

2621
-517 126
-514 505
-519 095

-519 095

-519 095
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Immateriella anliggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt
liknande réttigheter

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgidngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-08-31

26 123
26123

6 883 766

254 857
7 138 623

7 164 746

0

887

95 000
8745
104 632

114 054
218 686

7 383 432

4(8)

2024-08-31

35343
35343

7098 836

193 941
7292777

7 328 120

67 813
0

345 000
34 258
447 071

11855
458 926

7 787 046
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Balansrﬁkning Not 2025-08-31 2024-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 51000 51000
51 000 51 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 41222 560 317

Arets resultat -46 270 -519 095
-5 048 41 222

Summa eget kapital 45 952 92 222

Langfristiga skulder 5,6

Byggnadskreditiv 0 3900 000

Skulder till kreditinstitut 5089 653 1289 157

Summa langfristiga skulder 5089 653 5189 157

Kortfristiga skulder 6

Skulder till kreditinstitut 368 671 2015754

Leverantorsskulder 9238 44773

Aktuella skatteskulder 1059 1113

Ovriga skulder 1785 089 334 195

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 83770 109 832

Summa Kkortfristiga skulder 2 247 827 2 505 667

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 383 432 7787 046
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Immateriella anliggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumérken 20%

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 2.8%
Markanlidggningar 5%
Komponentindelning

Materiella anléggningstillgangar har delats upp p& komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Koncessioner, patent, licenser, varumirken samt liknande rattigheter

Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Ombyggnation
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2025-08-31

46 100
46 100

-10 757
-9220
-19 977

26123

2025-08-31

7608 631
0
7 608 631

-509 795
-215 070
-724 865

6 883 766

7 (8)

2024-08-31

46 100
46 100

-1537
-9220
-10 757

35343

2024-08-31

7430 510
178 121
7 608 631

-294 725
-215 070
-509 795

7 098 836

Not 4 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen

2025-08-31

193 941
60916

254 857

254 857

2025-08-31

3094 137
3094 137

2024-08-31

193 941
0

193 941

193 941

2024-08-31

609 141
609 141
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Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets bankldn om 5 458 324 kronor (fg &r 7 204 911 kronor) redovisas under foljande poster i
balansrikningen.

2025-08-31 2024-08-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 089 653 1289 157
Byggnadskreditiv 0 3900 000
5089 653 5189 157
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 368 671 2015754
368 671 2015754

Not 7 Stillda sikerheter
2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckningar 6 000 000 6 000 000
6 000 000 6 000 000

Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-01-07

Brosarp

Anders Cederberg Hans-Ake Richt
Anders Cederberg Hans-Ake Richt
Ordférande

2026-01-07 2026-01-07

Ulf Selin Anders Albéck
UIf Selin Anders Albick

Verkstéllande direktor
2026-01-13 2026-01-07



