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Styrelsen for Misterbo Lund AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31.

Arsredovisningen #ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser ftregdende ar.

Forvaltningsberittelse

‘ Verksamheten

Bolagets verksamhet bestdr av att {ga och forvalta fastigheter. Verksamheten bedrivs for ndrvarande
inom Sverige. Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Misterbo Fastighets MidCo AB, org nr 559237-7989

med site 1 Stockholm.
Bolaget har ej haft nagra anstéillda under aret.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foretagets fastighet Solkatten 1 har under aret upprittats och dr nu fullt uthyrd.

Bolaget har vidtagit en rad &tgérder for att sikerstéilla att foretagets egna verksamhet ska kunna fortlépa
under den pAgiende spridning av Covid-19 och de effekter av atgdrder som tagits av myndigheter och
andra aktdrer. Handlingsplaner har upprittats av medarbetare, leveranttrer och samarbetspartners. Dessa
omfattar forh&jd hdnsyn och riskmedvetenhet, omvirldsbevakning och riskkontroll samt atgirder for
extern och intern kommunikation. Intem personal har utlokaliterats och uppriittat arbetsstationer 1

hemmet, varifran verksamheten har kunnat fortlépa utan évrig relevant fordrdjning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020
Nettoomséittning 7 040 0
Rorelseresultat 823 -13
Balansomslutning 326 534 233 400
Soliditet (%) 0,72 0,02

Forindring av eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resuitat
Belopp vid arets ingang 50 1400 -1 394 56
Disposition enligt beslut |
av drets arsstAmma: ,
Balanseras i ny rdkning -1394 1394 0
Erhillna aktiefigartillskott 7 400 7 400

Arets resultat -3 984 -3 984
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Belopp vid drets utging 50 7 406 -3 984 3471

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 0035 661

arets forlust -3 984 477
2 021 184

disponeras s3 att

i ny rikning Gverfores 2021 184
2021184

Foretagets resultat och stdllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning
Tke

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rérelsens kostnader

Handelsvaror
Forséljnings- och administrationskostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anliggningstillgdngar
Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2021-01-01

-2021-12-31

(7
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7041
7 041

-1 778
-1 353

-3 086
-6 217
824

-4 143
-4 143
-3 319

~359
-3 678

-306

- -3 984

3 (10)

2020-01-01
-2020-12-31

Sy

-13

-13
~12

-1 225
-1 225
-1 237

-1 237

~157
~1 394
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Balansriakning
Tkr

TILLGANGAR

| Anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagiende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnebav
Summa anliiggningstillgdngar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsifttningstillgAngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

2772 307

4 207
276 514

2 010
2010

278 524

95
36 985
17
37 097

10913
48 010

326 534

4 (10}

2020-12-31

26 293

206 897
233 190

0
0

233 190

@O 0o

210
210

233 400
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Balansrikning Not
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder 8,9
Obligationslan

Byggnadskreditiv

Skulder till kreditinstitut 10
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Summa lidngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10
Leveranttrsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

30
50

6 006
-3 984

2 022
2072

359

83
83

-100

0

228 274
85 275
56

313 505

2318
222
6 309
379
1287

10 515

326 534

5 (10)

2020-12-31

S0
S50

1400
-1 394

56

& O

0

137 640
0

85 275
0

222 915

0

8 660
1 606
157

6

10 429

233 400
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Noter
Tk

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar |
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforéindrade jamfort med foregaende ar.

Viarderingsprinciper m m
Tngﬁngar och skulder har virderats utifrdn anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Intiiktsredovisning |
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas 1

den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdtras bolaget och
intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlidgeningstillgiangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskafiningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt dver den forvéintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 1%
Byggnadskomponenter 2.5-5 %
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pA komponenter nér komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anlidggningstiligng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens -
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument
Finansiella instrument viirderas utifrdn anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrikningen nér

bolaget blir part i instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrikningen
nir ritten att erhilla kassafléden frin instrumentet har 13pt ut eller Sverforts och bolaget har Sverfort i
stort sett alla risker och forméner som ir forknippade med dganderéitien, Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstiligingar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedmda osdkra fordringar. |

Laneskulder och leverantdrsskulder
Laneskulder och leverantrsskulder redovisas initialt till anskaffningsviirde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid

bl L LA ELAARE A L AN A LR AN AT AN LA WA AN




- 222081803583

Misterbo Lund AB _ 7 (10)

Org.nr 559122-7417

forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom Gverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter

Uppskjuten skatt *
Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida réikenskapsar till f61jd av tidigare hidndelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemissiga viarden for tillgdngar och skulder samt f6r Ovriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifrdn gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forindringar i gillande skattesatser resultatfors i den period foriindringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsétining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det #r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

P3 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning s#rredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som ér hénforlig till obeskattade reserver.

Avsiittningar
Som avsiittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hdnforliga till rikenskapsaret

eller tidigare riikenskapsar och som pa balansdagen antingen #r sikra eller sannolika till sin férekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infias.

Koncernbidrag
Erhillna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsétining |
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intiktskorrigeringar.

Rorelseresultat
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intidkter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%) | |
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
| 2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31

Riinteintdkter fran hyresfordringar 0 0

mm [LEST L
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Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

Nedskrivning rintesikring
Rintekostnader, koncernftretag
Rintekostnader, 6vriga

Not 4 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats
Redovisad effektiv skatt

20,60
20,60

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Arets aktiveringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivhingar
Utgidende ackumulerade avskrivaningar

8 (10)

& 0

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31

481 0

1701 1225

1961 0

4 143 1225

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31

359 0

359 i

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 ~-2020-12-31

222 157

83 0

305 157
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Belopp Procent Belopp
-3 679 -1 238
758 21,40 157
758 12,67 - 157

2021-12-31 2020-12-31

26 293 26 293

43 262 0

205 838 0

275 393 26 293

0 0

-3 086 0

-3 086 i
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Utgdende redovisat virde 272 307 26 293

Not 7 Pagaende nyanliggningar och forskott avseehde materiella anliggningar

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvirden | 206 897 0
Ink&p 0 205 838
Aktiverade riintekostnader | 3148 1059
Omklassificeringar -205 838 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 4 207 206 897
Utgdende redovisat virde 4207 206 897

Not 8 Langfristiga skulder
Foretagets banklan om 230 591 250 kronor redovisas under féljande poster 1 balansridkningen.

2021-12-31 2020-12-31

Langfristig skuld till kreditinstitut . _ 228 274 137 640
Kortfristig skuld till kreditinstitut 2318 -0
230 592 137 640

Not 9 Langfristiga skulder
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen uppgar till O tkr

Not 10 Stillda sikerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 231750 150 000
231 750 150 000

Not 11 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Den 24 februari invaderade Ryssland grannlandet Ukraina. Estea har ingen verksambhet i, eller direkt
koppling till, Ryssland eller Ukraina men kan indirekt paverkas av konflikten genom exempelvis allméin
oro pA marknaden, foriindrade rdntor och inflation. Vi foljer noggrant utvecklingen.
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Stockholm 2022-06-30
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Ordforande

==

Craig Noel Faulkner
Styrelseledamot

Auktoriserad revisor

sson Rydermark
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Masterbo Lund AB, org.nr 559122-7417.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Masterbo
Lund AB for ar 2021-01-01 - 2021-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rdttvisande bild av Masterbo Lund ABs finansiella
stallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfoér att bolagsstdamman faststdller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért. revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enllgt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till Masterbo Lund AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i gvrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamadlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroli
som den beddmer &r nédvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsadtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-

. redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillréckliga och d&ndamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter &r htgre an for en vasentlig felakiighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agerande i maskopi, forfaiskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten 1| den interna kontrollen.

e utvarderar vi Iﬁmpli‘gheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhdérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-

visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-.

tade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
f6rmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhats-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram til
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida han-
delser eller fGrhallanden qtra att ett bolag inte ldngre kan
fortsdatta verksamheten.

o utvdrderar vi den vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hé&ndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: TQUIA-PUPM7-KLWHT-MVYVMZ2-ZDXUO-U5S2E
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av M3sterbo Lund AB for ar
2021-01-01 - 2021-12-31 samt av {férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst elier forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberdttelsen och beviijar styrelsens
ledamdter ansvarsfrinet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Masterbo Lund AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget Hill
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storieken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefatiar bland annat att
fortlGpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon fér-
summelse som kan fOranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolags!agen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige

~ alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som

kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller ati ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen, Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgéarder, omraden och férhallanden som &r
visentliga f6r verksamheten och ddr avsteq och dvertréddelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fOrlust har vi om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Anmarkning

Arsredovisningen har dverlimnats till oss efter den | lagen
angivna tidpunkten. Arsredovisningen avgavs inte i sddan tid
att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 10§ aktiebolagslagen,
halla arsstdmma inom sex manader efter rdkenskapsarets
utgang.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift.

Ernst & Young AB

Oskar Wall
Auktoriserad revisor
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