Org.nr 556754-4869

Styrelsen avger foljande arsredovisning

Innehall

- férvaltningsberéttelse
- resultatrakning

- balansrakning

- kassaflodesanalys

- notupplysningar

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststailis pa arsstdmma 2023-05-02
Arsstdmman besl6t att godkénna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar 6verensstdmmer med originalen och att originalen
undertecknajs av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa. '

_ézrtfi na Wass
Styrelseledamot
2023-05-02
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Fastighetsaktiebolaget Harryda Huleback 4:92
Org.nr 556754-4969

Forvaltningsberattelse

Verksamhet
Foretaget har sitt sate | Géteborg, Vastra Gotalands 1an.

Foretaget ager och forvaitar fastigheten Huleback 4:92 | Harryda.

Foretaget &r ett helagt dotterféretag till Wallenstam Fastighets AB 75, org.nr 556894-8243.

2117

Moderféretag i koncernen ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som &r noterat pa Nasdaq Stockholm.

inga anstéallda har funnits under aret och nagra loner eller andra ersattningar har inte utbetalats.

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under aret.

Flerarsjamforelse
Foretagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag (tkr)

2022 2021 2020
Hyresintakter 1741 1741 1786
Resultat efter finansiella poster 217 154 177
Balansomslutning 14 145 14 449 14 755
Eget kapital 100 100 100
Soliditet 1% 1% 0%

Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans férfogande star foljande resultat:

Balanserat resultat 108 100
Arets resultat 108066
- 34

Ke_nce.rn b_sdrag .ha..r un der farutsattnmg. av i rs.;st.;amma; ns gadkannan.de Iamnats. till koncernforetag.

2019
1696
224

15 083
100
0%

Styrelsens uppfattning &r att det féreslagna koncernbidraget ej hindrar bolaget fran att fullgora sina forpliktelser
pa kort och lang sikt, ej heller fullgora erforderllga investeringar. Det foreslagna koncernbidraget kan darmed

forsvaras med hansyn till vad som anforts i ABL 17 kap 3§ 2-3 st (forsiktighetsregein).
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Fastighetsaktiebolaget Harryda Huleback 4:92
Org.nr 556754-4969

Resultatrakning Not 2022

Hyresintakter o 1741 009

1741 009
Rorelsekostnader
Drift- och forvaltningskostnader =828 243
Fastighetsskatt -137 310

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar 314827

Summa rorelsekostnader -1 230 380
Roérelseresultat 460 629

Finansiella poster
-évrifga- ranteintakter och liknande resultatposter 2 32

Rantekostnader och liknande resultatposter 3 _ -243 990

3117

Summa finansiella poster -243 958

Resultat efter finansiella poster 216 672

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -324 738

Skatt pa arets resultat 4 0
Arets resultat -108 066

Ovrigt totalresultat 0

Totalresultat -108 066

() Signerat MF, MW

1741 358

-863 274

431 808

0

153 969

=296 733

-142 764
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Fastighetsaktiebolaget Harryda Huleback 4:92

Org.nr 556754-4969

Balansrakning

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanléggningar

Summa anlaggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och uppiupna intékter

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Transaktion 09222115557490393870 {4
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2022-12-31

15657

14 136 651

14 136 651

550
8 217

8217

4n7

2021-12-31

14 435 820

14 435 820

14 449 217




Fastighetsaktiebolaget Harryda Hulebéck 4:92
Org.nr 556754-4969

Balansrakning Not 2022-12-31

Eget kapltal och skulder

Eget kapital

Aktiekapital 100000

100 000
Fritt eget kapital 8
Balanserat resuliat 108 100

Arets resultat - 108066
.
Summa eget kapital 100 033

Avsattningar 9

Avséttningar for skatter _ 178 272
178 272

Langfristiga skulder 7

Skulder till koncernféretag | 13319770 _

Kortfristiga skulder 7
| everantorsskulder 14 190
Ovriga skulder 76 481

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 456 122

546 793

Summa eget kapital och skulder 14 144 868

517

2021-12-31

100 000

143 064

=142 764

100 300

178 272
178 272

13655 722

47 425
50 080

417418

514 923

14 449 217

Transaktion 09222115557490393870 & Signerat MF, MW




Fastighetsaktiebolaget Harryda Huleback 4:92

Org.nr 556754-4969

Forandringar | eget kapital

Arets resultat
Ovrigt totalresultat
Transaktioner med aktiedgarna

-Aktiedgartiliskott . -
Utgaende eget kapital 2021-12-31

Ingaende eget kapital 2022-01-01
Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Transaktioner med aktiedgarna
-Utdelning
-Aktiedgartiliskott

Utgaende eget ka p’i‘fé-l ooy

Transaktion 08222115557490393870

100 000

100 000

Aktiekapital

100 Q00

1 Oﬂ 000

§]

143 000
300

Fritt eget

kapital

300
-108 066

0

-200

33

6/17

64
-142 764

-142 764
0

100 300

Summa eget
_ kap*:ital _

100 300
-108 066

0

108 0600
100 033

Signerat MF, MW



Fastighetsaktiebolaget Hirryda Hulebédck 4:92
Org.nr 556754-4969

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

- Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd rénta

Kassaflode fére fordndringar i réreisekapital

Forandringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materielfa anldggningstiligdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktieagartiliskott

Forandring av skulder till koncernféretag
Lamnade koncernbidrag

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2022

460 629

314 827

32
243 990

531 493

5 180

31870

568 548

-15 657

-15 657

108 000
-335 953

-304 738
200
-552 891

717

431 808

314 827

0

-277 839

468 796

-8 900

_ 127 564

587 460

143 000
-433 727
0

-587 460

Det finns inga e] kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i foretaget att specificera |

enlighet med IAS 7 Rapport éver kassafléden.

— : - - Transakiion 09222115557490393870 a3 Signerat MF, MW




66{}

PRV

U

L3,

. 'r

e W

JE3

e f-

Fastighetsaktiebolaget Harryda Hulebick 4:92 8/17
Org.nr 556754-4969

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allman information

Foretagets verksamhet omfattar att forvalta fast och l6s egendom samt darmed férenlig verksamhet. Foretaget
ar ett aktiebolag registrerat i Sverige. Overordnat moderféretag i den koncern dar féretaget ingar och

koncernredovisning uppréttas ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, vilket &r ett svenskt publikt
aktiebolag, med sate i Goteborg, Vastra Gotalands lan. Adressen till huvudkontoret ar 401 84 Goéteborg med

bestOksadress Kungsportsavenyn 2.

Grunden for rapportens uppréttande
Foretaget har uppréttat arsredovisningen i enlighet med Ars:re*doivi:s-nijn-gtsla*fg;en (1995:1554) och RFR 2
Redovisning for juridiska personer. Foretaget tillampar frivilligt RFR 2 enligt reglerna i BEFNAR 2012:3 da

koncernredovisning.

RFR 2 anger att en juridisk person ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och IFRIC sa langt detta ar
mdjligt inom ramen foér Arsredovisningslagen, Tryggandelagen och med hansyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS som ska goras.

Tillgangar och skulder har tagits upp till anskaffningsvarden om ej annat framgar av nedanstaende

kommentarer eller noter. Kvittningar av skulder och fordringar samt av intakter och kostnader gérs endast om
sa krévs och tillats.

Forandringar i redovisningsprinciper och upplysningar

Arets férdndringar av redovisningsprinciper inom IFRS

redovisning.

Ovriga &ndringar i RFR 2

Andringar inom RFR 2 har inte haft nhagon paverkan pa de finansiella rapporterna.

Nya IFRS som &nnu inte borjat tillimpas _ - .
Nya och andrade IFRS med framtida tillampning férvantas inte komma att ha nagon vasentlig effekt pa

foretagets finansiella rapporter.

Klassificeringar
Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar av belopp som forvantas atervinnas eller betalas mer an

tolv manader fran balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga skulder bestar av belopp som forvéntas

Intakter
Intékter redovisas till det verkliga vardet av den ersattning som erhallits eller kommer att erhalias, med avdrag

for mervardeskatt, rabatter och liknande avdrag, da det r troligt att ekonomiska fordelar kommer féretaget
tillgodo och att intakterna kan faststallas pa ett tillforlitligt satt.

Transaktion 09222115557490393870 Lo Signerat MF, MW} =~ ——— —




Fastighetsaktiebolaget Hirryda Hulebédck 4:92 91T
Org.nr 556754-4969

Hyresintédkter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart over hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas

som forutbetalda intakter. Bostader ar fullt uthyrda. Lokaler blir i huvudsak endast lediga i korta perioder mellan

hyresgaster. De driftkostnader som d& uppkommer i fastigheten ar hogst begransade varfor det inte féreligger
nagra vasentliga direkta driftkostnader som ej genererar intakter. Reservering av hyresfordringar enligt
beskriven princip nedan redovisas i resultatrakningen som en minskad hyresintakt.

_Rénfefntékter

Samtliga koncernforetag belastas med dess andel av koncernens rantekostnad utifran bolagets koncernskuld.

Forsta halvaret uppgick rantan till 1,6% och for andra halvaret 2 %. Koncernmassiga ranteintakter berdknas pa
motsvarande satt.

Koncernbidrag | _ y
Foretaget redovisar koncernbidrag i enlighet med alternativregeln, innebarande att dessa redovisas som
bokslutsdisposifion.

anlaggmngstlllgangar och resultat fran andelar i koncernforetag
Intakter wd forsaljmng av andelar redﬂwsas [ samband med att_ rlsker och formaner som forknippas med

Aktuell skatt beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststélls fill det belopp som

forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tilldmpas for att
berékna belopp ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporara skillnader
mellan tillgangar och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt beraknas med
tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas gélla nar den uppskjutna

skatten realiseras eller reg_lera_s

forvaltnmgsfastlg_heter

Fastlg hetsskatt

penodlseras_ over d_en penod SOM ¢ omfatta.s _d_et wll_ saga_ tolv mé_n_ade_r_

Leasingav‘tal

*leas_lngka_stnaderna Il_njart over I_easm_gpenc;d en.

Samtliga nuvarande hyreskontrakt hanforliga till Wallenstams forvaitningsfastigheter &r att betrakta som
leasingavtal sett ur ett redovisningsperspektiv.

Signerat-MF, MW ~
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Fastighetsaktiebolaget Harryda Hulebédck 4:92 10117
Org.nr 556754-4969

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark och/eller byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Foretagets forvaltningsfastigheter véarderas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade planenliga
avskrivn’ingar éiwer nyttjandeperioden c}ch med‘ erforderf'iga nedskrivningar och eventuel‘lar uppskrivningar.

Anskaﬁmngsvardet utgars av forvawspns inklusive direkt hanférbara transaktlonskestnader vid forvarvet,
lagfartskostnader och darefter tillkommande vardehojande forbattringsatgarder. Endast utgifter som genererar
bestaende vardehdjning av fastigheterna aktiveras. Ombyggnadskostnader av underhallskaraktar belastar

resultatet.

Marknadsvardermg forvaltnmgsfastfgheter

dlrektavkastnlngskrav fer Gllka typer av fastigheter och Dmréden Marknadsvardermgar gers [ samband med
varje kvartals- och arsbokslut av ett internt varderingsieam varefter varderingen faststalls av koncernens

l.ed-ning_--

den aktue!la fastlgheten Det framraknade avkastmngsvarﬂet jamfcrs sedan med aktuell prisstatlstlk far
liknande objeki. Lagesjustering gors i de fall som avkastningsvardet avviker fran ortspris.

Det verkliga vardet for forvaltningsfastigheterna ska enligt IFRS 13 héanforas ill ndgon av varderingsnivaerna 1,
2 eller 3. De olika nivaerna definieras enligt féljande:
- Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar och skulder
o Andra observerbara data for tillgangen eller skulden an noterade priser inkluderade |
Nwé ’I endera dlrekt (t ex pr‘nser) eller mdwekt (t ex harledda ur pnser} (Nwé 2)

Som underlag for bed@mnlng av fastlghetemas varde beaktas bl a:
- Analys av genomférda och icke genomforda fastighetsaffarer.
- Bedommng av dlrektavkastnmgskrav pé respektwe marknad

Gchlage
- Analys av hyresnivaer, kontraktsiangd, vakans respektive hyresutveckling.
- Analys av befintliga hyresgaster
- Forutsattningar pa kreditmarknaden
Vid varje varderingstilifille justeras berékningen fér de fall vasentliga forandringar i underliggande faktorer skett,

sasom direktavkastningskrav, hyresnivéa, uthyrningsgrad, effekter av kontrakterade férséljningar och
fardigstallda ombyggna‘taoner Omvardenng av nyproduktlonsprejekt gors succeswt forhallande till hur stor del

_relevan_ta .omréden |

Mark och byggratter, vilka enligt foretagets bedémning befinner sig i varderingsniva 2, har beraknats med hjalp
av jamforelser av férsaljningspriser. Forsaljningspriserna pa jamforbar mark och jamforbara byggratter i
omedelbar narhet har justerats for skillnader i vasentliga egenskaper, sasom egendomens storlek. Mest
betydande indata i denna véardering &r pris per kvadratmeter.

Transaktion 09222115557490393870 s

Signerat MF, MW




"y
-

Sy ety
166

2303260(

4 %
¥

.!_-..-. -
¥
pr g

Fastighetsaktiebolaget Harryda Hulebick 4:92 1147
Org.nr 556754-4969.

Foretagets och tillika Wallenstam-koncernens varderingsmodell:

+ Hyresvarde®

- Generell vakans om 3 % i det kommmersiella bestandet

- Driftkostnader inklusive fastighetsskatt, exklusive administration
= Driftnetto

! Direktavkastningskravet for fastigheten

= Fastighetens avkastningsvarde brutto

- Tvé arshyror for outhyrda yior

- Planerade investeringar samt stérre reparationer

+ Lagesjusteringar

= Fastighetens bedémda marknadsvarde

*Hyresvardet beraknas utifran budgeterad hyra kommande ar med avdrag for vakans.

D& forsaljning av foretagets fastighet/er kan ske pa fler satt an som forvaltningsfastighet lamnas ingen
information om det beraknade verkliga vardet i egenskap av forvaltningsfastighet utifran affarsskal.

Ovriga materiella anliggningstillgangar

bestadende vardehdjning av fastigheterna aktiveras. Ombyggnadskostnader av underhallskaraktar belastar
resultatet.

Nedskrivningsprovning av anlaggningstillgangar

Redovisat varde for anlaggningstillgangar provas betraffande nedskrivningsbehov nér handelser eller dndrade
forutsattningar indikerar att det redovisade vardet eventuellt inte kommer att kunna atervinnas. Om det finns
sadana indikationer och om det redovisade vardet overstiger det forvantade atervinningsvardet, skrivs
tillgangarna ner till atervinningsvardet. Atervinningsvérdet definieras som det hogre av det verkliga vérdet
reducerat med forséljningskostnader for en tillgang och dess nyttjandevarde.

Finansiella instrument

Redovisning och forsta vérdering - finansiella tillgangar

finansiella skulder redavisas nar foretaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

En finansiell tillgang (med undantag for kundfordringar som inte har en betydande finansieringskomponent) eller
finansiell skuld varderas vid forsta redovisningstillfallet till verkligt varde plus, nér det galler finansiella instrument
som inte varderas till verkligt vérde via resultatet, transaktionskostnader som &r direkt hanférliga till forvarvet.

En kundfordring utan en betydande finansieringskomponent varderas till transaktionspriset.

Transaktion 09222115557490393870 & Signerat MF, MW
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Fastighetsaktiebolaget Harryda Hulebick 4:92 12117
Org.nr 556754-4969

Klassificering och efterféfjande vérdering
Vid forsta redovisningstillfaliet klassificeras en finansiell tillgang som varderad till: upplupet anskaffningsvarde;
verkligt varde via ovrigt totalresultat — skuldinstrumentsinvestering; verkligt varde via ovrigt totalresultat —

egetkapitalinvestering; eller verkligt varde via resultatet.

Finansiella tillgangar omklassificeras inte efter det férsta redovisningstilifallet férutom om foretaget byter
affarsmodell for forvaltningen av de finansiella tillgangarna.

En finansiell tillgang ska varderas till upplupet anskaffningsvarde om den uppfyller bada foljande villkor och inte
identifierats som véarderad till verkligt varde via resultatet:

— den innehas inom ramen for en affarsmodell vars mal &r att inneha finansiella tillgangar i syfte att erhalla
avtalsenliga kassafloden, och

— de avtalade vilikoren for den finansiella tillgadngen ger vid bestdmda tidpunkter upphov till kassafléden som
endast ar betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det utestaende kapitalbeloppet.

Samtliga av foretagets finansiella tillgangar klassas in har.

Den pafoljande varderingen for dessa tillgangar sker till upplupet anskaffningsvarde med effektivrantemetoden.
Det upplupna anskaffningsvardet minskas med nedskrivningar. Ranteintakter, valutakursvinster och -forluster
samt nedskrivningar redovisas i resultatet. Vinster eller forluster som uppstar vid bortbokning redovisas |
resuitatet.

Kiassificering, efterféljande vérdering och vinster - finansiella skulder
Finansiella skulder klassificeras som varderade till upplupet anskaffningsvarde eller verkligt varde via resultatet.
En finansiell skuld klassificeras till verkligt varde via resultatet om den klassificeras som innehav for
handelséndamél' som e'tt d’er’ivat e’l’ler de'n har’blivit i’dentiﬁerad som 'sé*d-an vid ffjrsfta' redc:rvisningsti'llféllet
forluster mkluswe rantekostnader redowsas | resulta‘tet Pafaljande vardenng av ovnga fmans&elia skulder sker
till upplupet anskaffningsvarde med effektivrantemetoden. Réantekostnader och valutakursvinster och -foriuster

redovisas i resultatet. Vinster eller forluster vid borttagning fran redovisningen redovisas ocksa i resultatet.

Nedskrivningar - férvéntade kreditf6riuster

Forlustreserven for kundfordringar och avtalstillgangar véarderas alltid till ett belopp motsvarande forvantade
kreditforluster under fordrans aterstaende |6ptid. Forlustreserver for finansiella tillgangar varderade till upplupet
;a'nskzaffningsvérdie dr‘as avfrén ti'IIgéngamas bruttavérd*e En ﬁnansiell tillgéngs redovi'sad’e' bruttovérde skrivs

de.l. av de.n..

Bo:’tbokning av ﬁnansieﬂa 'tfiligéﬁgar och skul'der

nar d_;_e a;vtalsenhg_a vull_koren mod_lfiera.s oc,:,h ka_ssaﬂ@dena_ f;rén. den modlf.lera.de sku.lde;n. ar _va.se.ntiigt
annorlunda. | det fallet redovisas en ny finansiell skuld till verkligt varde baserat pa de modifierade villkoren.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp varmed de beréknas infiyta.

Koncernmellanhavanden
Kcncemmellanhavand’en gentemot fjwiga féretag inom Wallenstam' koncernetn betraktas som 'lén‘gfristiga da

s - Transaktion 09222115557490393870 & Signerat MF, MW




Fastighetsaktiebolaget Harryda Hulebdck 4:92 13117
Org.nr 556754-4269

Skulder

Skulder redovisas i balansrakningen fill nominellt belopp.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida 6verskott kommer
att finnas tiligéngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjuina skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till
skatt debiterade av samma skattemyndighet déar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalning.

Uppskjutna skattefordringar respektive skatteskulder redovisas till nominellt belopp.

Uppskjutna skattefordringar respektive skatteskulder varderas till 20,6 % och nettoredovisas i balansrékningen.
Motsvarande hantering har skett med jamforelsetalen.

Kassaflodeanalys

Kassaflddesanalysen visar féretagets foréandringar av féretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Kassaflodesanalysen har uppréattats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Viasentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och antaganden

Viktiga kéllor till osékerhet i uppskattningar

Nedan redogors for de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga kallor till osakerhet i

uppskattningar per balansdagen, som innebér en betydande risk fér vasentliga justeringar i redovisade varden

or tillgangar och skulder under nésta rakenskapsar.

Nar styrelsen upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste vissa
uppskattningar och antaganden gboras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar, skulder, intakter och
kostnader.

Forvaltningsfastigheter

Sarskilt inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och uppskattningar ge en
betydande paverkan pa berékning av férvaltningsfastigheternas marknadsvéarde. Varderingen kraver
beddmningar av och antaganden om framtida kassafloden samt faststéllande av avkastningskrav
(diskonteringsfaktor) for varje enskild fastighet. Wallenstam genomfor interna, kvartalsvisa varderingar av hela
fastighetsbestandet. For att spegla den osakerhet som finns | gjorda antaganden, beddmningar och
uppskattningar anges normalt ett sa kallat varderingsintervall om +/- 5-10 %.

Uppskjutna skatter hdnférliga till underskottsavdrag

Vid vardering av underskottsavdrag gors en bedémning av sannolikheten att underskotten i framtiden kan

utnyttias. Faststallda underskott som med hog sakerhet kan nyttjas mot framtida vinster utgor underlag for
berdkning av uppskjuten skattefordran. Foretaget bedomer, beaktat nu géllande skatteregler, att samtliga
fériustavdrag kommer att kunna utnyttjas mot framtida vinster.

Finansiell riskhantering
Foretaget utsatts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella risker; marknadsrisk (avseende ranterisk
| verkligt varde, ranterisk i kassaflodet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk. Dessa risker hanteras inom
ramen for den finanspolicy som antagits av Wallenstam-koncernens styrelse.
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R'éﬂt&risk

ms_tru mant_ V_Id_ f.ara ndra_de_ markn adsra_ntor I_ fo_rsta .h.and fmans_leras foretag,et genum _kon cermnterna _I_an

Rantan for interna lan baseras pa koncernens snittranta. For varje lanad 10 000 tkr paverkas rantekostnaden
med 40,8 tkr vid en ranteférandring om +/- 1 %.

Wallenstam-koncernens laneportfolj bestar av lan med olika loptider och férdelning fran olika kreditgivare. For
at’t 'fé en st’abi'i’ ré’ntekostn a:dsutveckling 'éfr en 'bra ’bal'an's me’llan en 'Iéng rénte*b’indningstid som ger stabil’itiet och.

hu.vud_sak over en tmarsperiod me_d en awagd j_amn forde_lm_ng_

Kreditrisk
Foretagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras av bokforda varden pa samtliga finansiella
tlﬂgéngar Fmetaget har mgen pant som sakerhet Foretagets kredltnsker avser framst hyresferdrlngar

kund fOIJS up... c)ch analyseras exempelws. g.enam l_nhamtande av mfa.rmat!on fran kredltup.l_ysn.l.ngsfaretag_ |
enlighet med Wallenstam-koncernens kreditpolicy kravs, i de fall motpartens betalningsférmaga beddoms som
osaker, en bankgaranti, borgensforbindelse eller forskottshyra vid nyuthyrning av kommersiella lokaler. Vidare
begransas kredltrusken dé hyresfordrmgar | huvudsak regleras i forskott

@ve_rst:gande 10 00 kr.. F;or kommers:ella fordmn_gar_gors ln_d_lwd_uel_la _b_,edomnm_gar_

Likviditetsrisk
En likviditetsrisk innebar en situation dar likvida medel fér betalning av ataganden inte kan sékerstallas.
Ka-s-saflodesprtgnoser upprattas och fGIjS genom rullande prognoser for att sdkerstalla att féretaget har

tillrdckligt med kassamedel for att pa sa satt mota behovet i den l6pande verksamheten.

Hantering av Kapital

Foretagets mal avseende kapitalstruktur ar att trygga féretagets formaga att fortsatta sin verksamhet sa att den
kan fortsatta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter och att uppratthalla en

optimal kapitalstruktur for att halla kostnader for kapital nere. For att uppratthalla eller justera kapitalstrukturen
kan koncernen fcarandra den 'utdelmng sem betalas tlil aktleagama aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda

Beslutade och forslag till andringar av RFR 2 som annu inte har tratt ikraft
Réadet for finansiell rapportering har inte beslutat eller foreslagit nagra vésentliga andringar som annu inte har
tratt ikraft.

NOT 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021

Ranteintakter - -

NOT 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022% 2021

Rantekostnader till koncernféretag -243 990 -277 829
Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter L 0 -10
Summa | -243 990 277 839
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NOT 4 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Summa

2022
]
0

1517

2021

Skilinad mellan redovisad skattekostnad och en berédknad skattekostnad baserad pa gallade skattesats:

Resultat fore skatt

Inkomstskatt beraknad enligt gallande skattesats
Skatteeffekter av:

-Ej skattepliktiga intakter

-Ej avdragsgilla kostnader

Summa

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

NOT 5 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffni ngsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Bokfort varde mark

NOT 6 Pagaende nyanlaggningar

Ingaende anskaffningsvérden
Under aret nedlagda utgifter
Utgaende redovisat varde
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-10

-22 268

0

2022-12-31
17 819 825
17 819 825

-3 384 005

-314 827
-3 698 831

14120994

2021
-142 764
29 409

2021-12-31

17 819 825
17 819 825

-3 069 178
314 827
-3 384 005

14 435 820

12 357 322
2 078 498
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NOT 7 Finansiella instrument

Finansiella instrument per kategori
Samtliga finansiella tillgangar ar klassificerade som lanefordringar och kundfordringar och samtliga finansiella
skulder ar klassificerade som ovriga finansiella skulder.

| dvriga kategorier inom kundfordringar och andra fordringar ingér inte nagra tillgangar for vilka

L

nedskrivningsbehov foreligger.

Finansiella skulder omfattar skulder till koncernforetag, leverantorsskulder, ovriga skulder samt upplupna
kostnader. Det verkliga vérdet pa leverantrsskulder och andra finansiella skulder motsvarar dess redovisade
varde, eftersom diskonteringseffekten inte &r vasentlig.

Finansiella instrument virderade till uppliupet anskaffningsvirde
Finansiella tillgangar L 2022-12-31 2021-12-31 Resuitatrakning
Ovriga korta fordringar _ 0 4122 -
Summa tillgangar 0 4122

Finansiella instrument varderade till upplupet anskaffningsvarde

Finansiella skulder _2022-12-31 2021-12-31 Resultatrdkning

Koncernskulder -13 319 770 -13 655 722 Réntekostnader
Drift- och
l.everantorsskulder o _-14190 -47 425 forvaltningskostnader

Summa skulder -13 333 960 -13 703 147

2022-12-31
Rantebarande
Forfallotid skulder Koncernskulder_ _____skulder _Leverantorsskulder
0-3 manader 0 0 ~14 190
>sar -13 319 770 . 0 0
13 319 770 0 14 190

2021-12-31

Réantebarande
Forfallotid skulder Koncernskulder ~ ~~ skulder _ Leverantorsskulder
0-3 manader 0 (6 -47 425
>5 ar* L -13 6565 722 9 - 0

-13 655 722 0 ~47 425

an5 ar.
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NOT 8 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel:

2 Balanserade vinstmede! 108 100 143 064

5 Arets resultat 108066 _ -142 764

2022 2021

till aktiedagarna utdelas 0 200
i ny rékning balanseras . . 34 100
4 300

NOT 9 Uppskjuten skatt
202241231 202112-31
Skillnad bokford/skattemassig avskrivning e - -178272 - -178 272
Summa 418212 78272

NOT 10 Stallda siakerheter

_2022-12-31 _2021-12-31
Fastighetsinteckningar till fsrman for koncernféretag 16600000 16 600 000
Summa _ 16 600 000 __ 16 600 000

Resultat- och balansrakning kommer att forelaggas arsstamman for faststéllelse.

Marina Fritsche Martina Wass

Ordférande
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