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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nilug Férvaltnings AB intygar

i arsredovisningen har faststillts pa rsstdmma rl. 06-' 9. Arsstimi

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar mkgé a‘t nehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Fowalmm« sbherattelse

Tnﬁ}rmaﬁﬂn om werksamh‘eéen

zgi(}£2} 

d pa ﬁtt anézﬁmalsmhgt satt

Foretaget har sitt site i Goteborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga vasentliga hindelser under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tk

Nettoomséttning 8 543
Resultat efter finansiella poster 4’ 964:

Balansomslutning

Soliditet (%)

';)} 2021

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Férindring av eget kapital (Tkr)
Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingdng 100
Disposition enligt beslut
av drets drsstimma:
Utdelnin g
Arets resu Itat
Belopp vid drets utging 100

Reservs

fmdz.

26

Balanserat
resuliat

747

2018

4484
83 323
1,5

Arets
resultat
J?ggzg

819

Totalt

Lo Maan " aaa



Nim g Forvalinings AB 3(12)
Org.nr 556207-6371

Forslag till vinstdispesition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7403
arets vinst 818 886
826 289

disponeras sa att
till aktieigare utdelas 825 000

ning overfores 1289
826 289

1 ny rak:
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4(12)

Not 2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31  -2020-12-31

'ymsmmkmr 2 8 480
Ovriga rérelseintikter 63

Rorelsens kostnader
Driftskostnader 1853 -1 496
'R@pamimﬂ c}c:h underhall ~133 -146
Fastighe g IAR
Ovriga axtﬁma;, kostnader 7 T
Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar -903 -903

Rirelseresultat 3 57399 5106

Rewltat frén ﬁnansw]la pﬁster

Skatt pé drets resultat
Arets resultat

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

0
-435
4 964

1031

-212

90
-449
-359

941

-194
747



Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

ngs AB

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Férutbetalda kostmader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

A TILLGANGAR

Not

2021-12-31

1073

3430

3516

6 181
6 187

79 045
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Nilug Férvaltnings AB
Orgnr 556207-6371

ﬁ'aiansraéf ning

Eget kapital
Buﬁdgf Egié‘f kﬂp ital

__“aﬁangemd vm&t 'eﬂer fortust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar

Uppskjutna skatter

Summa avsittningar

Léngfnsu a skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

’Summa iﬁngfnsﬂgﬁ skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPIT:

L. OCH SKULDER

10

11

2021-12-31

1039

6362

36 100
36 100

1 200
1011
285
27986
17
271
254

31 024

75 471

6 (12)

2020-12-31

100
20
1206

747
747
867

1105 .
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1 samband med fastighetsforvirv bedéms om fastighe

ut, utrangeras eventuell kv
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for Iopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar . .
Ammdwmnmgen ar upprattad i enli ghet.med érsmdﬂwsmngsmﬁen och BFNAR 2012:1 A sredwmmng
och koncernredovisning (K3). '

Imamredmsmng
Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser. Rinteintikter i enlig]

ighet med effektiv avkastning.

Anliggningstillgdngar

_Emm&tﬁmﬂlla och iatenella anlaggmngstﬂlgangar redovisas tﬂi mskaffnmgsvard@ minskat med

eten vintas ge upphov till framtida kostnader for
ing och anskaffi imgsvardm 5kas med

mmmg och aterstillande ay platsen, 1 sadana fall gbrs en avsittr
samma belopp.

dggningstillging redovisas som

Awkrwmﬁg sker Emmﬂ: aver den férviantade nytt_] aﬁd@pmmdan med hans:flf:: 1 till viisentli gt restvirde.

Faoljande avs i-fj:iwnmgsprwent tillimpas:

Materiella ani&ggmnggﬂﬂgan gar

Kontorsbyggnader -
Stommar 100 ar
Fasader, yttertak, fonster 40 ar
Hissar, ledningssystem 30 ar
Ovrigt 30-40 ar

iﬁéﬁgﬁbyghader - .

_'Smmmar - 100 &r

Hasmr éd‘i lyﬁanmdmngar 3{}&‘11'
Ovﬁgt 30-40 ar
Maskmerwhmdratekmskaanlaggnmgar 30-40 a&r
Inventarier, verkiyg och installationer 20-40 &r

__Kﬁmpmmrmddnmg
Materiella anlédggningstillgangar har delats upp pa komponenter néir komponenterna dr betydande och nar

komponenterna har visentligt olika nyttiandeperioder. Nir en komponent i en anlag-_mngstﬂlgmg byts

varvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens



fi;rg nr 5562!?4%1

Finansiclla instrument

.zamets a'{ T._}alsmasm ga wllkm Fmanm&ua 'tﬂlgangar taS bart frﬁn baiansr‘f? ""."1ngan_-
imentet har 16pt ut eller Gverforts och bolaget har verfort i

smn: se;ﬁf ;;mm 1'133’;-@1*' @ch ﬁ:‘snnauar som ar f.r ':f”jj_jlppade med agandﬁmttm Fmanmaﬂa skulder tas bort fran
balansrikningen niir forpliktelserr

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgdngar med undantag for poster
med forfallodag mer én 12 ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anliggningstillgingar.

fr individuellt bedomda osikra

;;:;fmﬁngar-tas ugpp ill éef-*bemp; som féwzmmé bli inbetalt efter a*v{ira:;,,

md@wsas som. fantemtakt i msu]tatrakmngm

_Lﬁﬂﬁﬁkﬂkfﬁ' mrh Iemmnmrssku!dw

Léﬂ&&kﬁidﬁf ach ]evemnmrsskulder redfmsas tmtlalt tﬂl anskaffmngsmrde eﬁer avdrag for
ks aterbetalas wd

ms%_,;}_- _:_-=:@ntats affaktwranta Hamgﬁnﬂm wcrensstanuner wd f’arfall{:ntldp_ mkt
och det belopp som ska aterbetalas.

Kwimmg ay finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgdng ;-g:?;'f:zh en ﬁﬂm}m&ll Sk’uld kviitas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen
slering med ett netmbﬁh;p avses ske eller dd en

endast da legal kvittni f; amt da en reg
samtida avyttring av tlllgangen ech reglmng av skulden avses ske.

Lesstuppvial

I&asmgwml lpemtunaﬂa leasmgwtﬂl md@msag sOm en k@s;tnad hﬂj art Gver 1easmgpm f_ 'j_'f_?en Uthymmg

av kontorslokaler klassificeras som apemtmnell leasmg

Inkomstskatter
Total skatt mgm's av aktucll skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrkningen, utom da
underlig gande transaktion redovisas direkt mot eget é'-;&pltal varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1

eget kapimi

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsérs

inkomstskatt som dnnu inte redovisats, A

ctuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per

balansdagen.

Uppﬁkmzfm .fs'kaw-
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redovisas i«

Not 3 Inkop och for

sk&ttefmdmn redwlsm som ﬁné:;-_@-swll anla-.;-e ;‘:*__;:.-stillgang' é'c:h uPPsk}uten skmas'_,; Id s¢

Uppsk_mten skattefordran avseende undﬂrakattsavdmg eller andra framtida Skaﬁamass:(ga avdrag

den omfattning det r sannolike att avdragen kan avriknas me
dverskott,

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sidrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hinforlig till obeskattade reserver.

Avsiittningar

Som avsittning har redovisats f“mpliktelser gentemot tredje man som ar héinforliga tll rakmskapsmet
eller tic igam mkmskapsér och som pé balansdagen antingen dr sikra eller sannolika till sin forekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt dé de ska infrias.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansréikningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som ir hanforlig till reserverna. Forandring av obeskattade reserver redovisas som
bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskat
balansomslutning.

ade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

Not 2 Hyresintikter - o
2021 2020

Framtida mmxmlhyreﬁmtakmr som kommer att erhéllas
avseende hyres avtal:

Fm*fﬁuer tﬂl betaimﬂg Sﬁmm in att m&n inom fem 4r 7214

Forfaller till betalning inom ett ar | 8 596

Under perioden erhdllna hyresintdkter 8543

sélj ﬁ‘ing mellan koncernféretag
15 (20) procent av drets inkop i Nilug Forvaltnings AB avser inkop frin moderbolaget AB Sven Gulin,
556024-5689. Inképen avser dnﬁk@smadﬁr
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Not 7 Inventarier, verkty

Nilug Fﬂwaltmngs
Org.nr 556207-6371

Not 4 Resultat fran dvriga viardepapper och fo

Not 5 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Forandring av Overavskrivningar

Not 6 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgﬁezz éﬁ ackumulem le avskrivningar

Utgﬁeeredwmatwrde

Bok{ort viirde byggnader
Bokfort virde mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkép

’Uigéende ackumulerade anskaffningsviirden

Amts av&knvmﬁgar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

o och installationer

2021

21339

2021-12-31

4’?3

wSSfiﬁ

10(12)

rdringar som ir anliggningstillgingar

2020

90
90

2020-12-31

61
1627
-391
-81
-473

1154




Nilug Férvaltnings AB

Org.nr 556207-6371

Not 8 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal A-Aktier

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sd att
till aktieagare utdelas
1 ny rakning overfores

Not 10 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid drets ingang
Arets avsittningar

Under &ret aterforda belopp
Belopp vid drets utgdng

Not 11 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdage

Not 12 Stiillda séikerheter

Sikerheter stillda
Fastighetsinteckning

.

826

826

2021-12-31

& '_1: 6 g

30 100
30 100

2021-12-31

42 500

11(12)

2020-12-31

5975
194

0
6168

2020-12-31

31300

42 500



Moder{Oretag 1 den storsta koncern déir Nilug F amaﬁmmgs AB ir dotterféretag och koncernredovisning
uppréttas ér AB Sven Gulin, 556024-5689 med site i Gm@bmg

2022092607305

Not 14 Eventuaifﬁrphkteiser

Enligt styrelsens beddmning har bolaget inga eventualforpliktelser.

Not15V asen&hga hindelser efter mkenskapsarets slut
S mis&n bt":*& ;-%;,%'EI"' att utbmtte:t av wmsat C&wdd? s ?“'.""::'.lle lmma fé en mgatw ﬁffﬁk’[ pa f’-m gm:s

Susan Lawner”” "/ “SvenGulin / -~
S:-ffmiw‘}f 4 Styrelseledamot™"

Ki 2 j emsg ) Il
Aﬁktﬂsemd revisor



Till bolagsstimman i Nilug Forvaltnings AB
I 637

Org.nr. 556207

Uttalanden
Jag har utfért en revision av drsredovisningen 51 Nilug Fﬂﬁfﬁ!ﬂﬁﬁgs
AB forar 2021,

-Z'de;mmhm 2@21 tzzur:h av dﬁﬂs ﬁn;msiﬁl}a i‘ﬁﬁlﬂtﬂt ﬂ.‘ar ﬁmt enllgt
rsredovisningslagen. FﬁWﬂlﬂﬂﬂgﬁhEIﬂﬁﬁiS&ﬂ ir forenlig med
arsredovisningens Svripa delar.

Jag tillstyrker darfér att bﬂ]agssmmmm faststiller resultatrikningen
och balansriks :"ﬁgm

Grund for uttalanden
jﬁg i‘mr utﬁ}ﬁ mwsn::an o ﬁ-’ﬂ‘gt Imematiﬂn:a! Staﬂdanﬂs on ﬁumtmg

'stgﬁc{Mﬁr hﬂﬁkﬂvs ﬂ’;j'=,i- ,i' jﬂiﬁ: 1 wsmtt{:t “Rewgﬂmg :mswr jﬁg At
oberoende i férhillande ll N:hzg meﬂltmngs AR enlipt god
revisorssed i Sverige och har 1 Gveigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
mﬁgt-'dﬂsm 'chai:f

aﬂéamalsimhga Som gmﬁs:i f?:‘n:: ming utkalaﬁdﬁﬁ

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar
E@m ir styre lsm och verkstillande direktGren som har ansvaret for att
stsredovisningen upprittas och att den ger en ittvisande bild enligt
éxsmi@mmﬂgslﬁgm Styrelsen och verkstillande direktbren ansvarar
aven f6r den interna kontroll som de beddémer dr nddvindig fr art

ﬁppmm en ﬁs:sfedmrzmmg som: mrz: mﬂﬂhaliﬁr ﬂﬁgxa vﬁﬁmthg-a

| Vlﬂ:% uﬁarmmdm Av- axsrad{}mmgm ANSVATAT 3t}?’t€i$ﬁn och
verkstillande disektSren f6r beddmningen av bolagets fBrmiga att.
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s4 4r tillimpligt, om
frhillanden som kan paverka frmagan att fortsitta verksamheten
‘och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagander om fortgatt
drift tillimpas dock inte om styreisen vch verkstillande direktéren

-avserate hkﬁde:m bnﬁagﬁ’:t upphma z:m;:-::i vexksamhmtm eller mnte har

Revisorns ansvar

-Migm mﬁi Arat tzpjﬂ:t:ﬁ m'rimlig gmd av si::ﬂ:r:rim- om huruvida
niota ?ﬁﬁ.ﬁﬁﬂjgﬂ
:Mamgmtﬁ:: vate szg desw bﬁmr pa ﬁﬁgﬁmhghﬁtﬁi: eller misstag, och
att lmna en mwsim sherittelse som innehdller mina mtalmdm
'Hlm_é_i_g sikerhet 3t en hﬂg grad av sikerhiet, men d¢ ingen gﬁt‘ﬁﬁﬂ fér

att en revision som utfors enligt ISA och gﬂd revisionssed i Sverige
alitid kommer att uppticka en visentlip felaktighet om en sidan finns.

;;mmhallﬁt i drstedovisning
Lﬁfﬁtﬁdﬂw&mﬂgﬁﬁ ﬁtﬁ‘.’tgﬁt tiﬂ m’id!zerh w )

Fﬁfﬂkﬂghﬁt&r kan uppstd pi grund av oegentligheter eller misstag och.
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan -
fanraﬂtaa pﬁvﬁrka dﬁ ekﬂnanmka beshut som anvindare fattar med

Sﬁm del av en revision. s:ﬂ.lgt ISA anvander jag pmfﬁsswmﬂt omdome

och haren PIﬂfﬁﬁﬁlﬂnEﬂt EEEFH&E mstﬂﬂ-mng under hela revisionen.

| lessumm

o fﬁlﬁkﬂgﬂiﬁtﬁf 1

-:arsm&amszﬂngm vage | f;;g dﬁsm bm:m pa ﬁ}ﬁgﬁﬁté‘jgetﬁx eller migstag,

.-atgatdﬂt bland annat udfrin dessa

tisker ach. mhammr f&wszmahwm som ir. uﬁlm:khga och
Andam ﬁlsenhga for att utgdra en gru

m:i fﬂ:‘f ‘mina uttalandesn, Risken for
fgl;d av '@ﬁgﬂnﬂﬁgﬁmtﬂr ar

att inte uppticka en visentig i
hﬂgtﬁ aﬁ ff.}i‘ e v&s&ntﬁg fda t]

’; ntf:m imn tmﬂ..

* skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse f6r min revision ot att utforma
granskningsitgirder som it Impijga med b ""e.'ﬁyﬂ tll

amatandlghetﬁmﬂ men inte £6r att uttala mig om effekdviteten i den
interna kontrollen.

* utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
ach timligheten i styrelsens och verkstillande direktSrens

'uppskatmmgaf i redovisningen och tilthérande upplysningar.

* drar jag en shatsats om Eimpligheten 1 att styrelsen och verkstillande

dirgktéren anvinder antagandet om fortsatt drift vid uwmmd@ﬁ av-

axsr&dmﬁsmngm ]ag dfﬁf ﬂ{:ﬁ:ﬁ:& ¢ slutsats, med nd 3 da inhimtade

ﬂ%ﬁkﬁrhatﬁfﬁktﬁr SOm ﬂ‘i“ﬁﬁr 33&311;1 haﬁdﬁise:r ﬂH&r fafhﬁﬂ_;;_ﬁ 5OIm
kan leda dll bﬂq?dandﬁ tvivel om bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Om | Jjag drar slutsatsen att det finns en viisentlip
osakerhersfaktor, miste jag I tevisionsbetittelsen fista "
uppmicksambeten pa upplysningarnia 1 Assredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktormn eller, om sidana upplyﬁmgaz Ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om ammd ovisningen. ‘Mina slutsatser
baseras pa de revisionshevis som inhé fram till datuimer 61
revisionsherittelsen, Dock kan framtida hindelser eller fothallanden

gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten,

* utvirderar jag den ﬂwrgxipmde presentationen, strukturen och

1, dédribland upplysningarna, och om
snde fransaktionerna och

{.e'.j":‘smda bild.

mfmmem om bet},fdﬁlaﬁ:ﬁaﬂa mktta elser undﬁr mmammn &mMmd
de eventuclia betydande brister § den interna kontrollen som jag

Identifierat
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Rapport om andra krav enligr lagar och andra

forfattningar

Utcwe:r miin revision av dcsredovisningen har jag dven utféreen
revision av styrelsens och verkstillande dircktdrens forvaltning f6r

Na}ug F&maﬁtﬁmgs ﬁE fe::&r' fat"zi}z’i sanat av farslaget ol dispositioner

w,{’ksmﬂmﬁ& sﬁmktﬂrm msvarafr&wt fw rakf. kapséxﬁn

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar

enligt. denna beskeivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar" Jag dr
‘oberoende 1 fSrhillande il

Nﬂmg Fﬁmalmmgs AB enlige god
revisorssed i Sverige och har { Gveigt fallgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa keav,

}ﬁg anser att. dﬁi mwsmﬂsbt,m ]ﬂg }mr :ﬂhamtar: it mimfzkhga och

;kmjr;iﬁfmgb@hw hkwdttr:t tl’lf.‘:h still mmgt

Styrelsen anwarar fﬂt hz::lag&ts ﬁrgamsatzfm uc:h famimiﬁgﬁn av
’m‘ﬁﬂgﬁs

-51;,3. ﬁ%ﬁgﬁms i ﬁmmmammmﬂlﬂﬁ m&ﬁ lag mh fe::r m:t
mede; $f@wﬂmngm ska, Sk@tﬂﬁl péa ettt bﬁtry%andﬁt sdtt.

Hevisorns ansvar
M’l%:t: II'lﬁI i:sﬁtmffmdﬂ fﬁﬁm{men av fﬁwﬂtmngmj m;i': darmf:d ;mtt

enn mﬂ%lg graé AV mktrshﬁt kurma Emd{}ma om ﬂﬁg\un swmisdﬁdﬂmm
eller verkstillande direkttren i nigot vﬂ.ﬁmﬂlgt avseende:

+ foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig dll nigen férsummelse:
som kan foranleda &Iﬁattﬂmgsskyldi et mot bolager, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen ay fﬁrslﬁgfrﬁll é:i'ﬁp'ﬂsiﬁﬂﬂﬁr av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dr att

‘mied rimlig grad av sikerhet bedSma om fSrslaget 8 forenlipt ;m:d
aktieholagsla gen,

'Eﬁmﬁig Sﬁkﬁfhﬁt #x en %mg gmd av sakaﬂmt, e mgfm gatant fiig ant

t god revisionssed i Sverige alldd kommer

.:fm ugpm{:%m ﬁig-ar:dﬁ:: »::ll:f:t: . Eﬁr&ummdsﬁtx 30111 kam fmm'lftda

gmﬁl-smgﬁﬁ%gﬂ:ﬁ% somn ﬁifﬂ:ﬁ ;bﬂsﬁrﬁs Pﬁ.m—.ﬁwfﬂﬁmﬁﬂﬂ

2(2)

g fﬁkusaﬁmr gransks

Eﬁdﬂmmng med utgangspunktz tisk och visentdighet. Det m&l}ﬂ:{ ait
inpen pi sddana dtgirder, omriden och
nden som r visendiga 5t verksamhéten och dir avsteg och

torha

'Wﬁrtmdalse; skulle ha sdrskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gar

igenom och prévar fartade bﬂ,ﬁfﬂt, h&glu‘kﬁuﬁ&cﬂag} wdﬁa':_;
ﬁ}CE} ﬂndm &}rhallﬂndm som &f rﬁlﬂmﬁtﬁ fé::t mtt . €

ﬁtgar&ﬁr

il dtspﬂﬁitiﬂnﬁzf hﬂttﬁffmdﬂ hﬂlagm::. vinst E] let x‘:‘E}xEuﬁt hM 1ag
granskat styrelsens motiverade yrtrande samt ett urval av underlagen
for detta fér att kunna bedéma om f%xaiaget dr fﬁrm]ﬁgt med
akmﬁbﬁlagslagm

Auktoriserad revisor




