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Arsredovisning

for

Pentavigsfastigheter 2 1 Taby AB

356998-2993

Rékenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Pentavigsfastigheter 2 1 Tiby AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 25 juni 2024. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Tdby den 25/juni 2024

/ I
n Zellman
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Pentavigsfastigheter 2 1 Tédby AB 1 (6)
Org.nr 556993-2993

Styrelsen for Pentavigsfastigheter 2 1 Tdby AB avger {6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sidrskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f6regaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget ska for egen rdkning dga och forvalta fast och 16s egendom samt bedriva ddrmed forenlig
verksamhet.

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Pentavagstastigheter 1 Tdby AB, org. nr 559051-9137.

Foretaget har sitt sidte 1 Téby.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 5 239 4 081 3 847 3 709
Resultat efter finansiella poster 2 523 1 662 ] 862 2319
Soliditet (%) 10 7 6 4

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 1 024 343 206 972 1281315
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning 206 972 -206 972 0
Arets resultat 414 544 414 544
Belopp vid arets utgang 50 000 1231315 414 544 1 695 859

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1231315

arets vinst 414 544
1 645 859

disponeras sa att

1 ny rakning dverfores 1 645 859
1 645 859

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter. N
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Resultatrikning

Rorelseintakter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning

Ovriga rorelseintdkter
Summa rorelseintiakter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresuliat

Finansiella poster
Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
[Limnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

5239311
122 042
§ 361 353

-2 264 842
0

-236 058
-2 500 900
2 860 453

1 892
-339 462
-337 370

2 522 883

-2 000 000
-2 000 000
522 883

-108 339
414 544

2(6)

2022-01-01
-2022-12-31

4081 211
0

4 081 211

-2 006 616
0

-236 058
-2 242 674
1 838 537

95

-176 825
-176 730
1661 807

-1 400 000
-1 400 000
261 807

-54 835

206 972 g\/
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 3 17 368 154 17604 212
Pagdende nyanldggningar och {6rskott avseende

materiella anlaggningstillgingar 4 81 100 0
Summa materiella anldggningstillgangar 17 449 254 17 604 212
Summa anliggningstillgangar 17 449 254 17 604 212

Omsittningstillgcangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga tordringar 40 956 68 448
Summa kortfristiga fordringar 40 956 68 448

Kassa och bank

Kassa och bank 10 088 70 908
Summa kassa och bank 10 088 70 908
Summa omséittningstillgangar 51 044 139 356
SUMMA TILLGANGAR 17 500 298 17 743 568

R
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1231315 1 024 343

Arets resultat 414 544 206 972

Summa fritt eget kapital 1 645 8358 1231 315

Summa eget kapital 1 695 858 1281 3135

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 6 873 064

Summa langfristiga skulder i 6 873 064

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3 873 064 34 624

LeverantOrsskulder 32 434 0

Skulder till koncernftretag 10 008 585 7 924 987

Skatteskulder 51 909 0

Ovriga skulder 1 223 350 1 157 258

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 615 098 472 320

Summa kortfristiga skulder 15 804 440 9 589 189
17 500 298 17 743 568 ]

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allm#nna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f6retag.

Avskrivning
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 25-50 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiéttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men {f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

2023 2022
Medelantalet anstillda 0 0
Bolaget har ej haft nagra anstdllda och nagra 16ner har ej utbetalats.
Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 19 020 560 19 020 560
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 19 020 560 19 020 560
Ingiende avskrivningar -1 416 348 -1 180 290
Arets avskrivningar -236 058 -236 058
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 652 406 -1 416 348

Utgaende redovisat virde 17 368 154 17 604 212 N
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Not 4 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgingar

InkOp
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

Not 6 Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Téaby den 25,uni 2024

\/

JoWan/Zellman

Min revistonsberittelse har limnats den 25 juni 2024

el g
Jic A 1 Nygren

Auktgriserad revisor

2023-12-31

81 100
81 100

81 100

2023-12-31

2023-12-31

18 300 000
18 300 000

2022-12-31

2022-12-31

6 873 064
6 873 064

2022-12-31

18 300 000
18 300 000
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Revisionsberiattelse

I (2)

Till bolagsstimman i Pentaviagstastigheter 2 1 Tidby AB

Org.nr 556998-2993

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Pentavégsfastigheter 2 i Tdby AB for rdkenskapséret 2023,

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med drsredovisningslagen och ger en t alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Pentavidgsfastigheter 2 1 Tdby ABs finansiella
stdlining per den 2023-12-31 och av dess finansiclla resultat for dret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
Arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende 1 fOrhallande till Pentaviagstastigheter 2 1 Tdby AB enligt
cod revisorssed 1 Sverige och har 1 6vnigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revistonsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fOr att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven {or den interma kontroll som den bed6mer &r
ntdvandig [Or att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets fdrméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s 4r tilldmpligt, om forhdllanden som kan padverka
fsrmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte tnnehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anviindare
fattar med grund i &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk mstélining under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdackliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

- skaftar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r [Ampliga med hdnsyn till
omstiAndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilthdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhadllanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formdga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag f
revistonsberdttelsen fista uppméarksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentiiga osidkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhémitas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte ldngre
kan forts#tta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 &rsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pd eft sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Pentavigsfastigheter 2 1 Taby AB, Org.nr 556998-2993
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens fOrvaltning for Pentavigsfastigheter 2 1 T4by
AB for rikenskapsdret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt fSrslaget t
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet

for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhdllande till Pentavigsfastigheter 2 1 Tdby AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
Andamalsenliga som grund fOr mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta tnnefattar bland annat att fortlépande

beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation 4r utformad si att bokforingen, medelsttrvaltningen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot 1
ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort stg skyldig till ndgon f6rsummelse
som kan franleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sdkerhet bedoma om torslaget 4r forenligt med

aktiebolagslagen.

2 (2)

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgéirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett t6rslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r f6renligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder
jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av ftrvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras p& min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det inebir att
jag tokuserar granskningen pé sddana atgirder, omrdden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och déir avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, besluisunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &4r relevanta t6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forfust har
jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna beddma om fOrslaget dr torenligt
med aktiebolagslagen.

Stockhpim den 25 juni 2024

-

Richa[ ygren

Auktoriserad revisor

Pentavégstastigheter 2 i Tdby AB, Org.nr 556998-2993



