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Forvaltningsberattelse

A Styrelsen for Angelica Utveckling AB, 559221-2939, far harmed avge arsredovisning for
i” rdkenskapsaret 2023.

e
()
(>} Verksamheten

Allméant om verksamheten
Fretaget ager och forvaltar fastigheten Hemmestorp 3:23 i Staffanstorp. Bolaget har sitt sate | Malmo

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Angelicagruppen AB, §59160-6024.

Bolaget har inte haft nagra anstallda under innevarande ar. D&rfér har inte nagra [6ner eller
ersattningar betalts ut.

Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med oféréndrad inriktning.

Védsentliga hdndelser under rdkenskapsaret och efter balansdagen

Marknadslédget 2023 har fortsatt varit turbulent och férénderligt med framfor allt stigande rantor under
aret. Utvecklingen pa den globala marknaden sétter spelreglerna fér rantelaget och konjunkturen, vilka
ar vasentliga parametrar for hela fastighetssektorn. Pa den svenska marknaden ser vi att fiera bolag ar
under hard press, vilket ocksa kan fa paverkan pa var verksamhet. Bolaget ingar i en koncern dar de
ingdende bolagen paverkats i olika utstrackning av dessa faktorer. Styrelsen ser risk for fortsatt
turbulens och féljer aktivt utvecklingen och vidtar |6pande atgarder f6r att begrénsa effekterna.

Bolagets hyresgést, Padel-tennis i Stockholm AB, gick under 2023 in i ett rekonstruktionsférfarande
som dock inte gick att genomféra. Konkurs inleddes for Padel-tennis Stockholm AB den 13 december
2023. Bolaget har under 2023 fatt betalt for alla sina hyresfakturor, delvis genom sdkerheten for
hyreskontraktet som stéllts ut i form av en bankgaranti. Denna bankgaranti 16per till och med januari
manad 2023 och bolaget arbetar aktivt fér att hitta ny hyresgést till lokalen.

Bolaget har under aret erhallit 2 600 000 kr i ovillkorat aktiedgartillskott fran moderbolaget
Angelicagruppen AB, org.nr 559160-6024.

Flerarsoversikt Belopp i kr
. 2023 2022 2021 2019/2020
Nettoomséttning 3 843 003 460 829 - -
Resultat efter finansiella poster -2 088 935 -1 961 020 -886 128 -184 905
Soliditet, % 4 - 2 4

Fastigheten fardigstélldes 2022 och hyresgéasten flyttade in i fastigheten under detta ar. Under 2023
har fastigheten har varit fullt uthyrd.
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Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat- Arets
kapital resultat vinst
Belopp vid arets ingang 2023-01-01 50 000 1104 706 -1 116 018
Aktieagartilskott 2 600 000
Omfdring av féreg ars vinst -1 116 018 1116 018
Arets resultat -515 935
Belopp vid arets utgang 2023-12-31 50 000 2 588 688 ~515 935
Resultatdisposition
| Belopp i kr
Styrelsen foéreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 2 588 688
arets resultat -515 935
Totalt 2072 753
disponeras for
balanseras i ny rakning _ 2072753
Summa 2072753

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.

Penneo dokumentnyckel: SUHKS-LNIZT-EHDES-KVSNT-27A5G-75AKL
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Rorelseintakter, lagerférandring m.m.
Nettoomsétining

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not 2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

3 843 003 460 829

3 843 003 460 829

715 210 _404 945

-2 399 447 601 211

-3 114 657 -1 006 156

728 346  -B45 327

2 -2 817 281 -1 415 693

-2 817 281 -1 415 693

-2 088 935 -1 961 020

1573000 845000

1 573 000 845 000

-515 935 -1 116 020

" 2

515935  -1116 018
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Balansrakning
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Belopp i kr . Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 43 676 204 44 175 651
Byggnadsinventarier 4 7125000 9025000
Summa materiella anldggningstillgangar 50 801 204 53 200 651
Summa anliggningstillgangar 50801204 53200651
Omsattningstillgangar

Korffristiga fordringar

Kundfordringar 4 313 -
Fordringar hos koncernforetag 15673 000 845 000
Ovriga fordringar 97 185 -
Summa Kortfristiga fordringar 1674 498 845 000
Kassa och bank

Kassa och bank 1184 183 548 386
Summa kassa och bank 1184 183 548 386
Summa omséttningstillgangar 2 858 681 1 393 386
SUMMA TILLGANGAR 53659885 54 594 037

Penneo dokumentnyckel: SUHKS-LNIZT-EHDES-KVSNT-27A5G-75AKL.
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

R Py e ST

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt egetl kapital

Balanserat resultat 2 588 688 1104 706
Arets resultat -515 935 -1116 018
Summa fritt eget kapital 2072753 -11 312
Summa eget kapital 2122 753 38 688
Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 19 608 000 22 713 348
Summa langfristiga skulder 19 608 000 22713 348
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 30 144 000 31 400 000
Leverantdrsskulder 9017 -
Skatteskulder 36 000 132 386
Ovriga skulder 247 400 65 623
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1492 715 243 992
Summa Kortfristiga skulder 31 929 132 31 842 001
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53659885 54 594 037
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Noter

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor och beloppen anges i kronor om inget annat anges.

Not 1 Redovishingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anldggningstillgangar Ar
Byggnader | ' ' 100 ar
Tidigare ars aktiverade hyresgastanpassningar kontraktets 16ptid
Byggnadsinventarier 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Skatteméssigt gbrs vardeminskningsavdrag inom ramen for skattelagstiftningen

Definition av nyckeltal
Nettoomsatining
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kosthader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatf)
| procent av balansomslutningen.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01-~ 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, koncernféretag 1142 623 633 348
Réntekostnader, ovriga 1674 658 782 345

Summa 2 817 281 1415 693

Penneo dokumentnyckel: SUHKS-LNIZT-EHDE5-KVSNT-27A5G-75AKL
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Not 3 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 44 301 862 14 124 173
~-Omklassificeringar - 30 177 689
Vid arets slut 44 301 862 44 301 862
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -126 211 -
-Arets avskrivning enligt plan -499 447 126 211
Vid arets slut -625 658 -126 211
Redovisat virde vid arets slut 43 676 204 44 175 651
Taxeringvarde
Byggnad ~ ~
Mark 7 200 000 7 200 000
Not 4 Byggnhadsinvetarier

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 9 500 000 -
-Omklassificeringar - - 8 500 000
Vid arets slut 9 500 000 9 500 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -475 000 -
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -1 900 000 -475 000
Vid arets slut -2 375 000 -475 000
Redovisat varde vid arets slut 7 125 000 9 025 000
Not 5 Skulder till koncernféretag
o | _ 2023-12-31 2022-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen 19 608 000 22 713 348
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 30 144 000 31 400 000

30 144 000 31 400 000

Penneo dokumentnyckel: SUHK8-LNIZT-EHDES-KVSNT-27A56G-75AKL
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Not 7 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sgkerheter

2023-12-31 2022-12-31
FFastighetsinteckningar 33 000 000 33 000 000
Summa stallda sikerheter 33 000 000 33 000 000

Not 8 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Angelicagruppen AB, org.nr 559160-6024 med sate i Malma.
Moderforetaget &gs till 100% av Sydsvenska Hem AB org.nr 559038-4177 med séate i Malmo, som ar
hdgsta koncernmoder och som uppréttar koncernredovisning.

Koncerninterna inkép har uppgatt till 312 970kr under rédkenskapsaret. Inga koncerninterna
forséliningar har agt rum under aret.

Underskrifter

Malmo den dag som anges enligt elektronisk signatur

l.ars Linzander Gustav Adielsson
Styrelseordférande Verkstallande direktor

Anette Nilsson
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som anges enligt elektronisk signatur
—rnst & Young AB

Per Skoting
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: SUHKS-LNIZT-EHDES-KVSNT-27A5G-75AKL
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Angelica Utveckling AB, org.nr 559221-2939

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Angelica
Utveckling AB for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av Angelica Utveckling AB:s
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstamman faststédller resuliat-
rakningen och halansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Angelica Utveckling
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreilsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direkiéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rati-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktéren ansvarar daven for den interna kontroll
som de bedémer dr nddvandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra védsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direkidren for beddmningen av bolagets {or-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter elfer misstag och anses vara
vasentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillr§ckliga och &ndamalsenliga for
att utgOra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r htgre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att utiala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi l@mpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styreisens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

¢ drarviensluisats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon viasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsédtta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmdrksamheten pa upplyshingarna | ars-
redovisningen om den vdsentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdamtas fram till datumet f{or
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden qora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i Aarsredovisningen, dé&ribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hadndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydefsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: NOIE2-0Q0QP4-SCFEI-EM4L Q-HLPTL-Y71VZ
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstédllande direktorens
forvaltning av Angelica Utveckling AB for rédkenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forstaget till dispositioner
betraffande holagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens [eda-
moter och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for raken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Angelica Utveckling
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari évrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget fill disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedoémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéiler pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsidrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktéren ska skdta den I6pande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
gdrder som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska fuil-
goras i oOverensstdmmelse med lag och for att medeis-
férvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstatlande direktdren i nagot vasent-
ligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forsiaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forstaqg till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt |
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dér avsteq och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart utfalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forsiaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Karlstad den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Per Skoting
Auktoriserad revisor
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