Fastsiallelseintyg

Undertecknad verkstallande direkidr | AB Ystadbostder intygar hGrmed att
resultatr&kningen och balansrdkningen i arsredovisningen har faststdllis pa
. érg |
1férslag till resultatdisposition.

| Jag intygar ocksa att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberdttelsen

IstGmmer Overens med originalen.

Ystad 2025-02.- |

- fnmie Persson
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Bolagssiyrelsen och verksiGllonde direktoren 1or AB Ystad-
bosttder, med séte i Ystad, far hdrmed ovge fdljonde
arsreclovisning for verksamhetsaret 2024-01-01 - 2024-12-
31,

KONCERN
AB YstadbostGder ingar i en koncem som &gs av Ystads

kommun och moderbolaget Or Ytomet AB mea organisat-
lonsnummer 556670-9811,

STYRELSE

Bologsstyrelsen, som &r utsedd ov kommunfulmakiige 1 s
tad, har under dret bestatt av: Ingemar Andersson {ordfo-
rardde], Mognus Aning [vice ordioronde], Ingnd Bk, Anders
Hansson, Thomas Heinrich, Clifford Harstedt och Martin Pa-
ulsson.

VERKSTALLANDE DIREKTOR
Verkstdllonde direktdr har under aret varit: Jimmie Persson,

ADMINISTRATION
Forutom bolagsordningen har Ggardirektiv respekiive styr-
och ledningsdokument, mmmmﬁ% m Ystaas kommun, le-
gﬁf fill grund {&r styrelsens arbete. Didrill finns ¢ Setsare
ning for styralsen och en instrukfion \ 61 VD, memmam
har varit styrelsens ledamater och VD, tva i fGrening. Styrel-
san har under G wallit 10 st protokolliérda mmmmmm
den.

REVISORER

Revisorer och revisorsersQitare utses av bolagsstamman
och har under aret varit: auktorserade revisor Thomas Hall-
oerg med suppleant Daniel Lantz.

Lekmannarevisorer utses av kommunfullmaktige och har
under arel varit; Bruno Andersson och Frednk Wejerhag.

@ﬁGﬁaMﬁﬁTMNSﬁNELU?NENG

Eafwg@s Al ménﬂyﬁﬂ mh Hé Fmﬁgmﬁbmmmem Mb%‘m
givarorganisatfion, Fasfigo. Dessutom ar bolaget medlem i
andelsfGreningen Skanehem och | inkdpsforeningen HBV.

FORVALTADE FASTIGHETER

Vid arets utgang Gagode och férvaliade bolaget 1 374 st bo-
stider, 43 st lokaler, 379 st garage- och 619 st bilplalser.,
Agda och férvaltade fastigheter redovisas i tabell pd si-
can 23-24,

Omflytiningen har under dret uppgdtt fill 11,7 procent
[11.5 procent 2023].

HYRESFORHANDLINGAR
Bostadshyroma hdjdes med 5.6 % fr.o.m, 1 februan 2024,

INVESTERINGAR

Arefs nettoinvesteringar upp
lat enligt 10llonde:

Hybyyggnadsprojekt 43 640 tkr
Ombyggnadsprojekt 4 595 thr
Aktiverat underhdll 15 553 tkr
wMaskiner och inventarier &1 thr
Finansiella fillganaor [Sterbéring HBY] 116 thr

qair Hll totalt 83 965 ter, fBrde-

&3 965 tkr

FASTIGHETSVARDERING
Vid arsskiftet genomfardes en inaividuell vardering av fas-
figheterna, Vardernngen har gjorts med stdéd av en

- BEABATe kDY BT RE Ot

kassaflédesmodell. Varderingen bygger pa faktiska hyres-
nivéer samt schabloniserade diifis- och underhdliskostno-
der.

Fastighetsbestandets marknadsvliirde  vid  vérderingstill-
fallet bedomdes il ca 1,6 miljarder kronor.

TAXERINGSVARDEN

Fastighetermas sammaonlagda toxenngsvirden per 2024-
12-31 uppgar till 1 356 501 tkr, varav byggnader 1 024 302
tkr och rmark 332 179 ikr.

FORSAKRINGSVARDEN
Fastigheterna ar fullvardesiorsakrade uton angivande av
belopp,

MILIO/HALLBARHET

T ojligheter till delakfighet, inflytande och mdansk-
Esgﬁ mﬁ ghmw

Ystadbostaders uthymingspolicy sGkerstaller att alla be-
handlas lika | bostadskdn. Alla typer av inkomster beakias.
forutsatt att de ar tillrGckliga for att 1acka hyran, Trots digr-
talisering av kdsystemet erbjuder Ystadbostader manuell
hanternng av ansakningar 16r de som saknar dator.,

Vare &r genomfdr bolaget en kundenkat 8r att samla in
hyresgiisternas Gsikler, Svaren analyseras veckovis, och
rvresglister som 18mnat kontaktuppgifter far personligo
svor pa sina synpunkier,

F&r att bek@impa vald | hermmet deltar Ystadbostéder
Huskurage och har placerat informationsmaternal | dlla
trapphus,

Bolaget driver Gven Boskolan, en projekt som lanserades
under flyktingvagen 2015-2016 och som nu utvecklas fill en
Alloarhetsskola 1O alla nya hyresgaster,

Trygaao och attraktiva milider sorm mbiligadr sociala mbten.

mamgm mbmm‘ aktivi med att skapa ﬁwggm@ hostads-

gardar genom belysning och beskaming av buskage. Hy-
resgfister kan dven Bmna fSrslag pd Shatingar, stsom
fler ﬁE‘E"‘E@EEMW«f och g‘a‘%éémwg%gﬁ

Vi dw,rmmkﬁmfﬁmpm lokalt omhdndertage --
dagvaiten [LOD} och byggnation sker mrm Mﬁmbmgw
nad Siverstandard &r att minimera milidpaverkan.

Hiﬁ% m‘é'%rw m% mv H’dbmksmmk genom att fo-
kusera pd fortdining av befintl o omrciden,

%@vb@wmsb%mm bestar av kulturhus, vilket
ugﬂgmammmmm genom skylining och storyteling pa bo-
lcagets webbplats.

Gittid milid.

YstadbosiGder anvander fossilfr ficrvarme och deltari All-
mannyttans Klimatinitiotiv med malet att bl fossilina senast
2030,

Bolaget arbetar dven med aft #&rbdtiro mm@ﬁ%f‘wm
och textilatervinningen. Dessutom stdlls stikta miljSkray |
upphandlingar, sGsom krav pd fossiifria transporter och fla-
latfng golv,

Genom samarbete inom Klimatinitiativet frdmjar bolaget
erfarenhetsutbyte och hdllbarg 16sningar | bostadssekiom,
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2021
120 724

898 430
2510

FLER&RSGVERSMT

139 784

1061 399

Bolansomaluining {Tkr)
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Arets resultat [tkr)
Soliditet [procent)
| Antal lagenheter (st)

Hyra bostader per kvm/ar [kr)

KAMNSLIGHETSANALYS

20,9 219
1376

3 wﬁﬁzmmmﬁ% %b@é@ mlﬁmdé ggm hm‘ é:m ag@m resu fm gﬁﬁ%ﬁﬁi@% Wﬁ mmmggﬁg av wmﬁgf gm wgm m@k@ f@m@w

Wm@mmx

Férdindring %fr:ak{:gmgrﬁm 4/

| Féréindring driftskostnad +/-
| Genomsnittlig IGnerdnta * +/-

2 408 |
21,2

E mmwmmm B O O SAS — e
1 procentenhet /- ;

10 kr/kwm /-
1 procentenhet +/-

975 tkr
7 790 tkr

* Effekten av %ﬁ?ﬁﬁﬁﬂmﬁ rinfeniva dr schablonierad och omiathar haelo m%ﬁ%@mkﬁ% | verkiigheten uppstar effekten av sadaon fOrdndring successivt ndr IGneavtalen 1Bper

ut, Frutom belrdiflande |

VEM{SAM HET
rocmnisationsutveckling

mmm har initierat en organisationsutvecklingsprocess
med fokus pd energi, hdlibarhet och langsiktig forvalining.

Denna sirategiska indkining &r en integrerad del av bola-

gets 1angsikfiga affdrsplan fram till 2024 och syftar 1l att
fréimija tillvéxt och utveckling fér bdde bolaget och dess
anstallda,

My kontorslokaler
| stréivan att vara en attrakliv arbetsgivare @r bolaget ak-
tivt | proceszen alt hitta nya kontorslokaler, De nya loko-
lerno Foreénias bidrg il
s En batydande fGrbdtting av arbetsmilion,
» Forenklod inflytining 6r bolagets hyresgdster.
s Mbilighet 1l professionellt bemdtande anpassat efter
Grendets karakiar,
v Forbattrode valmdijligheter fér hyresglsterna att pa-
verka sin coendestandard.
Bolaget planerar att fiytta in | de nva kontorslokalerna |
baﬁrjﬂﬁ v 2025,

............................ gitalisering
m @Qm mm iterar mmgm’r onen av artificiall intelligens [Al)
sing Hénster och siktar pd alt:
« Utveckla och implementera innovativa digitala fjans-
ter 1Or kundema.
s Uppgradera och fGrbdttra bologets affGrssystem med
avancerade analysprogram och effektiv underhdlls-
mﬁﬁmﬁgg

Klimatsmart boende
m ﬁgﬁ?‘ﬁ engagemang for hdllbarhet och milié leder Hill
nosta fas | arbetet med kKlimatsmart boende, med fokus

wlo

o Alt fréimija biclogisk mangfald.
e Att fOrbdtra avidllssorteringen,

Allmannyitans klimatinitiativ

Sedan 2018 &r bolaget en akliv deltagare | "En tossiln all-
ménnytta” och arbetar mot malet ait minsko energian-
vandningen med 30% fill 2030. Bolagets engagemang |
dessa milidmdal fortséitter ofSrminskat.

BYGG- OCH UTVECKLINGSPROIEKT
Balaget ieder och uiveckiar flera vikliga byggprojekt:
« Abrahomsfalt 1: Pagdende analyser och omvaridshe-
vakning infor planerad yogstart av ungetar 60 nyo G-
genheter.

e O e

plroshisk sgnert §§l@h‘;mﬁi.§ﬁ unoerskreyved

« Mispeln 3: Fdr ndrvarande i produktfion med att upp-
fora ett vardboende och trygghetsiGigenheter, total
20 vardliéigenheter och 32 tryqobetsifinenneter,

o MammutirGdet 1) B maorkanvisningsavial inom Trdd-
gardsstaden som gdller till mars 2025.

Bolaget star infér utmaningan med stigande byaokostng-
der, dér byggprisindex har Gkat med cirka 2,95 % frGn mars
2023 1l mars 2024, En stabllisering av kostnadema hor
dock observerats under def senaste areft.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING SAMT RISKER
OCH OSAKERHETSFAKTORER

Bolaget har mbmﬁm en omstdliningsresa O att aktivt ar-
beta med langsiktig fGrvalining av det befintliga bestan-
det, samfidigt som ett Skat fokus 18ggs pa hallbarhetsar-
bete | fostighstema och ett starkt boinflytande 10r hyres-
gasterna.

Bolaget samarbetar aven med Ovriga koncermbolag 1or
att icentifiera och utveckla samordningsvinster inom fos-
tighetstbrvaltning, Delta arbete kommer ait intensifieras
undler de kommande dren med malet oft stérka somor-
betet yvitedigare,

En god arbetsmilid 6r all personal &r en priortet, och be-
hovet av nya anpassade konforslokaler ar storl, Bolaget
strQvar efter att skapd en tivsam och utvecklande aroets-
miljS samtidigt som det starker sin position som en attraktiv
arbetsgivare, De fromtida kontorsiokalerna ska dven moj-
liggdra professionella mdien med kunder och erpjuda fler
volimGiligheter.

Ledningen kommer aft [Gggo stor vikt vid ledarskapsut-
vackling de karmmande dren f8r att skapoa en enhetlig syn
inom bolaget. Detta arbete syftar fill at? stGrka organisat-
ionen och Oka kundfokuset 16r alt {&rodtra hyresglster
ncs nojcihet,
Bolaget kommer aftt fortsGtta arbeta t6r att erbjuda hdg
service | trygga och hdlsosamma boendemiljter. Utveckl-
ingen av energieffektiva bostGder och hem dér hyresgis-
ternda har stdre infiviande dr ocksa en priontet.

FOr att effekiivisera fastighetstérvaliningen och underlatta
IGngsiktia planering av underhdll och hdllborhetsprojekt
kommer bolaget aft vidareutveckla sing afftirssystem,.

Under hosten har bolaget tagit fram en ny affarsplan 1
penoden 2025-2027. Arbetet har invelveral bade styrelsen
och samtliga medarbetare,
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FORANDRING AV EGET KAPITAL

| Aktie- | Reserv- | Fritt eget
| il ’E{:}ﬁd

_ |kapital jtond | kapital

ﬂ@ﬁ@@p I B B S
Srets ingang

Erhiciled aklie-
agariillskolt

Arets resultat
Belopp vid
arets utgdng

' Summa
 eget kapital

214 267

169 081

90 2001 179538 224720

Enligt beslut vid den ordinarie bolagsstQmman 2024-04-12
hm m GM%WT resultat m&a éé 1?&{:{ och 2023 drs resultat
< totalt 145?‘ Q81 tkr.

Aki[%m@} m let bestdr av 20 200 st aklier med kvolviirde
1 000 kr, Samtliga aktier Ggs av Yiomet AB. Resultatet av
bolagets verksamhet och stiliningen vid rAkenskapsarets
utading framadr av resultat- och balansrékningarna med
ettertoljonde noter,

iiiiiiiiiiiiiii

#h Y&?ﬁ@&ﬁﬁ?ﬁsﬁ}éﬁ %Eﬁ??} %ﬁﬁ? ﬁ%%ﬁ[}iﬁ}ﬁﬁﬁélgﬂﬁ Qiﬁm

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

Csmnart / Blekiromsk anderskravet

5

L I IR

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
Till Srsstammians fSrfogande star fljonde medel:

Balanserat resultat vid drets ingdng 149 080 487,40 kr
Erhaling aktiedgartilskoft & 050 Q00,00 kr
Arets resultat

179 537 919,80 kr

Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras pd fdljande

SOt

i ny rakning balanseras

179 537 919,80 m-

Uppréittad drsredovisning innebdér att ett koncembidrag
pa 10 1392 000 kr har idmnats till Yiornet AB.

shyrelsens yitrande Gver den fOreslagng uidelningsn;

koncembidrog har, under forutsGtining av asstmmans
godkéinnande, [Gmnafs med 10 1.3% 000 kr vilket 1Granlett
att fritt eget kapital per balansdagen, efter beakiande av
skatteeffekten, reducerats med 2 08% 000 kr.

styrelzens upptatning r alt den fGreslagno utdelningen |
form av koncembidrag, €] hindrar bolaget fran att fullgdro
sing forpliktelser pd kort och lang skl &) heller att fullgdro
erforderiga investeringar, dé motsvaraonde belopp, med
heaktande av skatteeffekten, erhdliits som okliedgartill-
skott, Den foreslagng vardeoverfornngen kan darmeda 1o
svaras med hdnsyn Hll vad som anfdrs | ABL 17 kap 3 § 2-3
st {(Fomsiktighetsregein).
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Belopp angivnd 1 1kr - 2024 2023

Den I8pande verksamheten S
Roreleresultat fore finansiella poster S 25752 21 283

Av- och nedskrivningar som belastat resultatet 0 900 21954

CARERRE KA L 2175
Erlagd réinta f W -w MM xﬁ -10 298
Betald inkomstskatt e e o 10 112
Kassafldde fore fGréndringar av rérelsekapital S 37 168 34 370

Kossafldde fran firéindringar i rérelsekapital; |
Okning (-} , minskning [+ kundfordringaor SCTIT | -61 118

Ckning (-} . minskning [+} &wriga kortfristiga fordringar e 3837 1 491

Okning (+), minskning {-) leverantérsskulder T 2309

wnf ot

Okning (+), minskning {-) &vriga korttistiga skulder AERCEE o) I

Kassaflidde fran den l6pande verksamheten

Investerngsverksamheten " el M
ForeGry av mateniella anlGganingstillgdngar ST 63 849 -40 296

Férvary av finonsiela anldggningstilgdngar B B i 175 -85

Fincnsieringsverksamheaten . |
Lamnode koncernbidrag S @E? -8 481
edgartiliskott -1 . 7493 & 734
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TILL RESULTAT- OCH BALANSRAKNING

1k [byggnadens yitertak)

REDOVISNINGSPRINCIPER , - Tak [b :
Arsredovisningen fér &r 2024 har upprétiats enligt %rsr@mm - Fasad (pyggnadens WTFE wéggahlbmd i de flesta fall
Gﬁ@%ﬁ
ar}

visningslagen och Bokféringsnamndens aliménna rad, mﬂf PETL RIS mgﬂ i

BENAR 20121 Arredovisning och koncermredovisning — — UIEYISK o :
Installationer éma‘m@ mﬁm mﬂ% émﬁm mw%w%é hiss, el

mma“ styr- ooh Svervakning)

(K3). )
INTAKTSREDOVISNING - Lvrigt {fénster och ddrrar, vitvaror och tvattutrustning

intékter som intjéinats redovisas enligt féljande: Hyresintak- samt mindre betydande komponenter].
ter for bostader, lokaler och Ovnga objekt redovisas | den
perod uthymingen avser, Ovriga intéikter redovisas 1 den
penod de fakiureras, RinteintGkler redovisas | enlighet

Falionde avsknivningstider tilldmpas:

Byganader: 20-100 ar

STL W EE QREEE B TE N ET LIRS

med effektiv avkastning.

INKOIMSTSKATTER

'mldké‘éjé?fﬁ umsﬁéﬁmm avseende tidigare
andringar 1 uppskjuten skatt samt andel |

skatt, Vardenng av samf

iga skatteskulder/-fordringar sker

- stomime
- Tak
- Fosadd
- Inre yiskikt
- Installationer
- Ovrigt
Markanlaganingor

ME‘%SSM%’%W@E

“E %3% %f
40 ar

50 ar

20 ar
20-30 4ar
30 ar

25 ar

skulder,
skattemdssigo avdrag redovisas |
sannolikt att avdraget kan avr@knas mot dverskott vid

il nominella belopp enligh de skahieregler och skattesat-

ser som ar beslutade eller aviserage.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrGkningsmetoden
pd alla temporéra skillnader som uppkormmer mellan re-
dovisade och skattemdéssiga vérden pd fillgangar och
Uppskjiuten skattetordran awseende  framtidda
den utstrackning det Or

framtida beskatining.

VARULAGER
Foretaget & inte ndgon lageredovisning utan kostnads-
f&r inkdp av varor [Gpande,

PENSIONSPLANER

| bolaget finns sav@l avgiftshestimda som firmanshe-
stérnca pensionsploner, Utgitter 16r ovgifisbestamoo plo-
neEr redovisas som en kostnad under den pernnod de an-
st@llda utfor de fjonster som ligger 1l grund for orpliktel-
sen. Bolagets &vriga planer klassificeras som férmansbe-
stéimdo och ber8knas enligt Tivggandelagen och redovi-
5085 | enlighet med Grenklingsreglema | BFEMAR 2012:1 [K3).

LEASING

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savdl finansiellc
som operalionalla, som operationella leasingavtal. Oper-
ationella leasingavial redovisas som en kostnad linjGrt
over leasingpenodsn,

STATLIGA STOD

Statiiga stéd redovisas till verkligh varde ndr det finns nmilig
sakerhet att stédet kommer att erhdllos.

Statliga stdd 1Br anskaffning av materiella anldggningstill-
aangar reducerar tilgdngens redovisade virde.,

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materella och immateriella anléiganingstilagdngar redoyi-
sas Hll anskaffningsvarde minskat med ackumulerade av-
skrivningar och eventuella nedskrivningar. Materniella an-
[Bggningstilgdngar har delats upp pa betydande kompo-
nenter nér komponentemna har vasentligt olika nyttjande-
peroder.

Fastigheterna &r uppdelade pd f8ljande komponenter:

Mark { %m*ﬁ‘mm‘k}

Maseiner, iInventarier, forcdon 5 ér

Awskrivning sker linjart Sver den iGrvantade nyttjandepen-
oden.

LANEUTGIFTER

Laneutgifter belostar resultatet 18r den period de hintdr
sig fill, utomn fill den del de inrdknas i et investenngsprojekts
arskaffningsvérde, Aktivering av [aneutgifter sker ndr de
&r hiinférbara il inkdp, korstruklion eller produkiion av en
tillgdng som tar betydande fid | ansprak aft fardigstalla for
avsedd anvandning och som innebdr en betydande In-
vesternng.

FORDRIMGAR OCH SKULDER

Forcringar upptas fill de belopp varmed de beraknas in-
thyto. Skulder upptas 1ill nominella belopp. intenma poster
upptas till berdknade belopp. Ovriga tillgGngar redovisas

thl anskaiimingsyvards om inget annat anges ovan,

KROMCERNRED

DVISMING

Koncernredovisning 1or koncemen som AB Ystadbosta-
der ingar i upprattas av moderbolaget Ytomet AB,
5565670-9811,

:Wdézméz mg g@ mmf@mm e individuell vardenng v Tas-

tighetema. Varderingen har gjorts med stéd av en kasso-
flddesmodell. Varderingen bygger pd faktiska hyresnivaer
somt schabkloniserade diifts- och underhdliskostnader. |
sarnband med varderingen gbrs dven en beddmning oy
aventuell nedskrivning av varje fastighet, Eftersom ingen
fastighet visade pd elt bokirt varde som Gverstiger fram-
rGknat marknadsvérde med mer an 1,0 mkr eller 10 pro-
cent ayv bokidrt varde, har ingen nedskrivring gjorts, Na-
gon uppskrivning har heller inte foretagits.

raservenng 1or osderg tordingar

P& balansdagen har bedémning gjorts avseende osékra
nyres- och kundfordringar. Dessa fordringor har kostnods-
forts som befarade hyres- och kundibriuster, och belastar
resultatet 2024 med totall 311 thr,

lexlronigid signerats / Blekironisk signerl |

;55 %§%H’%l“ﬁ§']l5ﬁ underskreved
s dE A b T R

# visma sig

WAL VISITIEBINN. OO



ErTE R EFTTTEr

| Bostadslagenheter

| Varmeavgifter, bosttder

| Hyresrabatter

| Outhyrda bostadsléigenheter

| Hyresintdikter lokaler
| Lokaler

| vérmeavgifter, lokaler 233
| Hyresrabatter -1
cal | Quthyrda lokaler 920

172308165

| Fordelning kontrakt
| Antal hyreskontrakt
| -bostéder

l Jokaler 63
| Yifordelning, procent

| -lokaler 8%
| Genomsnittshyra {kr/kvn)
| -bostéder

| -lokaler

1 320
1 857

| Forfallostruktur lokalhyror, drshyra |
| 2025|2026 2027]  2028| =2029

371 10851}

| Ovriga hyresintékier

| Garage- och bilplatser 5873
| Varmeavgifter, garage y.
| Hyresrabatter 43
| Guthyrda garage-, bilplatser 745

AR ASTADRBOSTADER S56073 8857 - ARSBREDOVISNING 2024

Totolt |

13513

5 885
P,
-43

-850 |
23

| Ovriga externa kostnader -8 001
| - varav revision Emst & Young 258

| Me
| Kvinnor 4,4

| Helfidsanstélida per 31/12
| Kvinnor 4
| Man 13

| Deltidsanstélida per 31/12

| Kvinnor 0

| Ovriga anstdlida

| Ovriga hyresintékter %
5093

| Erséttningar frdin hyresgdster
| Erscttning 16r skadegbrelse 857

5017

795
143

| Owvr. ersdittn. frain hyresgéister 302
1 159

_Not 2 Ovriga rérelseintakter
Sidointakter

| Kravers@itningar 5
| Externt séilda fiéinster

| Ovriga rérelseintéikier
| Atervunna fordringar 108
| FOrsGrktingserséttningar 955
' Vinst avyttring byggnad o mark 0

| Ovriga intékter | 155

| Planerat Idgenhetsunderhdll
| Gemensamt underhdll

| Fastighetsskdtsel

I Vattenfdriorukning

| Elférorukning

| Sophantering

I Uppyéirmning

| Riskkostnader

| Fastighetsskatt

738

| lag och avtal

| Anstéliningsavtal VD
| Uppg
i lag vid uppséigning frén fBreta-

| gets sida, réknat | antal mé-

| nadsidner 12

| Byggnader, markanldggningar 226

ber

| Loner kollektivanstalida

| Loner tjanstemdn

| Styrelse- & fam@ttningsarvoden

{ Soc avg, persioner, uitagsskatt
| Uthildning. sjuk- och hélsovara

| Ovriga personalkostnader

T MR oRrmrRIRoRIRIancRRIc R R RI AR R R R A aRnEA

miRakik o

deltal arsanstalida

? Léner och andra ersatningar
styrelse och VD

-7 024 §

| Pensions- och dvriga sociala Kostnadler

| Pensionskosinader {6r styreise

| och VD 252
| Pensionskostnader for Svhiga an-

| stélidce
| Ovriga sociala kostnader enligt

-1 725

-3 330

5265]

1216 ]

2904 |

-5307

ift om VDis avgangsveder-

| Konsfordelning bland ledande befatiningshavare
{ Andel kvinnor i styrelsen 14%

| Andel man i styrelsen B&%

| Andel kvinnor bland Sviiga le-

| dande befatiningshavare 25%

| Andel mén bland Svriga le-

| dande befatiningshavare 75%

Sjukiranvaro
| Total sjukfranvaro 9%
| - varav andel 60 dagar eller

mer &7%

| Sjukfrénvaro per grupp

| -man 12%
| - kvinnor 2%
I - 29 aroch yngre 0%
| -30-49 &r 1%
| -50

50

-4304 |

s6% |

75% |

1% |
1% |
2% |
1% |

J02
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| - Avskrivning ersGtiningsiane

. Lol o,

rety E“%g{@'@ fréin kon-

Andel av reds forsaljning till kon-
| cemen

| Mm[mﬁ
| FOrandnng av uppskjuten skatt
mmmm F%mg&mﬁm a%z"“"m@dw

%%f@mmﬂ wwwm m{iwﬂ
| skottsavdrag
| Summa redovisad skatt

Redovisat resultat f&re skatt

Skatt pd redovisal resultat enligt
| gdllande skattesats (20,6 %)

Skottesffekt av:

- Bokforngsmassiga avskriv-
ningar pa byggnader

- Skattemdéssiga avskrivningar
pa byggnader

- Qvriga &) avdragsgilla kostna-
der

- B skattepliktigo intGkter

-~ Utrangeringar

Ciost
- B ms;mgggim rantekosing-
cler

| - Uppskjuten skatt
ﬁmwsmd skatt

ﬁ% TETAE?M}.%%&%?R ﬁ%ﬁ@ ?’} E%ﬁ? ﬁﬁﬁﬁ%%{jﬁlﬁfﬁ%ﬁﬂ@ E[},Eé%

.....

_Not 7 Ovriga rére

Eﬁmﬁkmmﬁ @ ﬁ ; ‘é‘g ' m ﬁﬁ@m?m‘%m R A e Sl
| tag
Ovriga réntekostnader

4 666

-3 IS

ﬁgﬁ%ﬁd% .
| Arets f::amm?m HQEX&E’ aﬁ- 845 7 5‘??

mmmmmﬁrfﬁm e
| tag
| Ovriga réntelntakter

Nﬁi GE 15@%@&3@%& ‘ o iﬁ@mr

| IngGende avskrivningar
{ Forsliningar/utrangeringar o450 1 527 |
| Arets avskrivningar enligt plan
| UtgGende ackumulerade av-
| skrivningaor

[ iIngdende anskaffningsvérden 16 195 14 355 |
| ingar 403 1 434 {
{ Omklassificeringar | 251 406 |

| Arets anskaffr

Ing

| UtgGende ackumulerade av- -3 173
sKrivningor

| Bokfort restvarde byggnader
{ och mark

J

1 Q077 168

1 106 379

| arskafiningsvérdena ingdr akti-
{ werad ranta med ackumulerade
tal 5024 5 024

~317 606

___“_ﬁ* “ __?mmm& U —

| Utg&ende ackumulerade an- 17 549 16 195
| skaffningsvdrden

Fedovisat varde markanlagg-

1 638 737

| Berlikning av verkligt varde:

| Vérderingen bygger pd fakfiska hyresnivaer aoch schablonvir-
| den avseends diift- och underhdllskastnader. Schablonkosing-
| dema har justerats individuelit vid behoy., Vardet hor bedémis

L med stéd av en kossaflbdesmodell dér berknade diiftnetton
;:;m mswéﬁmm har ﬁwm@!mmm&m% M‘é swmm gi m

Not 14 Pagdende nyanldggningar och forskott avse-

; ﬁﬂd& mmﬁﬂﬁﬁ ﬁﬁm E E T“F% * 5% I > éﬁ :, ﬂf o T e R

| Ingdende balans 54 693 49 479 |
| Aktiverat under aret 56 540 35 169 |
| Omfort fran pdgdende arbeten ?5
il kostnodstort underhic
| forgBvesprojekt 0
| Omklassiticenng fardigstalldo
Hfastigheter

il och

-25 050

| anskaffningsvardena ingar akii-
| verad ranta med ackumulerade
| tal 3975 3600 |

| Fordelning
| Nybyggnadsprojekt 67 488
| Ombyggnadsprojekt 18 495 30 645 |

| nirgar/utrangeringar -1 734 -2 671 1
| Omklassificeringar 24 100 25 647 |
| Utgfende ackumulerade an-
| skaffningsvérden

21960 _ -21278}
317 606 |

 Ing&ende avskrivningar 9 489 1 874
Arets avskrivni ngarenligirplan 691 406 |

815 671

1701 819 |

5050 26073
86 183 54 693
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Nmmma‘m ﬁgm &1

ugg@mﬁ% @ﬁﬁkﬁffﬁmggwﬁgﬁ%m 3 @52 ..................................................................................

| Vardeminskning

| Ingéiende avskrivningar -2 881
| Arets avskiivningar enfigt plan 52
| Utgaende ackumulerade av- -2 933
| skrivningar

i‘*ﬂm 18 Andra Iwu risfiga vardepappersinnehay

| Aterbéring HBY 064

zitmmmmﬁiﬁ 3&:@‘%"5%%@?@{5@@@5 184 0}
| Aterforda skattefordringar 31 31 |

Uppskjuten skatt med 20,6% pa skilinaden mellan skattemdssig
| (350 tkr] och bokfdrt (O tke] restvérde pd ensdttningslanepost,
| samt outnytijat skatteavdrag (905 tkr)

_.NN’ 20 Andra _ ngfristiga fordringer

mem‘dmgm 291 |
| Oséikra hyresfordringar 314 189 |
- Owvriga kundfordringar 1 006 746 |
| Osdikra kundfordringar -

| Ovriga kundfordringar

| Upplupna intdkter

| Forutbetalda kostnader
| Leverantérsskulder

%ﬁﬁm&é‘mﬂmﬁ ] 988 |
| Ovriga fordringor 60 68 |

F&mm%m&ﬁ@z mg’ﬁmmgmmm ar 1 277 53 |
| Ovriga férutbetalda kostnader | 706 ] 675 |

AEebE S EO BRI e

ﬁaB ?S’%ﬁ@%ﬁﬁﬁ?&ﬁ%% %%E%K??Eé z’%ﬁﬁ? ﬁmmmmg MG di4d

| Férdelning
Ystads Kommun

e ———
; Ovriga férutbetaida kostnader

CRNTET TR ¥ LT TRCEPET T EE BT Sy e [res - L FCENT | v

?%@mgﬁ v {j T Trr——
Arets avséttningar 959 715 |

| Uppskiuten skatt med 20,6% pa skilnaden mellan bokfér
| {782 147 tkr) weh skattemdssigh (742 790 ik
| nader och markani@iggningar, samt tempordr skilnad avseende

ri restvarde pa bygg-

_Not 28 Langfristiga skulder till koncermioreiag

| Forfallofidpunkt, fidigare &n 2 ér frén balansdagen:
| Skulder fill koncemfdretag

chb 326 000

Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen:
| Skulder till koncemféretag

502000 353000

Forfaliofidpunkt, senare &n 5 ar fran balansdagen:
| Skulder till koncemidretag 0

779 Q00

Genomsnitisrdnia 2.45%, 1 A60% |

kreditgivare:

| [everantbrsskuider 1 848 1 458
| Hyres- och kundfordringar 17 16}
| Koncembidrag 10139 7 437 |
| Aktietigartillskott -8 050 -7 493
| Forskottsbetalda hyror 3831 31141
| Upplupna réntor 10 587 7752}
| Ovriga férutbetalda kostnader - -15
| Oviiga kortfristiga fordringar

Prelimindrskatt -2 882 2882}
| Inkomstskatt 109 01
| Fastighetsskatt 2738 2 684 |
| Séirskild [Bneskatt 484 345 |

v vismasin.oom

............
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| Eventualforpl

| Depositionsavgifter 7 7]
| Moms 0 5
| Uttagsskatt 108 85 |
| Socidla avgifter 254 215} : |
| Personalens kéliskatt 213 186 Rid Iser efter st
| Ovriga kortfristiga skulder I | S I S—
582 498 1 | Inga vasent

lic

| Thr 2028 2023
| Upplupna sociala avgifter
| Upplupen komptic

| Upplupna semesterd&ner

| FGrskottspetalda hyror

| Ovriga interimsskulder

2025072308168
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Resultot- och balansrdkning kommer att toreléiqoas drsstéimman den 8 april 2025 16r faststiilelse.

]

Ystad den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Ingemar Andersson Magnus Arling Ingrid Ek
Orcltdrande Vice ordfdrande

Anderns Hansson Thomas Hennch Clittord Marstedt

tAcitin Paulsson Jimmie Persson
Verksialianoe direktor

L]

Min revisionsberittelse betrdffande denna arsredovisning har lmnats den
underskrift

dag som framgar av min elekironiskc

Thomas Hallberg
Auktonserad revisor
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Signaturerng § detia gokument Gr juridisid Dindande, Dokumentet Or signeral genom Penneo™ for
sctier digitol signering. Tecknarngs identitet hor lagrots, och wisos nedon,

“Med min signatur bekedftar jog innehialiet och affo dotum 1 oletto dokumentet”

IP: 147, 16 . nxxxxx

2025-04-02 16:08:31T UTC

Datta dokurment dr undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppaifternas integritet 3r validerad med hjslp av et berdknat bashwviirde for
originaldokumentet. Alla kryptograliska bevis ar inbaddade tdenna PDE, vilket
sakerstdller bade autenticitet och méjlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med et kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
et certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodas
tEnster,

Sa har veriflerar du dokumentets akthet:

WNar du Sponar dokumentet | Adobe Reader kan du se att det 8r
certifierat av Penneo AFS. Detta bekraftar att dokumentats innehdll
forblir ofdrandrat sedan tdpunkien 1o undertecknandet, Bevis fOr de
enskiltda unoertecknaras digitala signaturer bifogas cokumernitet.

D kryptografiska bevisen kan kontrofleras mied hjalp av Penneos
validator, httpsJ/penneo.comivalidator, eller andra validerings
verkiyg for digitala signaturer,

Fepneo dokimentrvokel BEEQS-JCPNK-IWDGE- IV Z4M-JY2E0-21E 10




Lekmannarevisorerna |
AB Ystadbostader

Ystads ; mmun

Lekmannarevisorerna

Till kommunifullmaktige | Ystads kommun

Till arsstamman | AB Ystadbostader
Org nr 556073-8857

Granskningsrapport for ar 2024

072308176

o

262

Vi, av fullmaktige i Ystads kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat AB
Ystadbostaders verksamhet.

Styrelse och VD svarar for att verksamhete
agardirektiv och

Lekmannarevisorernas ansvar ar att granska verksamhet och inte
verksamheten bedrivits i enlighet med fullmaktiges uppdrag.

i

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, kommunens
revisionsreglemente, god revisionssed | kommunal verksamhet samt av arsstamman
faststallt agardirektiv.

Granskningen har genomférts med den inriktning och omfattning som behovs for att ge rimlig
grund foér beddmning och prévning.

¥ 4

Vi lekmannarevisorer har i vart arbete haft sakkunnigt bitrade fran EY.

Under 2024 har EY pa uppdrag av lekmannarevisorerna genomfort en granskning avseende
interna kontroller kopplade till risken fér ekonomiska oegentligheter. Granskningen har syftat
att beddma om Ystadbostader samt Ystad Industrifastigheter har sakerstallt en god intern

kontroll for att motverka, upptacka och forhindra ekonomiska oegentligheter | verksamheten.

%
ntern kontroll f6r att skydda sig mot ekonomiska oegentligheter i verksamheten. Det finns

Den sammanfattande beddtmn
%
dock utrymme f6r utveckling

ngen ar att Ystadbostader i huvudsak har sakerstallt en goc

inom arbetet med kontrollmiljé och utbildning.

Vi beddomer att bolagets verksamhet i allt vasentligt har skotts

och fran ekonomisk synpunkt tillfredstéllande satt.

pa ett andamalsenligt

Vi bedomer att bolaget behover forbattra sin interna kontroll inom

upphandlingsomradet men att bolagets interna kontroll generellt har varit tillracklig.

Ystad, datum enligt signatur

Bruno Andersson Fredrik Wejerhag
Lekmannarevisor Lekmannarevisor

Penneo dokurmentayckel: 1D318-G23Y6-8505)-CO5UD-8YILS-LINZYE




Signaturerng | detta dokument e furidiskt bindande, Dokumentet gr signerat genorm Penneo™ for
séker digitaf signering. Tetknurnas identitel hor lagrots, och visos nedon,

“Wed min signatur bekrlftor fag innehallel och olla datum | detto dokumentet,”

Bruno Andersson

Undertecknare

Serienummer: 02f14c11ea188cl.. . J7981d7bf7fd35
I 2T 388 x5 xxx

2O025-04-02 11 7:53 UTC

Dietta dokurment & undertecknat digitall via Penneo.com. De signerade
Uppgifternas integritet & validerad med talp av ett berdknat hashvarde 1or
originaldekumentet, Alla kryptografiske bevis dr inbdddade | denna PDE, vilket
shkerstiller bade sutenticitet och mailighet tll framitida validering,

Detta dokument 8r farsett med ett kvalificerat elektroniskt sighl som innehaller
ett certifikat och en tidsstdmpel fran en kvalificerad tilihandahallare av betrodda
tjarster,

Fredrik Wejerhag
Serienummer: 88d448
IP: 213.89. 0. x5%

2025-04-04 15:45:28 UTC

ded58ccal... ]3ab1484b1210

54 harverifierar du dokumentets dkthet:

Mar du Sppnar dokumentet | Adobe Reader kan du se att det 4
certifierat av Penneo A8, Detta bekrdftar att dokumentets innehall
fhrtdlir offbrdndrat sedan tidpunkten for undertecknandet, Bevis or de
enskilda undertecknarnas digiala signaturer bifogas dokumentet,

De kevorografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Pennens
validator, httpsi//penneo.com/validator, eller andra validenngs
verklbys tor digitala signaturer.,

-BYILS-UNZYE

Fenneo doxumentrnyckel 1023 184G23Y6-8505-GLSUL
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