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Fastighets AB Hjalmshultsgatan
Org.nr. 556876-5480

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolagets verksamhet 4r att figa och forvalta fast egendom. Bolaget dger fastigheten Helsingborg Borret 17 i Helsingborg, som bestar

G
L

pertesy

~+av bostidder, forskola och butiker. Fastigheten &r beldgen i Helsingborgs mest populira bostadsomrade.

g‘ Fastigheten har varit helt uthyrd under hela verksamhetsaret bortsett ifran nagra kortare vakanser 1 samband med byte av hyresgaster.
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5 Bolagets site dr Helsingborg

Flerarsjamforelse*

2022 2021 2020
Nettoomsdttning 4 441 844 4 166 964 4 180 929
Res. efter finansiella poster 531 930 383 379 995 915
Balansomslutning 36418 013 36 532 536 36259 814
Soliditet (%) 23,07 21,85 20,07
Avkastning pa eget kapital (%) 6,49 11,57 14,46

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden

2019

4 241 527
1 233 455
36 185 952
17,94
20,52

2018

4 058 733
1 141 332
35304 118
15,65
19,61

Bolaget &dr heldgt dotterbolag till Executive Property Svenska AB, org. nr 556480-7133, site Helsingborg som 1 sin tur &r ett heldgt
dotterbolag till Executive Property Europe AB, org nr 556944-7807, site Helsingborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga vasentliga hidndelser har intréffat under rakenskapsaret.

Forandringar i eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 0 6731 475 501 277 T2327132
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmma: 501 277 -501 277 0
Arets vinst 271 419 271415
Belopp vid arets utgang 50 000 0 72327752 271 419 7504 171
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdmmans forfogande star
balanserad vinst T 232152
arets vinst 271419
7 504 171
Styrelsen foreslar att
1 ny rikning dverfores 7504 171
7504 171

Betrdffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhorande noter.

g

Sida 2 av 9




|
-y
D
e

€1
r"‘*n

o
%6
™
¢
™

&

Fastighets AB Hjalmshultsgatan
Org.nr. 556876-5480

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Hyresintikter

Rorelsens kostnader
Kostnader fastighetsforvaltning

) Ovriga externa kostnader
= Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter

Rintekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Forandring av avskrivningar utover plan

Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat

Arets resultat

Not

2y
3,4
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2022-01-01
2022-12-31

4441 844

4 441 344

-2 149 745
-612 012
=715 743

-3 477 500

964 344

1 285
-433 699

437 414

531 930

-146 896
-39 605

-186 501

345 429

=74 010

271419

2021-01-01
2021-12-31

4 166 964

4 166 964

-1 629 088
-672 916
-713 610

3015614

1151350

600
-268 571

-267 971

3383 379

-238 144
-13 289

-251 433

631 946

-130 669

S01 277
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Fastighets AB Hjalmshultsgatan
Org.nr. 5563876-5480

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

~ Materiella anlidggningstillgangar
'~ Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

- Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliaggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~] O
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2022-12-31

28 692 289
233751

2021-12-31

29 375751
266 032

28 926 040

1728 479

29 641 783

17117709

1 728 479

30 654 519

15125
777763
20 506
66 017

1711709

31 353 492

11 575
34 141
33 995
27 986

179 411

3 3384 033

5 584 083

5 763 494

36 418 013

107 697

5 071 347

5 071 347

5 179 044

36 532 536
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Fastighets AB Hjalmshultsgatan
Org.nr. 556876-5480

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
@alanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringstond

Ackumulerade avskrivningar utdver plan
Summa obeskattade reserver |

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
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2022-12-31

50 000

2021-12-31

50 000

50 000

12327752
271419

7504 171

7554 171

859 499
211756

1 071 255

26 600 000
13 506

26 613 506

390 740
84 510
600 000
4 971
98 860

1179 081

36 418 013

50 000

6731475
501 277

7 232752

7 282752

712 603
172 151

884 754

27 200 000
13 506

277 213 506

280 196
218 252
600 000
19 374
33 702

1151524

36 532 536



Fastighets AB Hjalmshultsgatan
Org.nr. 556876-5480

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oférdndrade jamf{ort med foregdende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

erﬁga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Hyror |
Hyresintakter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjért 6ver leasingperioden.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjéart 6ver tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Byggnader 10-100
Inventarier, verktyg och maskiner 10 ar

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt f6r innevarande rakenskapséar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsdrs inkomstskatt som @nnu inte har redovisats.

Aktuell skatt vdrderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner
eller handelser.

Uppskjuten skatt beréknas pa temporéra skillnader. En temporér skillnad finns nér det redovisade virdet pa en tillgang eller
skuld skiljer sig fran det skatteméssiga virdet.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den omfattning
det dr sannolikt att avdragen kan avriaknas mot framtida skatteméssiga dverskott.

Uppskjutna skatteskulder som ar hanforlig till obeskattade reserver sarredovisas inte, obeskattade reserver redovisas med
bruttobeloppet 1 balansrikningen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Kostnader fastighetsforvaltning 2022 | 2021
Drift 642 826 618 641
Reperation och underhall 043 493 520 115
Fastighetsskatt 155 693 142 923
Ovriga kostnader fastighetsférvaltning 407 733 347 409

2 149745 1 629 038
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Fastighets AB Hjalmshultsgatan
Org.nr. 556876-5480

NOTER

Not3  Inkop och forsdljning inom koncernen 2022 2021
Andel av {orsdljningen som avser koncernforetag 0 0
Andel av inkGpen som avser koncernforetag a9l 043 524

Not4  Ersattning till revisorer 2022 2021
Lrnst & Young
Revisionsuppdrag 33 588 33 852
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdrag
Skatteradgivning
Ovriga tjanster

33 588 33 852
Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika typer av
kvalitetssdkringstjdnster. Ovriga tjanster dr sadant som inte ingar i revisionsuppdrag, revisionsverksamhet eller
skatteradgivning.

Not5  Skatt pa arets resultat 2022 2021
Aktuell skatt -90 780 ~147 172
Uppskjuten skatt 16770 16 503

-74 010 -130 669

Avstimning ay effektiv skatt
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 345 429 631 946
Skatt enligt gillande skattesats 20,60% =71 158 20,60% -130 181
Ej avdragsgilla kostnader 0,62% -2 137 0,00% 0
Ej skattepliktiga intdkter -0,01% 18 0,00% 0
Skattemaéissiga justeringar 4,85% -16 770 2,61% -16 503
Schablonintdkt periodiseringsfond 0,21% -734 0,08% -489
Fordndring Uppskjuten skatt -4,85% 16 770 -2,61% 16 503
Avrundningsdifferens ] 1
Redovisad effektiv skatt 21,42% =74 010 20,68% -130 669

Not 6 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 34 335 454 34 164 364
Inkdp 0 170 590
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 34 335 454 34 335 454
Ingaende avskrivningar -4 959 703 -4 2778 374
Arets avskrivningar -683 462 -681 329
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 643 165 -4 959 703
Utgaende redovisat virde 28 692 289 29375751
Redovisat virde bygenader 19 088 542 19 772 004
Redovisat virde mark 9 603 747 9 603 747

28 692 289 29 375751
Taxeringsvdirde
Taxeringsvirdet fOr bolagets fastigheter: 55 863 000 53 153 000
varav byggnader: 38 753 000 33 135 000

%
i
o
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Fastighets AB Hjalmshultsgatan
Org.nr. 556876-54380

NOTER

Not7  Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anska
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

ningsvirden

Tillgangar anskaffade med offentligt bidrag
ingar med redovisat anskaffningsvérde

Not8  Uppskjuten skatt

Byggnader och mark

. Byggnader och mark

2022-12-31

359 430

359 430
-93 398
-32 281

-125 679

233 751

109 075

‘Temporar

skillnad
8 390 673

Temporar
skillnad
8 309 267

Uppskjuten

skattefordran

1 728 479

2021-12-31

359 430

359 430
-61 117
-32 2381

-93 398

266 032

109 975

2022-12-31

Uppskjuten
skatteskuld
0

1 728 479

Uppskjuten

skattefordran

1711 709

0

2021-12-31

Uppskjuten
skatteskuld
0

1711 709

0

Avser uppskjuten skatt pa temporéra skillnader for fastigheter, vilka uppkommer genom olika aktiveringsprinciper
skattemdssigt och redovisningsmassigt samt skatteméissiga avskrivningar som skiljer sig frin de redovisningsmaissiga.

Not9 Kassa och bank

Tillgodohavande pd koncernkonto

Not 10 Langfristiga skulder

Amortering mom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Not 11  Stallda sakerheter

Not 12 Eventualforpliktelser

Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har intridffat efter rikenskapsarets slut.
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2022-12-31

S 584 083

5 5384 (083

2022-12-31

2 400 000
24 213 506

26 613 506

2022-12-31

0

2022-12-31

0

2021-12-31

5 071 347

5071 347

2021-12-31

2 400 000
24 813 506

27 213 506

2021-12-31
0
2021-12-31

0
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Fastighets AB Hjalmshultsgatan
Org.nr. 556876-5480

NOTER

Not 14 Koncernforhallanden

Bolaget dr helégt dotterbolag till Executive Property Svenska AB, Org.nr. 556480-7153, séte Helsingborg.
Minsta koncernredovisning upprittas av: Executive Property Europe AB, org nr 556944-7807, site Helsingborg.

t5Not 1S Definition av nyckeltal

€ Soliditet
H Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster 1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Helsingborg .. )
T

Y Lt

Ing€&r Nilsson Erik Linder

Ordférande

2023- OC- 17 2023- 0L 2

ulfi-—-@___,/%____,&/\_m s
Magnus Bengtsson

2023- 06— 14

Miw/r& j15

_'__..-J"

/ .
-sbé‘;&e]se har lamnats den < /l{ 2023,

Stefan }vensso
Auktoglserad revisor

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:

TN WMH

Sida 9 av O




/.r’"‘
&

Revisionsberattelse
THl bolagsstamman i Fastighets AB Hjalmshultsgatan, org.nr 556876-5480

Rapport om arsredovisningen
{Htalandden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastighets AB
Hjalmshultsgatan for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rétivisande
bild av Fastighets AB Hjdimshultsgatans finansielia stéilning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker d&rfér att bolagsstédmman faststéller resuitatrakningen och
balansrakningen.

STV, B iy v ot A TN -5 .
Girgrnd For uitalandern

Jag har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende |
férhallande till Fastighets AB Hjélmshultsgatan enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

H ot -] L H T i o &
Jtvrelsens ansvay

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétia
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tildmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

j“ oy r":-ﬂ"-i.fﬂ L LI | L ) ey " 'L
FOL IR OIS ANV S]

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att |d&mna en revisionsberétielsa
som innehaller mina uttalanden, Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
gad revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller missiag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riske
och inh&mtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och &ndamalsenliga fér
att utgdra en grund & mina uttalanden. Risken f&r att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av cegentligheter ar hdgre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosétiande av intern kontroti.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll sorr
har betydelse f&r min revision for att utforma granskningsatgarder som
ar 1ampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte fér alt uttala
mig om effekliviteten | den interna kontrollen,

¢ Utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds
ach rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen, Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmiade revisionshevisen, om
det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda {ill betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsétia verksamheten. Om jag drar slutsatsen atl
det finns en vésentlig osdkerhe{sfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, madifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina sluisatser
baseras pa de revisionsbevis som inh&mitas fram till datumet for
revisionsberatielsen. Dock kan framtida héndelser eller férhalianden
gdéra att ett bolag inte 1angre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehaliet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

1(2)




N

prrwey

\{7

ferte
()
o)

-
cr
&
oD
!

Rapport om andra Krav enligt lagar och andra
forfatiningar

(ittalanclan

Utdéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av
styrelsens férvaltning av Fastighets AB Hjalmshultsgatan fér
rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget {ill
dispositioner hetraffande bolagets vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt farslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviliar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

=risngd 7or siltafanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar
oberoende i férhallande {ill Fastighets AB Hjédlmshultsgatan enligt god
revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréickliga och
andamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Slyrelsens snsvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

ﬂ""" &
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Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis or att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o fOratagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sédkerhet beddma om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti {6r att en
revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer ait
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranteda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
holagels vinst eller fdriust inte ar férenligt med aktiebolagslagen,

Som en dei av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionelit omddme och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget {ill
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig fr@mst pa revisioner
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten
och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust har jag
granskat om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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Auktoriserad revisor

Fotokopians dverenssiimmelse
med originalet infygas:
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