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ARSREDOVISNING

for

Nordkajen Fastighetsutveckling AB

Org.nr. 559124-3232

Styrelsen och verkstillande direktéren far hirmed avliimna arsredovisning for rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberiittelse 2
- resultatrikning 3
- balansrdkning 4
- noter 6
- underskrifter 8

Undertecknad styrelseledamot 1 Nordkajen Fastighetsutveckling AB mtygar, att resultatrikningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 2. O 233~ O e~ 330
Stiimman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med originalen.
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ARSREDOVISNING
for

Nordkajen Fastighetsutveckling AB

Org.nr. 559124-3232

Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 3
- balansrikning 4
- noter 6
- underskrifter 7
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Nordkajen Fastighetsutveckling AB

Org.nr. 559124-3232

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad 1 svenska kronor, SEK.

2 Verksamheten

b

o) Allmant om verksamheten

oy

[*~ . i e B .. :

= Foretagets site dr Ornskoldsvik

=

 Flerarsoversikt
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster

. Soliditet (%)

2022

0

-283 945
0,41

Definitioner av nyckeltal, se noter

. Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
IQSaIanseraL resultat
Arets resultat

. Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rikning

Foretagets verksamhet dr {0rvaltning av virdepapper samt fastighetsutveckling.

2021 2020 2019
1 99 785 1 014 180
-467 090 -57 602 068 749
1,44 26,45 49 36
Aktiekapital Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kKapital
50 000 845 655 -467 090 428 565
-467 090 467 090 0
-283 945 -283 945
50 000 378 565 -283 945 144 620
378 565
-283 945
04 620
04 620
04 620

. Betriffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhdrande noter.

a2 av 7/
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Nordkajen Fastighetsutveckling AB

Org.nr. 559124-3232

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar -av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

I'inansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Ovriga rédnteintédkter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Suimma finansiella poster

Resultat ‘efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557495849225

2022-01-01
Not 2022-12-31

0
4 996

2021-01-01
2021-12-31

1
93 796

4 996

-180 919

-8 981

93 797

-248 990

0

-189 900

-184 904

0
87
-99 128

-99 041

-283 945

-283 945

a3 av 7
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~283 945

-248 990
-155 193
42 070

0
-353 967

-311 897

-467 090

-467 090

-467 090



Nordkajen Fastighetsutveckling AB
Org.nr. 559124-3232

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not .
TILLGANGAR

— Anliaggningstillgangar

¥e Materiella anlidggningstillgangar

e Inventarier, verktyg och installationer 2 58 373 U

o Summa matericlla anliggningstillgangar 58 373 0

)

& Finansiella anléggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag 3 650 000 350 000
Fordringar hos koncernforetag 4 31472 184 17 085 665
Andelar i intressefGretag och gemensamt styrda foretag 5 535 500 535 500
Andra langfristiga virdepappersinnehav 6 1 460 400 1405 400
Summa finansiella anliggningstillgangar 34 1138 084 19 376 565
Summa anliiggningstillgangar 34 176 457 19 376 565
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundlordringar 0 10 000
Fordringar hos koncernforetag 0 8 517 000
Ovriga fordringar 59 304 1 816 227
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4 257 2 504
Summa kortfristiga fordringar 63 561 10 345 731
Kassa och bank
Kassa och bank 354 449 0
Summa kassa och bank 354 449 0
Summa omsiittningstillgangar 418 010 10 345 731
SUMMA TILLGANGAR 34 594 467 29 722 296
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Nordkajen Fastighetsutveckling AB
Org.nr. 559124-3232

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER )

~  HKget kapital

¥ Bundet eget kapital |

3 Aktiekapital 50 000 50 000

) Summa bundet cget kapital 50 000 50 000
I'ritt eget kapital
Balanserat resultat 378 565 845 655
Arets resultat -283 9435 -467 090
Summa fritt eget kapital 94 620 378 565
Summa eget kapital 144 620 428 565
Langfristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 965 000
Ovriga skulder 33 170 000 19 370 000
Summa langfristiga skulder 33 170 000 20 335 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut | 965 000 8 537 000
Leverantorsskulder S 817 134 201
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 306 030 287 530
Summa kortfristiga skulder 1 279 847 8 958 731
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 594 467 29 722 296

S av 7
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Nordkajen Fastighetsutveckling AB

Org.nr, 559124-3232

NOTER

Not1l Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Noter till balansrakningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Inventarier, verktyg och installationer

Inkop

Utgaende anskaffningsvérden
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat varde

Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Arets limnade 14n

Arets amorteringar

Utgaende anskafiningsvirden
Redovisat virde

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda

foretag

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvérden
Redovisat virde

Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop
Utgaende anskaffningsviirden
Redovisat virde

Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar

Transaktion 09222115557495849225
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2022-12-31

67 354

2021-12-31

67 354
-8 981

-8 981

38 373

2022-12-31

350 000
300 000

650 000

650 000

2022-12-31

17 085 665
21 655 746
-7 269 227

31472 184

31472 184

2022-12-31

535 500

535 500

535 500

2022-12-31

1 405 400
535 000

1 460 400

Signerat HM, MN, KD, JE -

1 460 400

2022-12-31

33 170 000

oo O

2021-12-31

250 000
100 000

350 000

350 000

2021-12-31

950 000
24 652 665
-8 517 000

17 085 665

17 085 665

2021-12-31

535 500

5335 500

535 500

2021-12-31

1 350 000
535 400

1 405 400

1 405 400

2021-12-31

20 255 000




Nordkajen Fastighetsutveckling AB

Org.nr. 559124-3232

NOTER

Ovriga noter

Not 8  Stiallda siakerheter

Andra stallda sdkerheter

Not 9  Eventualférpliktelser

Borgensforbindelser dotterforetag
Borgenstorbindelser dotterdotterforetag
Borgensforbindelser intresseforetag

Not 10 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Efter rdkenskapsarets utgang har andel 1 BRF Strandkaj salts.

Not 11 Koncernforhallanden

Bolaget dr moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 3 § upprittas inte nigon koncernredovisning.

Not 12 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Ornskoldsvik

/-

Hakan Martinell
Verkstillande direktor

M

Markus Naslund

Yy

Klas Dahlberg

Var revisionsberittelse har limnats den

Edlund & Partners AB

Jens Edlund
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557495849225

2022-12-31
965 000

2022-12-31

0
0
17 400 GO0

2021-12-31

935 000

2021-12-31

1 200 000
15 187 500
190 000

17 400 000

16 577 500
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. Signerande parter

Hakan Martinell (HM)
hakan.martinell@nordiskacentrumhus.se

BankID

/g~

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

THE e HEH T T
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Markus Naslund (MN)
nasiS@nhlpa.com

o 2%~

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"HAKAN MARTINELL" "MARKUS NASLUND"
Signerade 2023-06-30 16:08:45 CEST (+0200) Signerade 2023-06-30 12:02:53 CEST (+0200)
. Klas Dahlberg (KD} Jens Edlund (JE)
klas.dahlberg@nordiskacentrumhus.se Fdlund & Partners AB
I jens@edlundpartners.se

BankID

e

Johan Dahlberg”
Signerade 2023-06-30 13:49:43 CEST (+0200)

BankiD

' Namnet som returnerades fran svenskt Bank!D var "Klas

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"JENS EDLUND"
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Revisionsberiattelse

tgsiEdluna & Partners

Till bolagsstdimman 1 Nordkajen Fastighetsutveckling AB, org.nr 559124-3232

Rapport om d{rsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Nordkajen
Fastighetsutveckling AB for rikenskapséiret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden riattvisande
bild av Nordkajen I'astighetsutveckling ABs finansiella stillning per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat {6r aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
drsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och
balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i1 Sverige, Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till Nordkajen Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed
1 Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.,

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillriickliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Stvrelsens och verkstdllande divektorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att
drsredovisningen uppriittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar
dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innchaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande
direktoren for beddmningen av bolagets formaga aft fortsiitta
verksamheten. De upplyser, nér s ar tillaimpligt, om férhallanden som
kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet o fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en
hig pgrad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vigentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund
av ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
cller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats:
hitps://www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning
ir en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav cenligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrclsens och verkstillande direktérens forvaltning for Nordkajen
Fastighetsutveckling AB for rikkenskapsdret 2022 samt av {orslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot och verkstidllande
dircktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Transaktion 09222115557495843633

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende 1 forhallande till Nordkajen Fastighetsutveckling AB enligt god
revisorssed 1t Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
dndamaélsenliga som grund fGr vira uttalanden.

Stvrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en beddémning av om utdelnhingen &r forsvarlig med
hinsyn fill de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stiller péd storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
Den verkstillande direktdren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som
dr nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgdras i 6verensstimmelse
med lag och for att medelsférvaltningen ska skdtas pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaliningen, och darmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sadkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktéren 1 nagot visentligt avseende:

® foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som Kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

& pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal befriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller {orlust, och dirmed vart uttalande om detta, ir att med rimlig
grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
upptdcka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller {orlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
https://www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar,

Revisionsberittelsen har 1dmnats den dag som framgar av den
elektironiska underskriften

Ostersund
Edlund & Partners AB

7L

Jens Edlund
Auktoriserad revisor

Signerat JE - — .
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dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst {or att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

l pa: https://scrive.com/verity
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