Arsredovisning

for

V Real Estate Livs Sundsvall 27 AB

539322-5286

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 V Real Estate Livs Sundsvall 27 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstdimma den 25 april 2023. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 25 april 2023

s Rastad
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V Real Estate Livs Sundsvall 27 AB | 1 (8)
Org.nr 559322-5286

Styrelsen for V Real Estate Livs Sundsvall 27 AB avger f6ljande arsredovisning f6r rékenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifier inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget omfattar dgande och forvaltning av fastigheter.

Bolaget 4r heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Norr AB, org.nr. 559034-2019, som 1 sin tur &r ett
helégt dotterbolag till V Real Estate Livs AB, org.nr. 559085-5978. V Real Estate Livs AB &gs till 100%
av V Real Estate AB, org.nr. 559218-2124.V Real Estate Ab égs till 98,4% av Vendus Bidco AB, org.nr.
559347-5568, som 1 sin tur &r ett heldgt dotterbolag till Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0165, dér
koncernredovisning uppréttas.

Samtliga bolag har séte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under rikenskapsaret 2022 har V Real Estate Livs Norr 6 AB, org.nr. 559316-3578, fusionerats in 1

bolaget.

Styrelsen och ledningen dvervakar utvecklingen kring den pagaende konflikten 1 Ukraina. Fér ndrvarande
dr det svart att bedoma direkta och indirekta effekter for bolagets verksamhet, men styrelsen och
ledningen f6ljer noggrant den utveckling som i slutet av 2022 gett 6kade elpriser och marknadsréntor,
och detta for att kunna hantera eventuella stérre fordndringar som kan komma att paverka verksamheten.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021

(7 man)
Nettoomséttning 835 2770
Resultat efter finansiella poster 957 62
Soliditet (%) 60 1

I'6r definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 0 49 445 74 445
Balanseras 1 ny rikning 49 445 -49 445 0
Fusionsresultat 12 540 767 12 540 767
Arets resultat -991 067 -991 067
Belopp vid arets utgang 25 000 12 590 212 -991 067 11 624 145
Etabmntas surenssiiimimelse
ﬁuiﬂ‘ “‘*HH%HE
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V Real Estate Livs Sundsvall 27 AB
Org.nr 559322-5286

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 12 590 212
arets forlust -991 067
11 599 145

disponeras s att
1 ny rdkning éverfores 11599 145
11 599 145

2 (8)

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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V Real Estate Livs Sundsvall 27 AB
Org.nr 559322-5286

3 (8)

Resultatrél{ning Not 2022-01-01 2021-06-14
-2022-12-31 -2021-12-31
(7 man)
Rorelseintilkter
Hyresintdkter | 834 938 270 263
Summa rorelseintikter 834 938 270 263
Rorelsekostnader
Handelsvaror -312 884 -53 836
Ovriga externa kostnader -170 999 -118 182
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar -1 081 913 -30 921
Summa rorelsekostnader -1 565 796 -202 939
Rorelseresultat -730 858 67 324
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 11 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -226 628 -5 051
Summa finansiella poster -226 617 -5 051
Resultat efter finansiella poster -957 475 62 273
Resultat fore skatt | -957 475 62 273
Skatter
Skatt pa arets resultat -33 592 -12 828
Arets resultat -991 067 49 445
Fainkoptins Syeronssiinimelse
el avipiuiol Imygas:
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V Real Estate Livs Sundsvall 27 AB
Org.nr 559322-5286

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillsangar

Summa anliaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

& Signerat 2023-04-04 14:56:34 UTC

Not

2022-12-31

11533 484
11 533 484

11 533 484

7 382 8357
107 639
196 472

7 686 968

10 452
10 452
7 697 420

19 230 904

Oneflow ID 4668766 Sida5/12

4 (8)

2021-12-31

4 602 054
4 602 054

4 602 054

0
1 750
4 648
6 398

4 633 433
4 633 433
4 639 831

9241 885
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V Real Estate Livs Sundsvall 27 AB

Org.nr 559322-5286

5 (8)

uw:i

%

) EGET KAPITAL OCH SKULDER

%

EE Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000 25000
Summa bundet eget kapital 25 000 25000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 12 590 212 0
Arets resultat -991 067 49 445
Summa fritt eget kapital 11 599 145 49 445
Summa eget kapital 11 624 145 74 445
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 513 750 4 394 000
Summa langfristiga skulder 6 513 750 4 394 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 332 900 136 000
Leverantorsskulder 36 856 0
Skulder till koncernféretag 566 144 4 532 247
Skatteskulder 69 880 12 828
Ovriga skulder 0 25 950
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 87 229 66 415
Summa kortfristiga skulder 1093 009 4 773 440
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 230 904 9 241 885
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V Real Estate Livs Sundsvall 27 AB 6 (8)
Org.nr 559322-5286

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre toretag.

Likvida medel - Koncerngemensamma bankkonton
Bolaget 4r anslutet till ett koncerngemensamt bankkonto. Bolagets andel av koncernkontot redovisas som
fordran eller skuld mot koncernforetag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 50 ar

Fusion

Fusionen mellan dotterféretaget och moderféretaget har redovisats 1 enlighet med Bokféringsndmndens
allménna rad (BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion.

Overtagna tillgdngar och skulder har dvertagits till bokforda virden.

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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V Real Estate LLivs Sundsvall 27 AB
Org.nr 559322-5286

Not 2 Byggnader och mark

7 (8)

2022-12-31 2021-12-31

Ingidende anskafiningsvirden 4 632 975 0
Ink&p 34 475 4 632 975
Overvirde vid fusion byggnad 7298 658 0
Overviirde vid fusion mark 680 210 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 12 646 318 4 632 975
Ingaende avskrivningar -30 921 0
Arets avskrivningar -81 913 -30 921
Utgaende ackumulerade avskrivningar -112 834 -30 921
[ngaende nedskrivningar 0 0
Arets nedskrivningar -1 000 000 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -1 000 000 0
Utgaende redovisat virde 11 533 484 4 602 054

Not 3 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 5182 150 3 850 000
5182 150 3 850 000

Not 4 Stillda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckning 6 885 550 4 530 000
6 885 550 4 530 000

Not S Uppgifter om moderforetag

Bolaget dr heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Norr 6 AB, org.nr. 559316-3578, med site 1

Stockholm. Néarmast 6verordnande moderféretag som upprittar koncernredovisning 1 vilken féretaget
ingar 4r Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0165, med séte 1 Stockholm.
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V Real Estate Livs Sundsvall 27 AB
Org.nr 559322-5286

Not 6 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

8 (8)

Styrelsen och ledningen 6vervakar utvecklingen kring den pagaende konflikten 1 Ukraina. For nérvarande
ar det svart att bedoma direkta och indirekta effekter for bolagets verksamhet, men styrelsen och
ledningen t6ljer noggrant den utveckling som 1 slutet av 2022 gett 6kade elpriser och marknadsréntor,
och detta for att kunna hantera eventuella stérre foridndringar som kan komma att paverka verksamheten.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrit.

Jens Rastad Mats Rengstedt
Ordférande Styrelseledamot
Sorin Valdman Mattias Biilow

Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

FErnst & Young Aktiebolag

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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Buijlding a hetter
wWoriing worid

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i V Real Estate Livs Sundsvall 27 AB, org.nr 559322-5286

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér V Real Estate
Livs Sundsvall 27 AB f6r rakenskapsaret 2022-01-01 -

2022-12-31.

Eniligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réattvisande bild av V Real Estate Livs Sundsvall 27
AB:s finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
FOrvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfoér att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Aevisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till V Real Estate Livs
Sundsvall 27 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll
som den bedomer ar ndédvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om térhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvéanda
antagandet om  fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vdra uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pagrund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

%’ Signerat 2023-04-0414:56:34 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utidér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och d&ndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en visentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fOr var revision for att utforma
granskningsatgarder som &ar iampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar,

» drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
namtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna | &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet {or revisionsberatielsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste Iinformera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eveniuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Bizllding a botter
Woriing world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av V Real Estate Livs
Sundsvall 27 AB {6r rakenskapsaret 2022-01-01 -2022-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
fOrslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moéter ansvarstrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till V Real Estate Livs
Sundsvall 27 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r fOrslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stalining i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satit.

Hevisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
fOr att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

 foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon {6r-
summelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
Kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller farlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

«/ Signerat 2023-04-04 14:56:34 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller torlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydeise for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta {4r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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Deltagare

JENS RASTAD Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenski Bankl|D: JENS RASTAD

Jens Rastad

jens@venandifast.se

MATS RENGSTEDT Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MATS RENGSTEDT

Mats Rengstedt
mats@realvm.se

SORIN VALDMAN Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Marin Sorin Valdman

Sorin Valdman

sorin@venandifast.se

MATTIAS BULOW Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt Bank!D: MATTIAS BULOW

Mattias Biillow

mattias@realvim.se

ULRIKA SEWIK Sverige

Signerat med Svenskt BanklID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD; ULRIKA SEWIK

Ulrika Sewik

ulrika.sewik@se.ey.com

2023-04-04 04:31:36 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-03 18:18:04 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-04 09:00:49 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-03 19:39:30 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-04 14:56:34 UTC

Datum

Leveranskan'al: E-post
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